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4. Текущи (краткотрайни) активи 

4.1. Вземания 
• Като кредити и вземания възникнали първоначално в предприятието се класифицират 

вземания възникнали от директно предоставяне на стоки, услуги, пари или парични 
еквиваленти на дебитори. 
Първоначално тези вземания и кредити се оценяват по себестойност. 
След първоначалното признаване кредитите и вземанията от клиенти и доставчици които 
са без фиксиран падеж се отчитат по себестойност. 
Кредитите и вземанията от клиенти и доставчици които са с фиксиран падеж се отчитат 
по себестойност. Ефективният лихвен процент е оригиналният процент пределен с 
договора. 

• Данъците за възстановяване се представят по оригиналния размер на сумата на 
вземането. 

• Другите вземания се представят по себестойност. 

Като краткосрочни се класифицират вземания които са: 
V без фиксиран падеж 
V със фиксиран падеж и остатъчен срок до падежа до една година от датата на финансовия 

отчет 

Като дългосрочни се класифицират вземания които са със фиксиран падеж и остатъчен срок до 
падежа над една година от датата на съставяне на годишния финансов отчет 

5. Парични средства 
Паричните средства и парични еквиваленти включват парични средства в брой и в банки, 
съответно в лева и във валута. 
Паричните еквиваленти са краткосрочни, лесно обратими високоликвидни вложения, които 
съдържат незначителен риск от промяна в стойността им: 
Паричните средства във валута са представени по заключителния курс на БНБ към 31.12.2013г. 

6. Разходи за бъдещи периоди 
Като разходи за бъдещи периоди се представят предплатените разходи които касаят следващи 
отчетни периоди и извършени разходи за получаването на приходи, за които приходите не 
могат да бъдат надеждно определени към датата на финансовия отчет. 

7.Собствен капитал 
Собственият капитал на дружеството се състои от: 
Записан (основен) капитал -представен по номинална стойност съгласно съдебно решение за 
регистрация, без да се приспада невнесения капитал. Последният е отразен в актива на баланса 
като вземане от съдружниците. 

Резерв съгласно учредителен акт - формират се на основание изискванията на устава или на 
учредителния договор на дружеството. 
Други резерви - допълнителни резерви. 

Дружеството е приело счетоводна политика да отразява корекции от промяна на счетоводна 
политика и фундаментални грешки чрез коригиране на салдото на неразпределената 
печалба/загуба в началото на отчетния период съгласно СС8. 
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8. Задължения 
Финансов пасив е всеки пасив, който представлява договорно задължение за: 

V предоставяне на парични суми или финансов актив на друго предприятие; 
V размяна на финансови инструменти с друго предприятие при потенциално 

неблагоприятни условия; 
Класификация на финансовите пасиви според СС 32: 

V Държани за търгуване. 
V Държани до настъпване на падеж. 
V Възникнали първоначално в предприятието финансови пасиви. 

Класифициране на задълженията: 
• Като финансови пасиви възникнали първоначално в предприятието се класифицират 

задължения възникнали от директно предоставяне на стоки, услуги, пари или парични 
еквиваленти от кредитори. 

Първоначално тези задължения и кредити се оценяват по себестойност. 
След първоначалното признаване финансовите пасиви към клиенти и доставчици които са 
без фиксиран падеж се отчитат по себестойност. 
Финансовите пасиви които са с фиксиран падеж се отчитат по амортизираната им 
стойност.Ефективният лихвен процент е оригиналният процент определен с договора. 
• Задължения към персонал и осигурителни органицации се класифицират задължения на 

предприятието по повод на минал труд положен от наетия персонал и съответните 
осигурителни вноски които се изискват от законодателството.Съгласно изискванията на 
СС се включват и начислените краткосрочни доходи на персонала с произход неползвани 
отпуски на персонала и начислените на база на действащите ставки за осигуряване, 
осигурителни вноски върху тези доходи. 

Дружеството няма приета политика да начислява дългосрочни доходи на персонала. 
• Текущи данъчни задължения са задължения на предприятието във връзка с прилагането 

на данъчното законодателство.Представени са по стойности в съответствие с правилата 
на съответния данъчен закон за определяне на стойността на всеки вид данък.За 
просрочените задължения по данъци са начислени дължимите лихви за забава за ДДС 
към датата на финансовия отчет, не са начислявани лихви на данък облагане доходите на 
физически лица . / данъчните задължения са текущи / 

Провизии се начисляват по най добрата приблизителна оценка на ръководството на 
предприятието по повод на конструктивни и правни и правни задължения възникнали в 
резултат на минали събития. 
Като краткосрочни се класифицират задължения които са: 
V без фиксиран падеж 
V със фиксиран падеж и остатъчен срок до падежа до една година от датата на финансовия 

отчет 

Като дългосрочни се класифицират задължения които са със фиксиран падеж и остатъчен 
срок до падежа над една година от датата на съставяне на финансовия отчет 

9. Чуждестранна валута 
Сделките в чуждестранна валута се вписват първоначално като към сумата на чуждестранната 
валута се прилага централния курс на Българска Народна Банка (БНБ) към датата на сделката. 
Курсовите разлики, възникващи при уреждането на тези парични позиции или при отчитането на 
тези парични позиции при курсове, различни от тези, по които са били заведени, се отчитат като 
финансови приходи или финансови разходи за периода, в който възникват. Паричните позиции в 
чуждестранна валута към 31 декември 2013 година са оценени в настоящия финансов отчет по 
заключителния курс на БНБ. Текущо през годината съгласно счетоводната политика се прави 
преоценка на валутните позиции месечно. Използваните валутни курсове към датата на 
преоценка са: EUR. 1.95583; 
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10.Доходи на персонала 
Полагащите се суми за компенсируеми отпуски на персонала се отчитат като задължение и като 
разход, свързан с краткосрочните доходи на персонала. 
Предприятието няма политика за начисляване на дългосрочни доходи на персонала. 
Доходите при напускане, предоставяни на персонала, включват глобална сума, определена 
законодателно или чрез договорно или друго споразумение 
Доходите при напускане не осигуряват на предприятието бъдещи икономически изгоди, поради 
което се признават за разход в момента на възникването им. 

11. Обезценки на активи 
Обеценки на активи се извършват съгласно изискванията на СС 32 и СС 36 
регламентиращи отчитането на обезценка на различните видове активи. 
През 2013 г. не са отчетени обезценки. 

12.Свързани лица 

Дружеството оповестява свързани лица : 

Панда Ко АД - Дружество майка. 
Дружеството е притежавало дялове в MOJI ГАБРОВО ООД - дъщерно предприятие. През 2013г. 
същото дружество е продадено на дружеството майка Панда Ко . 

13.Договори за строителство / Отчитане на дългосрочни договори за услуги / 
Договорите за строителство, сключени от дружеството са основно договори на „база на твърда 
цена". 

Няма група от договори, които се третират като един договор за строителна дейност. 

Разходите по договорите за строителство включват: 
- разходи, които са свързани пряко с конкретния договор: разходи за труд на обекта, 
включително обектов надзор; разходи за материали, използвани при строителството; 
амортизация на машините, оборудването и съоръженията, използвани по договора; разходи за 
придвижването на машините, оборудването, съоръженията и материалите до и от площадката на 
изпълнение на договора; разходи за наемане на машини, оборудване и съоръжения; разходи за 
проектиране и техническа помощ, които са пряко свързани с договора; приблизителни разходи за 
работи по извършването на корекции и работи по гаранционната поддръжка, включително 
очакваните гаранционни разходи; искове от трети страни; 

V разходи, които се отнасят към договорната дейност изобщо и могат да бъдат отнесени 
към конкретен договор: застраховки; разходи за проектиране и техническа помощ, които 
не са пряко свързани с конкретен договор; общи разходи по строителството; 

V други разходи, които могат да бъдат конкретно начислени на клиента съгласно 
условията на договора: общи административни разходи; разходи за развойна дейност, за 
които в условията на договора е предвидено заплащане. 

Разходи, които не се отнесят към договорите за строителство са: 
V общи административни разходи, изплащането на които не е предвидено в договора; 
V разходи, свързани с продажби; 
V разходи за изследователска и развойна дейност, изплащането на които не е предвидено в 

договора; 
V амортизация на машини, съоръжения и оборудване, които не са били използвани по 

даден договор, и др. 

Разходите по договора включват разходи, които се отнасят към даден договор за времето от 
датата на възлагането на договора до окончателното му изпълнение. Разходите, понесени по 
сключването на договора, се включват като част от разходите по договора. Те не се включват 
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като част от разходите по договора, когато са осъществени през текущия период, а договорът е 
сключен пред следващ период. В този случай те се отчитат като текущи разходи за дейността, а 
не по изпълнението на договора. 

Признаване на приходите и разходите по договора 
Когато резултатът от един договор за строителство може да бъде надеждно предвиден, 
приходите и разходите, свързани с него, се признават за приходи и разходи чрез съпоставяне на 
етапа на изпълнение на договорната дейност спрямо датата на съставяне на финансовия отчет. 
Приходите по договора съответстват на разходите по договора, направени на етапа на 
завършването, което води до отразяване на приходи, разходи и печалба, които могат да се 
отнесат към частта от завършената работа. 
Съгласно приетата счетоводна политика признаването на приходите и разходите става чрез 
отнасяне към етап на завършване на договора по метода "дял на завършеното строителство". 
Етапът на изпълнение на договор се определя по метода: 

V количествени разчети за извършената работа; 

Когато резултатите от даден договор за строителство не могат да бъдат надеждно предвидени: 
V разходите по договора се признават за разход за периода, през който са направени; 

Признаване на очакваните загуби 
Когато има вероятност общата сума на разходите по договора да превишава общата сума на 
приходите по договора, очакваните загуби незабавно се признават като други разходи за 
дейността.Загубите по строителните договори се признават в годината на възникване . 

Към датата на изготвяне на годишния финансов отчет има незавършени договори за 
строителство. 

14.Печалба, загуба за отчетния период. Извънредни статии 
Признатите за отчетния период приходи и разходи се включват в отчета за приходите и 
разходите при определяне на печалбата или загубата за отчетния период, освен ако счетоводен 
стандарт изисква или позволява друго. 
Печалбата или загубата за отчетния период включва: 

• печалбата или загубата от обичайната дейност, 
В отчета за приходите и разходите се отчита общата сума на всички извънредни статии. 
Естеството и размерът на всяка извънредна статия се оповестява допълнително. 
Извънредните статии текущо се отчитат като извънредни приходи и извънредни разходи. 
Като извънредни статии се представят: 

• балансовата стойност на принудително отчуждените активи; 
• балансовата стойност на отписаните активи и пасиви вследствие на 

природни и други бедствия; 
• сумата на получените застрахователни обезщетения. 

Печалба или загуба от обичайната дейност: 
Когато естеството на приходните или разходните статии при определянето на печалбата или 
загубата от обичайната дейност е важно за обясняване на резултатите от дейността, естеството и 
размерът на такива статии се отразява отделно. 

15. Разходи 
Дружеството отчита текущо разходите за дейността по икономически елементи и след това 
същите се отнасят по функционално предназначение с цел формиране размера на разходите по 
направления и дейности.Признаването на разходите за разход за текущия период се извършва 
при начисляване на съответстващите им приходи. 
Към разходите за дейността се отнасят и финансови разходи които дружеството отчита и са 
свързани с обичайната дейност. 
Дружеството е приело счетоводна политика да отчита като извънредни разходи само такива 
разходи които са ясно отграничени от обичайната дейност и поради което не се очаква да се 
повтарят често. 
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Разходите се отчитат на принципа на текущо начисляване. Оценяват се по справедливата 
стойност на платеното или предстоящо за плащане. 
16.Приходи 
Дружеството отчита текущо приходите от обичайната дейност по видове. 
Признаването на приходите се извършва при спазване на приетата счетоводна политика за 
следните видове приходи: 
Приходи от продажба на стоки, продукция и други активи - при прехвърляне собствеността и 
предаване на съответните активи на купувачите. 
При извършване на краткосрочни услуги - при завършване на съответната услуга и приемане на 
работата от клиента. 
При дългосрочни услуги на базата на етап на завършен договор . 
Приходите от наеми се признават на времева база за срока на договора. 
Към приходите от обичайна дейност за дружеството се отнасят и финансовите приходи. 
Дружеството е приело счетоводна политика да отчита като извънредни приходи само такива 
приходи които са ясно отграничими от обичайната дейност и поради тава не следва да се 
повтарят често. 
Приходите се отчитат на принцира на текущо начисляване.Оценяват се по справедливата 
стойност на полученото или подлежащо на получаване. 

Признатите за отчетния период приходи и разходи се включват в отчета за приходите и 
разходите при определяне на печалбата или загубата за отчетния период, освен ако друг стандарт 
изисква или позволява друго. 

17,Отчет за паричния поток 
Приета политика за отчитане и представяне на паричните потоци по прекия метод. 
Паричните потоци се класифицират като парични потоци от: 

• Оперативна дейност 
• Инвестиционна дейност 
• Финансова дейност 

18. Отчет за промените в собствения капитал 
Приета е счетоводна политика да се изготвя отчета чрез включване на : 
Нетна печалба и загуба за периода 
Салдото на неразпределената печалба както и движенията за периода 
Всички статии на приходи или разходи, печалба или загуба, които в резултат на действащите 
СС се признават директно в собствения капитал. 
Кумулативен ефект от промените в счетоводна политика и фундаментални грешки в 
съответствие с СС 8 
Прехвърляне и разпределение на капитал между собствениците 
Настъпилите промени в резултат на всички изменение по всички елементи на собствения 
капитал. 

ГУ.Други оповестявания 

[.Счетоводни предположения и приблизителни счетоводни преценки 
Приложението на Националните стандарти за финансови отчети на малки и средни предприятия 
изисква от ръководството да приложи някои счетоводни предположения и приблизителни 
счетоводни преценки при изготвяне на годишния финансов отчет и при определяне на 
стойността на някои от активите, пасивите, приходите и разходите. Всички те са извършени на 
основата на най-добрата преценка, която е направена от ръководството към датата на 
изготвянето на финансовия отчет. Действителните резултати биха могли да се различават от 
представените в настоящия финансов отчет. 

2. Съгласно чл. 38 ал.5 от действащия Закон за счетоводството дружеството оповестява, че 
възнаграждението за одит на ГФО за 2013 г. е в размер на 800.00 /осемстотин / лева без 
ДДС 
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V. Бележки към финансовия отчет 

1. Дълготрайни нематериални активи -

2. Дълготрайни материални активи 

3. Дълготрайни финансови активи 

Участия в капитали на други предприятия 

Наименование и седалище на 
предприятието, в които са 

съучастията 

Размер на 
съучастие 

то 

Процент на 
съучастие в 
капитала на 

другото 
предприятие 

Съучастие в 
ценни книжа, 

приети за 
търговия на 

фондовата борса 

Съучастие в 
ценни книжа, 
неприети за 
търговия на 

фондовата борса 
а 1 2 3 4 

А. В страната 
I. В дъщерни предприетия 
1. 
Обшз сума I: 0 0 0 
II. В смесени предприетия 
Обща сума II: 0 0 0 
III. В асоциирани предприятия 
Обща сума Ш: 0 0 0 
IV. В други предприятия 
Обща сума IV: 0 0 0 
Общо сума за страната 
( I+n+n+IV): 0 0 0 
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ДЪЛГОТРАЙНИ АКТИВИ 
(хил. лева) 

Показатели 

Отчетна стойност на нетекущите активи: 
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а 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 
Нематериални активи 

1 Продукти от развойна дейност 0 0 0 0 0 

2 
Концесии, патенти, лицензни, търговски марки, 
програмни продукти и др. подобни права и активи 0 0 0 0 0 

3 Търговска репутация 0 0 0 0 0 

4 
Предоставени аванси и нематериални активи в процес на 
изграждане 0 0 0 0 0 

Общо за група I: 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
II. Дълготрайни материални активи 

1 Земи и сгради, в т.ч.: 420 0 0 420 0 0 420 0 0 0 0 0 0 0 420 
- земи 420 420 420 0 0 420 
- сгради 0 0 0 0 0 

2 Машини, производствено оборудване и апаратура 0 0 0 0 0 
3 Съоръжения и друга 0 0 0 0 0 
4 Транспортни средства 0 0 0 0 0 

5 
Предоставени аванси и дълготрайни материални активи в 
процес на изграждане 289 86 144 231 231 0 0 231 

Общо за група II: 709 86 144 651 0 0 651 0 0 0 0 0 0 0 651 
III. Дългосрочни финансови активи 

1 Акции и дялове в предприятия от група 40 40 0 0 0 
2 Предоставени заеми на предприятия от група 708 708 0 0 0 
3 Акции и дялове в асоциирани и смесени предприятия 0 0 0 

4 
Предоставени заеми, свързани с асоциирани и смесени 
преприятия 0 0 0 

5 Дългосрочни инвестиции (вкл. инвестиционни имоти) 0 0 0 0 0 
6 Други заеми 0 0 0 
7 Изкупени собствени акции 0 0 0 

Общо за група III: 748 0 748 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
IV. \Острочени данъци 0 0 0 

Общ сбор (I+II+III+IV) 1457 86 892 651 Гчг п. ^ 651 0 0 0 0 0 0 0 651 

Съставител: 
\ Престиж Консултинг ООД \ 

Дата: 04.02.2014 г. 

Ръководител: 



БОЛКАН ПРОПЪРТИС МЕНИДЖМЪНТ ЕООД 
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4 Материални запаси 

МАТЕРИАЛНИ ЗАПАСИ 

Видове материални запаси Годината завършваща на 
31.12.2013 г. 

Годината завършваща на 
31.12.2012г. 

Незавършено производство 0 0 
Предоставени аванси 2 17 
Всичко материални запаси: 2 17 

5. Вземания 

ВЗЕМАНИЯ 
(хил. лева) 

Показатели Общ размер 
Степен на ликвидност 

Показатели Общ размер 
до 1 година над 1 година 

а 1 2 3 
I. Не внесен капитал 0 
II. Дългосрочни вземания 
1. Вземания от свързани предприятия, в т.ч.: 0 
- предоставени заеми свързани с асоцирани и 
смесени предприятия 

Всичко за II: 0 0 0 
III. Краткосрочни вземания 
2. Вземания от клиенти 
8. Други краткосрочни вземания в т.ч.: 15 15 0 
- други 

Всичко за III: 15 15 0 
Общо вземания: (I+II+III) 15 15 0 

6. Парични средства 

ПАРИЧНИ СРЕДСТВА 

Парични средства 
Към годината завършваща 
на 31.12.2013 

Към годината завършваща 
на 31.12.2012 

Парични средства в брой 234 12 
В лгва 234 12 
Парични средства в разплащателни сметки 0 0 
В разплащателни сметки в лева 
BG44UNCR96601016368410 0 
В разплащателни сметки във валута 
BG14UNCR70001503125495 0 
Всичко парични средства: 234 12 

21 



БОЛКАН ПРОПЪРТИС МЕНИДЖМЪНТ ЕООД 
ГОДИШЕН ФИНАНСОВ ОТЧЕТ ЗА ГОДИНАТА ЗАВЪРШВАЩА НА 31.12.2013 

7. Финансов резултат за текуща и предходна година 
СПРАВКА ЗА ФИНАНСОВИТЕ РЕЗУЛТАТИ 

Показатели Сума 
а 1 

А. Неразпределена печалба 
I. Неразпределена печалба към 01.01.2013 2122 
II. Увеличение на неразпределената печалба за сметка на : 

1. Печалбата от предходната година 6 
2. Приложение на препоръчителния подход за отразяване 

на грешки,промени в счетоводната политика и др. 
3. Прехвърляне на преоценъчен резерв за отписани активи 
4. Други източници 
Обща сума II. 6 

III. Разпределение на печалбата от минали години : 
1. За покриване на загуба от минали тодини 
2. За резерви 
3. За дивиденти, в т.ч. 
- за държавата 
4. Дарения 
5. Увеличаване на основния капитал 
6. За други цели 
7. Неразпределена печалба 
Обща сума III. 0 

IV. Неразпределена печалба към 31.12.2013 2128 
Б. Непокрита загуба 
I. Непокрита загуба към 01.01.2013 (113) 
II. Увеличение на загубата за сметка на : 

1. Прехвърляне на загуба от предходната година 
2. Други 
Всичко II. 0 

III. Покриване на загуби от минали години за сметка на : 
1. Неразпределан печалба от минали години 
2. Резерви 
3. Основен капитал 
Обща сума III. 0 

1У.Непокрита загуба към 31.12.2013 (113) 
В. Финансов резултат от текущата година 

1. Печалба 
2. Загуба (1 126) 
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8. Задължения 
(хил. лева) 

Показатели Общ размер 
Степен на изискуемост 

Показатели Общ размер 
до 1 година над 1 година 

а 1 2 3 
I. Дългосрочни задължения 

Всичко за I: 0 0 0 
II. Краткосрочни задължения 
1. Задължения към свързани предприятия, в т.ч. за: 
2. Задължения към финансови предприятия, в. т.ч. 

3. Задължения към доставчици и клиенти 8 8 

4. Задължения по получени търговски заеми 

5. Получени аванси 
6. Задължения към персонала 
7. Задължения към социалното осигуряване 
8. Данъчни задължения в т.ч.: 
- данък за общините 
- данък върху печалбата 
9. Други краткосрочни задължения 
- неплатени лихви 

Всичко за II: 8 8 0 

9. Свързани лица 
СДЕЛКИ МЕЖДУ СВЪРЗАНИ ЛИЦА 

Вид на сделката Свързано лице доставчик 

Годината 
приключваща 
на 31.12.2013 

Годината 
приключваща 
на 31.12.2012 

Вид на сделката Свързано лице доставчик 

Сума в х.лв. Сума в х.лв. 

Всичко сделки : 0 0 

Вид на сделката Свързано лице клиент 

Годината 
приключваща 
на 31.12.2013 

Годината 
приключваща 
на 31.12.2012 

Вид на сделката Свързано лице клиент 

Сума в х.лв. Сума в х.лв. 
ЗАЕМ МОЛ ГАБРОВО ООД 0 708 
Всичко сделки: 0 708 

9.1. Обеми 

Продажби на дългосрочни 
инвестиции 

2013 Приходи 
(хил.лв.) 

2013 Отчетна 
стойност 
(хил.лв.) 

2012 Приходи 
(хил.лв.) 

2012 Отчетна 
стойност 
(хил.лв.) 

Панда Ко 98 982 

Всичко приходи от продажба на ДИ: 98 982 0 0 
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12. Приходи 

Вид на прихода 
Годината 

приключваща на 
31.12.2013 

Годината 
приключваща на 

31.12.2012 
Нетни приходи от продажби в т.ч.: 121 181 
Продажби на продукция 121 181 
Продажби на стоки 0 0 
Услуги 

Приходи от дългосрочни услуги отчетени по етап 
на завършен договор 
Приходи от договори за строителство 
Други услуги 

Всичко услуги 0 0 
Увеличение на запасите от продукция и 
незавършено производство 0 0 
Разходи за придобиване на активи по стопански 
начин 0 0 
Други приходи 0 79 

в.т.ч. от отписани задължения 79 
Всичко приходи от оперативна дейност: 121 260 

13. Финансови приходи 

Вид на прихода 
Годината 
приключваща на 
31.12.2013 

Годината 
приключваща на 
31.12.2012 

I. Приходи от лихви 
1. Лихви по разплащателни и депозитни сметки 

2. Лихви по предоставени дългосрочни заеми в т.ч.: - 72 

- предприятия от група - 72 
3. Лихви по предоставени краткосрочни заеми в 
т.ч.: 
- предприятия от група 
4. Лихви по търговски вземания 
5. Други лихви 
Обща сума на приходите от лихви - 72 
Общо финансови приходи - 72 
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