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1. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ДРУЖЕСТВОТО
„Арома риъл естейт“ АД е дружество, което е създадено през 2011 г. чрез отделяне от Арома АД. Дружеството е със седалище и адрес на управление гр. София, кв. Илиянци ул. Кирил Благоев № 12. Дружеството е регистрирано на 02.12.2011 г. в Търговския регистър към Агенция по вписванията с ЕИК 201811068. 

1.1.Собственост и управление

„Арома риъл естейт“ АД е публично дружество съгласно Закона за публично предлагане на ценни книжа. 
Към 31 декември 2015 г. разпределението на акционерния капитал на дружеството е, както следва: 

· Harisson Management S.A., Панама
      1,390,570 бр.   
44,88 %

· Лукан Димитров Луканов                       1,152,038 бр.       37,18 % 

· Телекомплект инвест  АД

         154,918 бр.        5,00 %

· Димитър Луканов Луканов                        126 000 бр.        4,07 %

· Други  акционери
        
                     274 834 бр.        8,87 %

Към 31 декември 2014 г. разпределението на акционерния капитал на дружеството е, както следва: 

· Harisson Management S.A., Панама
      1,390,570 бр.   
44,88 %

· Лукан Димитров Луканов                       1,152,038 бр.       37,18 % 

· Телекомплект инвест  АД

         154,918 бр.       5,00 %

· Димитър Луканов Луканов                        126,000 бр.       4,07 %

· Други  акционери
        
                     274,834 бр.       8,87 %

Към 31.12.2015 г. Дружеството се управлява и представлява от Съвет на директорите в състав:

	1. Лукан Димитров Луканов
	- Председател на СД 

	2. Димитър Луканов Луканов
	- Зам-председател

	3. Евгений Спасов Иванов
	- Член на СД и Изпълнителен директор


До 17.07.2015 г. Дружеството се управлява и представлява от Съвет на директорите в състав:
	1. Лукан Димитров Луканов
	- Председател на СД и Изпълнителен директор 

	2. Евгений Спасов Иванов
	- Зам-председател

	3. Марийка Димитрова Андреева
	- Член на СД



Към 31.12.2015 г. средно-списъчният състав на персонала на дружеството е 6 човека, от които 1 работник /служител/ на втори трудов договор по чл.111 от КТ. През отчетния период са сключени 4 граждански договора и 3 договора за управление и контрол. Към 31.12.2015 г. средната работна заплата на човек е 704.76 лв.

Към 31.12.2014 г. средно-списъчният състав на персонала на дружеството е 8 човека, от които 1 работник /служител/ на втори трудов договор по чл.111 от КТ. През отчетния период са сключени 4 граждански договора. Към 31.12.2014 г. средната работна заплата на човек е 430.96 лв.

1.2.Предмет на дейност

Предметът на дейност на дружеството през отчетния период включва:

· стопанисване и управление на недвижими имоти; 
· развитие на собствени недвижими имоти, чрез извършване на строежи и подобрения.
1.3.Основни показатели на стопанската среда 

Основните показатели на стопанската среда, които оказват влияние върху дейността на дружеството за периода 2013 – 2015 г. са представени в таблицата по-долу:
	Показател
	2013
	2014
	2015

	БВП в млн. лева*
	81,971
	83,612
	86,650

	Реален растеж на БВП**
	1.3%
	1.6%
	3%

	Инфлация в края на годината
	-0.9%
	-2%
	-0.9%

	Среден валутен курс на щатския долар за годината
	1.47
	1.47
	1.76

	Валутен курс на щатския долар в края на годината
	1.42
	1.61
	1.80

	Основен лихвен процент в края на годината
	0.02%
	0.02%
	0.01%

	Безработица (в края на годината)
	11.8%
	10.7%
	10.0%



източник: БНБ

*предварителни данни за 2015 г.

**предварителни данни към 30.09.2015 г.
2. ОСНОВНИ ПОЛОЖЕНИЯ ОТ СЧЕТОВОДНАТА ПОЛИТИКА НА ДРУЖЕСТВОТО
2.1. База за изготвяне на финансовия отчет

Финансовият отчет на “АРОМА РИЪЛ ЕСТЕЙТ” АД е изготвен в съответствие с всички Международни стандарти за финансови отчети (МСФО), които се състоят от: стандарти за финансови отчети и от тълкувания на Комитета за разяснения на МСФО (КРМСФО), одобрени от Съвета по Международни счетоводни стандарти (СМСС),  и Международните счетоводни стандарти и тълкуванията на Постоянния комитет за разясняване (ПКР), одобрени от Комитета по Международни счетоводни стандарти (КМСС), които ефективно са в сила на 1 януари 2015 г., и които са приети от Комисията на Европейския съюз. 
За текущата финансова година дружеството е приело всички нови и/или ревизирани стандарти и тълкувания, издадени от Съвета по Международни счетоводни стандарти (СМСС) и респ. от Комитета за разяснения на МСФО, които са били уместни за неговата дейност. 

От възприемането на тези стандарти и/или тълкувания, в сила за годишни периоди започващи на 1 януари 2015 г., не са настъпили промени в счетоводната политика на дружеството, освен някои нови и разширяването на вече установени оповестявания, без това да доведе до други промени - в класификацията или оценката на отделни отчетни обекти и операции.
Новите и/или променените стандарти и тълкувания включват:

· Подобрения в МСФО Цикъл 2011-2013 (м.декември 2013 г.) - подобрения в МСФО 1, МСФО 3, МСФО 13, МСС 40 (в сила за годишни периоди от 01.07.2014  г. – приети от ЕК от 01.01.2015 г.).
· КРМСФО 21 Задължения за данъци и такси (в сила за годишни периоди от 1.01.2014 г. – приет от ЕК в сила за годишни периоди от 17.06.2014 г.) – относно налози от страна на правителството. 

Към датата на издаване за одобряване на този финансов отчет са издадени, но не са все още в сила за годишни периоди, започващи на 1 януари 2015 г., няколко нови стандарти и разяснения, както и променени стандарти и разяснения, които не са били приети за по-ранно приложение от дружеството. От тях ръководството е преценило, че следните биха имали потенциален ефект в бъдеще за промени в счетоводната политика и класификацията и стойностите на отчетни обекти във финансовите отчети на дружеството за следващи периоди, а именно:

· Подобрения в МСФО Цикъл 2010-2012 (м.декември 2013 г.) - подобрения в МСФО 2, МСФО 3, МСФО 8, МСФО 13, МСС 16, МСС 24, МСС 38 (в сила за годишни периоди от 01.07.2014 г. – приети от ЕК за годишни периоди от 01.02.2015 г.). 
· МСФО 15 Приходи по договори с клиенти (в сила за годишни периоди от 01.01.2018 г. - не е приет от ЕК).
· МСС 1 (променен) Представяне на финансови отчети - относно инициатива за оповестявания  (в сила за годишни периоди от 01.01.2016 г. –приет от ЕК).

Допълнително, за посочените по-долу нови стандарти, променени стандарти и приети тълкувания, които са издадени, но все още не са в сила за годишни периоди започващи на 1 януари 2015 г.,  ръководството е преценило, че следните не биха имали потенциален ефект за промени в счетоводната политика и класификацията и стойностите на отчетни обекти във финансовите отчети на дружеството, а именно:

· МСС 19 (ревизиран 2011 г.) Доходи на наети лица (в сила за годишни периоди от 1.07.2014 г. – приет от ЕК за годишни периоди от 01.02.2015 г.);

· МСФО 9 Финансови инструменти (в сила за годишни периоди от 01.01.2018 г.  - не е приет от ЕК);
· МСФО 7 (променен) Финансови инструменти: Оповестявания – относно облекчението за преизчислението на сравнителни периоди и свързаните с тях оповестявания при прилагането на МСФО 9 (в сила за годишни периоди от 01.01.2018 г. - не е  приет от ЕК);
· МСФО 14 Отсрочени активи и пасиви по регулирани дейности (в сила за годишни периоди от 01.01.2016 г. -  ЕК отлага процеса по приемането на този междинен стандарт до издаването на финалния стандарт);
· МСФО 16 Лизинги (в сила за годишни периоди от 01.01.2019 г. - не е приет от ЕК);
· Подобрения в МСФО Цикъл 2012-2014 (м.септември 2014 г.) - подобрения в МСФО 5, МСФО 7, МСС 19, МСС 34  (в сила за годишни периоди от 01.01.2016 г. –приети от ЕК);

· МСФО 10 (променен) Консолидирани финансови отчети и МСС 28 (променен) Инвестиции в асоциирани и съвместни предприятия - относно продажба или вноска на активи между инвеститор и негово асоциирано или съвместно предприятие (в сила за годишни периоди от 01.01.2016 г. – отложена процедура по приемане от ЕК за неопределен период);

· МСС 27 (променен) Самостоятелни финансови отчети - относно метод на собствения капитал в самостоятелните финансови отчети. (в сила за годишни периоди от 01.01.2016 г. –приет от ЕК);

· МСС 16 (променен) Имоти, машини, съоръжения и МСС 41 (променен) Земеделие - относно растения-носители (в сила за годишни периоди от 01.01.2016 г. – приети от ЕК);

· МСС 16 (променен) Имоти, машини, съоръжения и МСС 38 (променен) Нематериални активи - относно допустимите методи за начисляване на амортизация (в сила за годишни периоди от 01.01.2016 г. –приети от ЕК);

· МСФО 11 (променен) Съвместни споразумения - относно отчитане на придобиване на дялове в съвместни дейности (в сила за годишни периоди от 01.01.2016 г. – приет от ЕК);
· МСФО 10 (променен) Консолидирани финансови отчети, МСФО 12 (променен) Оповестяване на участия в други предприятия и МСС 28 (променен) Инвестиции в асоциирани и съвместни предприятия - относно изключения при консолидация от инвестиционни дружества (в сила за годишни периоди, започващи на или след 01.01.2016 г. – не са приети от ЕК);
· МСС 12 (променен) Данъци върху дохода (в сила за годишни периоди, започващи на или след 01.01.2017 г. – не приет от ЕК) - признаването на отсрочени данъчни активи за нереализирани загуби.

Дружеството води своите счетоводни регистри в български лев (BGN), който приема като негова отчетна валута за представяне. Данните в отчета и приложенията към него са представени в хиляди лева (BGN ‘000), освен ако изрично не е указано друго.

Финансовите отчети на дружеството са изготвени на база на приетата конвенция за историческата цена.

Представянето на финансов отчет съгласно Международните стандарти за финансови отчети изисква ръководството да направи най-добри приблизителни оценки, начисления и разумно обосновани предположения, които оказват ефект върху отчетените стойности на активите и пасивите, приходите и разходите, и на оповестяването на условни вземания и задължения към датата на отчета. Тези приблизителни оценки, начисления и предположения са основани на информацията, която е налична към датата на финансовия отчет, поради което бъдещите фактически резултати биха могли да бъдат различни от тях (като в условия на финансова криза несигурностите са по-значителни). Обектите, които предполагат по-висока степен на субективна преценка или сложност, или където предположенията и приблизителните счетоводни оценки са съществени за финансовия отчет, са оповестени в Приложение № 2.21.
2.2. Сравнителни данни

Дружеството представя сравнителна информация в този финансов отчет за една предходна година. Когато е необходимо, сравнителните данни се рекласифицират (и преизчисляват), за да се постигне съпоставимост спрямо промени в представянето в текущата година.
През 2015 г., с цел по-добро представяне на позициите във финансовия отчет, са направени рекласификации в сравнителната информация за някои обекти от отчета за финансовото състояние, а именно: търговски и други вземания, предплатени разходи, търговски и други задължения.

2.3. Функционална валута и признаване на курсови разлики


Функционалната и отчетна валута на представяне във финансовия отчет на дружеството е  българският лев. Българският лев е фиксиран към еврото по Закона за БНБ в съотношение BGN 1.95583:EUR 1. 
При първоначално признаване, сделка в чуждестранна валута се записва във функционалната валута, като към сумата в чуждестранна валута се прилага обменният курс към момента на сделката или операцията. Паричните средства, вземанията и задълженията, като монетарни отчетни обекти, деноминирани в чуждестранна валута се отчитат във функционалната валута, като се прилага заключителният обменен курс на БНБ към 31 декември. 

Немонетарните отчетни обекти в отчета за финансовото състояние, първоначално деноминирани в чуждестранна валута, се отчитат във функционалната валута, като се прилага историческият обменен курс към датата на операцията и последващо не се преоценяват по заключителен курс. 
Ефектите от курсовите разлики, свързани с уреждането на търговски сделки в чуждестранна валута или отчитането на търговски сделки в чуждестранна валута по курсове, които са различни, от тези, по които първоначално са били признати, се включват в отчета за всеобхватния доход в момента на възникването им, като се третират като „финасови приходи” или „финансови разходи”.
2.4. Приходи
Приходите в дружеството се признават на база принципа за начисляване и до степента, до която стопанските изгоди се придобиват от дружеството и доколкото приходите могат надеждно да се измерят. 

При предоставянето на услуги, приходите се признават, отчитайки етапа на завършеност на сделката към датата на отчета за финансово състояние, ако този етап може да бъде надеждно измерен, както и разходите, извършени по сделката и разходите за приключването й, вкл. като се вземат под внимание всички допълнителни условия по приемането на услугата от страна на клиента.
Приходите се оценяват на база справедливата цена на продадените услуги, нетно от косвени данъци (акциз и данък добавена стойност). 

Приходите от наем се признават на линеен принцип за периода, за който ефективно се отнасят получените и/или подлежащите за получаване суми на наемната плата (Приложение № 2.6). Префактурираните разходи към наемателите, за които дружеството не носи риск, се отчитат само като паричен оборот, но са изключени от позициите на приходите и разходите. Предплатените наеми се признават първоначално като получен аванс в отчета за финансовото състояние и се включват в текущите приходи в периода, за който са предплатени.
Финансовите приходи се включват в отчета за всеобхватния доход, когато възникнат, и се състоят от: лихвени приходи по депозити с инвестиционна цел и други банкови сметки, положителни курсови разлики от валутни операции и положителни ефекти (доходи) по преоценка на получени заеми.
2.5. Разходи
Разходите в дружеството се признават в момента на тяхното възникване и на база принципите на начисляване и съпоставимост, но само доколкото последното не води до признаването на отчетни обекти за активи или пасиви, които не отговарят на критериите на МСФО и рамката към тях.

Разходите за бъдещи периоди се отлагат за признаване като текущ разход за периода, през който договорите, за които се отнасят, се изпълняват.

Финансовите разходи се включват в отчета за всеобхватния доход, когато възникнат, като се състоят от: лихвени разходи, свързани с получени заеми, както и такси и други преки  разходи по кредити и банкови гаранции, и курсови разлики от валутни заеми.
2.6. Оперативен лизинг
Лизинг, при който наемодателят продължава да притежава съществената част от всички рискове и стопански изгоди от собствеността върху дадения актив, се класифицира като оперативен лизинг. 

Приход от наеми от оперативен лизинг на инвестиционни имоти се признава на базата на линейния метод в продължение на срока на съответния лизинг. 

2.7. Инвестиционни имоти

Инвестиционни имоти са тези имоти, които дългосрочно се държат от дружеството за доходи от наеми и/или заради вътрешното увеличение на тяхната стойност. Като инвестиционни имоти дружеството класифицира притежаваните от него земи, сгради и прилежащи съоръжения.

Инвестиционните имоти първоначално се оценяват по цена на придобиване, вкл. всички преки разходи по сделката. Като компонент от цената на придобиване (себестойността) на имотите придобити чрез строителство за срока на изграждането им се капитализират и разходите по получени заеми, с които пряко се финансира строителството на тези имоти.
Последващо, инвестиционните имоти се оценяват по историческа цена на придобиване, намалена с натрупаната амортизация и обезценки, по която стойност те са представени във финансовия отчет.
Дружеството използва линеен метод на амортизация за своите инвестиционни имоти. Земята не се амортизира. Полезният живот на активите е както следва:

· сгради –  25 г.

· съоръжения и оборудване – от 4 до 25г.
Разходите за ремонти и поддръжка се признават за текущи в периода, през който са направени.
Извършени последващи разходи, свързани с инвестиционните имоти, които имат характер на подмяна и/или добавяне на определени възлови части/компоненти, или на преустройство и реконструкция, се капитализират към балансовата стойност на съответния актив /имот/. Същевременно, неамортизираната част на заменените компоненти се изписва от балансовата стойност на активите и се признава в текущите разходи за периода на преустройството.

Инвестиционните имоти се отписват от отчета за финансовото състояние, когато се извадят трайно от употреба и не се очакват от тях бъдещи стопански изгоди или се продадат. Печалбите или загубите от продажби на отделни активи от групата на “инвестиционните имоти” се определят чрез сравняването на приходите от продажбата и балансовата стойност на актива към датата на продажбата. Те се посочват нетно, към “други доходи/ (загуби) от дейността”.
2.8. Транспортни средства
Транспортните средства са представени във финансовия отчет по цена на придобиване, намалена с натрупаната амортизация и загубите от обезценка. 

При първоначалното им придобиване транспортните средства се оценяват по цена на придобиване (себестойност), която включва покупната цена, и всички преки разходи, необходими за привеждане на актива в работно състояние. Преките разходи основно са: разходи за подготовка на обекта, разходи за първоначална доставка и обработка, разходите за монтаж, разходи за хонорари на лица, свързани с проекта, невъзстановими данъци и др.
Избраният от дружеството подход за последваща оценка на транспортните средства е моделът на себестойността по МСС 16 - себестойността, намалена с начислените амортизации и натрупаните загуби от обезценка.

Разходите за ремонти и поддръжка се признават за текущи в периода, през който са направени.
Дружеството използва линеен метод на амортизация на транспортните средства. Амортизирането на активите започва, когато те са на разположение за употреба. Полезеният живот е определен от ръководството на дружеството, като е съобразен с физическото износване, спецификата, бъдещите намерения за употреба и с предполагаемото морално остаряване и е 4 години.
Определеният срок на полезен живот на транспортните средства се преглежда в края на всеки отчетен период и при установяване на значителни отклонения спрямо бъдещите очаквания за срока на използване на активите, същият се коригира перспективно.

Балансовите стойности на транспортните средства подлежат на преглед за обезценка, когато са налице събития или промени в обстоятелствата, които показват, че балансовата им стойност би могла да се отличава трайно от възстановимата им стойност. Загубите от обезценка се отчитат в отчета за всеобхватния доход.
2.9. Търговски и други вземания


Търговските вземания се представят и отчитат по справедлива стойност на база стойността на оригинално издадената фактура (себестойност), намалена с размера на обезценката за несъбираеми суми. 

Приблизителната оценка за загуби от съмнителни и несъбираеми вземания се прави, когато за събираемостта на цялата сума или на част от нея съществува висока несигурност. Несъбираемите вземания се изписват, когато се установят правните основания за това. Обезценката на вземанията се начислява към “разходи за обезценка” на лицевата страна на отчета за всеобхватния доход.

2.10.  Парични средства и парични еквиваленти
Паричните средства и парични еквиваленти се състоят от парични наличности в каса, парични наличности в банкови сметки и краткосрочните депозити в банки, чийто оригинален матуритет е до 3 месеца. За целите на изготвянето на Отчета за паричните потоци:

· парични постъпления от клиенти и паричните плащания към доставчици са представени брутно, с включен ДДС (20%).

· лихвите по получени инвестиционни кредити се включват като плащания за финансова дейност, лихвите свързани с кредити, обслужващи текущата дейност се включват в оперативна дейност.

· краткосрочно блокираните средства се третират като парични средства и парични еквиваленти.

· платеният ДДС при доставка на инвестиционни имоти се посочва на ред „плащания към доставчици” към паричните потоци от оперативна дейност, доколкото той участва и се възстановява заедно и в оперативните потоци на дружеството за съответния период (месец).

2.11. Търговски задължения и други текущи задължения

Задълженията към доставчици и другите текущи задължения се отчитат по стойността на оригиналните фактури (себестойност), която се приема за справедливата стойност на сделката, която ще бъде изплатена в бъдеще срещу получените стоки и услуги. 
2.12. Лихвоносни заеми и други привлечени ресурси

Всички заеми и други привлечени финансови ресурси са представени първоначално по себестойност (номинална сума), която се приема за справедлива стойност на полученото по сделката, нетно от преките разходи, свързани с тези заеми и привлечени ресурси. След първоначалното признаване, лихвоносните заеми и други привлечени ресурси, последващо се оценяват по амортизируема стойност, определена чрез прилагане на метода на ефективната лихва. Амортизируемата стойност се изчислява като са взети предвид всички видове такси, комисионни и други разходи, вкл. дисконт или премия, асоциирани с тези заеми. Печалбите и загубите се признават в отчета за всеобхватния доход (в печалбата или загубата за годината) като финансови приходи или разходи през периода на амортизация или когато задълженията се отпишат или редуцират.

Лихвоносните заеми и други привлечени финансови ресурси се класифицират като текущи, освен за частта от тях, за която дружеството има безусловно право да уреди задължението си в срок над 12 месеца от края на отчетния период.

2.13. Капитализиране на разходи по заеми
Разходите по заеми, които пряко се отнасят към придобиването, строителството или производството на отговарящ на условията /квалифициран/ актив, се капитализират като част от стойността на този актив.

Размерът на разходите по заеми, които могат да се капитализират в стойността на един отговарящ на условията актив, се определя чрез коефициент /норма/ на капитализация. Коефициетът на капитализация е среднопретеглената величина на разходите по заеми, отнесени към заемите на дружеството, които са непогасени през периода, с изключение на заемите, извършени специално с цел придобиване на един отговарящ на условията /квалифициран/ актив. Разходите по заеми за тях се капитализират пряко.

Капитализирането на разходите по заеми като част от стойността на един отговарящ на условията /квалифициран/ актив започва, когато са изпълнени следните условия: извършват се разходите за актива, извършват се разходите по заеми и в ход са дейности, които са необходими за подготвяне на актива за предвижданата му употреба или продажба. Разходите по заеми се намаляват и с всякакъв инвестиционен доход от временното инвестиране на средствата по тези заеми. Капитализацията на разходите по заеми се преустановява, когато са приключени всички дейности, необходими за подготвянето на отговарещия на условията /квалифициран/ актив за предвижданата му експлоатация или продажба.
2.14. Задължения към персонала по трудовото и социално законодателство.


Трудовите и осигурителни отношения с работниците и служителите се основават на разпоредбите на Кодекса на труда и на разпоредбите на действащото осигурително законодателство.

Краткосрочните доходи за наетия персонал под формата на възнаграждения, бонуси и социални доплащания и придобивки (изискуеми за уреждане в рамките на 12 месеца след края на периода, в който персоналът е положил труд за тях или е изпълнил необходимите условия) се признават като разход в отчета за всеобхватния доход (в печалбата или загубата за годината), освен ако даден МСФО не изисква тази сума да се капитализира в себестойността на определен актив, за периода, в който е положен трудът за тях и/или са изпълнени изискванията за тяхното получаване, и като текущо задължение (след приспадане на всички платени вече суми и полагащи се удръжки) в размер на недисконтираната им сума. 

Към датата на всеки финансов отчет дружеството прави оценка на сумата на очакваните разходи по натрупващите се компенсируеми отпуски, която се очаква да бъде изплатена като резултат от неизползваното право на натрупан отпуск. В оценката се включват приблизителната преценка за сумите за самите възнаграждения и на вноските по задължителното обществено и здравно осигуряване, които работодателят дължи върху тези суми.

Основно задължение на работодателя е да извършва задължително осигуряване на наетия персонал за фонд “Пенсии”, допълнително задължително пенсионно осигуряване (ДЗПО), фонд “Общо заболяване и майчинство” (ОЗМ), фонд “Безработица”, фонд “Трудова злополука и професионална болест” (ТЗПБ)  и  здравно  осигуряване. Размерите на осигурителните вноски се утвърждават конкретно със Закона за бюджета на ДОО за съответната година и Закона за бюджета на НЗОК за съответната година. Вноските се разпределят между работодателя и осигуреното лице в съответствие с правилата на  Кодекса за социално осигуряване (КСО) в съотношение 60:40 (2014 г.: 60:40).

Тези осигурителни пенсионни планове, прилагани от дружеството в качеството му на работодател, са планове с дефинирани вноски. При тях работодателят плаща месечно определени вноски в държавните фонд “Пенсии”, фонд “ОЗМ”, фонд “Безработица”, фонд “ТЗПБ”, както и в универсални и професионални пенсионни фондове – на база фиксирани по закон проценти и няма правно или конструктивно задължение да доплаща във фондовете бъдещи вноски в случаите, когато те нямат достатъчно средства да изплатят на съответните лица заработените от тях суми за периода на трудовия им стаж. Аналогични са и задълженията по отношение на здравното осигуряване.

Към дружеството няма създаден и функциониращ частен доброволен осигурителен фонд.
Дължимите от дружеството вноски по плановете с дефинирани вноски за социалното и здравно осигуряване се признават като текущ разход в отчета за всеобхватния доход (в печалбата или загубата), освен ако даден МСФО не изисква тази сума да се капитализира в себестойността на определен актив, и като текущо задължение в недисконтиран размер, заедно и в периода на полагане на труда и на начислението на съответните доходи на наетите лица, с които доходи вноските са свързани.
Съгласно Кодекса на труда дружеството в качеството му на работодател в България е задължено да изплаща на персонала при настъпване на пенсионна възраст обезщетение, което в зависимост от трудовия стаж в предприятието може да варира между 2 и 6 брутни работни заплати към датата на прекратяване на трудовото правоотношение. По своите характеристики тези схеми представляват нефондирани планове с дефинирани доходи.
Изчисляването на размера на тези задължения предполага участието на квалифицирани актюери, за да може да се определи тяхната сегашна стойност към датата на отчета, която да се включи в отчета за финансовото състояние, а респективно изменението в стойността им в отчета за всеобхватния доход. 
Краткосрочните доходи на персонала (изискуеми в рамките на 12 месеца след края на отчетния период, в които персоналът е положил труд за тях) се признават като разход в oтчета за всеобхватния доход и като текущо задължение, след приспадане на платените вече суми и полагащите се удръжки. 

Към датата на годишния финансов отчет дружеството прави оценка на очакваните разходи по натрупващи се компенсируеми отпуски, които се очакват да бъдат изплатени. В оценката се включват разходите за възнагражденията и разходите за задължително обществено осигуряване, които работодателят дължи върху тези суми.


2.15. Акционерен капитал и резерви
Арома риъл естейт АД е акционерно дружество и е задължено да регистрира в Търговския регистър определен размер на акционерен капитал, който да служи като обезпечение на кредиторите на дружеството за изпълнение на техните вземания към него. Акционерите отговарят за задълженията на дружеството до размера на своето акционерно участие в капитала и могат да претендират връщане на това участие само в производство по ликвидация или несъстоятелност.
Дружеството отчита основния си акционерен капитал по номинална стойност на регистрираните в Търговския регистър акции. 


Съгласно изискванията на Търговския закон и Устава, дружеството е длъжно да формира фонд Резервен, като източници на фонда могат да бъдат: 
· най-малко една десета от печалбата, която се отделя, докато средствата във фонда достигнат една десета част от капитала или по-голяма част, предвидена в Устава

· средствата, получени над номиналната стойност на акциите при издаването им (премиен резерв)

· други източници, предвидени по решение на Общото събрание.

Средствата от фонда могат да се използват само за покриване на годишната загуба и на загуби от предходни години. Когато средствата във фонда достигнат определения в Устава минимален размер, средствата над тази сума могат да бъдат използвани за увеличаване на капитала. 



Обратно изкупените собствени акции са представени в отчета за финансово състояние по себестойност (цена на придобиване) като с тяхната стойност е намален собственият капитал на дружеството. Печалбите или загубите от продажбата на обратно изкупени собствени акции са за сметка на и се представят директно в собствения капитал на дружеството към компонента “неразпределена печалба”.  

2.16. Доходи/загуби на акция 

Основните доходи на акция се изчисляват като се раздели нетната печалба или загуба за периода, подлежаща на разпределение между акционерите, притежатели на обикновени акции, на средно-претегления брой на държаните обикновени акции за периода.

Средно-претегленият брой акции представлява броят на държаните обикновени акции в началото на периода, коригиран с броя на обратно изкупените обикновени акции и на новоиздадените такива през периода, умножен по средно-времевия фактор. Този фактор изразява броя на дните, през които конкретните акции са били държани, спрямо общия брой на дните през периода.

Доходи на акции с намалена стойност не се изчисляват, тъй като няма издадени потенциални акции с намалена стойност.
2.17. Данъци върху печалбата

Текущите данъци върху печалбата на дружеството са определени в съответствие с изискванията на българското данъчно законодателство – Закона за корпоративното подоходно облагане. Номиналната данъчна ставка в България за 2015 г. е 10 % (2014 г.: 10%).

Отсрочените данъци върху печалбата се определят чрез прилагане на балансовия метод за определяне на задължението относно всички временни разлики на дружеството към датата на финансовия отчет, които съществуват между балансовите стойности и данъчните основи на отделните активи и пасиви.

Отсрочените данъчни пасиви се признават за всички облагаеми временни разлики, с изключение на тези, породили се от признаването на актив или пасив, който към датата на стопанската операция не е повлиял върху счетоводната и данъчната печалба/(загуба). 

Отсрочените данъчни активи се признават за всички намаляеми временни разлики и за неизползваните данъчни загуби до степента, до която е вероятно те да се проявят обратно и да бъде генерирана в бъдеще достатъчна облагаема печалба или да се проявят облагаеми временни разлики, от които да могат да се приспаднат тези намаляеми разлики, с изключение на разликите, породили се от признаването на актив или пасив, който към датата на стопанската операция не е повлиял върху счетоводната и данъчната печалба/(загуба). 

Балансовата стойност на всички отсрочени данъчни активи се преглежда на всяка дата на баланса и се редуцират до степента, до която е вероятно те да се проявят обратно и да се генерира достатъчно облагаема печалба или проявяващи се през същия период облагаеми временни разлики, с които те да могат да бъдат приспаднати или компенсирани.

Отсрочените данъци, свързани с обекти, които са отчетени като други компоненти на всеобхватния доход или капиталова позиция  в отчет за финансовото състояние, също се отчитат директно към съответния компонент на всеобхватния доход или балансовата капиталова позиция.

Отсрочените данъчни активи и пасиви се оценяват на база данъчните ставки и основи, които се очаква да се прилагат за периода и типа операции, през които активите се очаква да се реализират, а пасивите - да се уредят (погасят), на база данъчните закони, които са в сила или с голяма степен на сигурност се очаква да са в сила, и по данъчни ставки на държавата (РБългария), в чиято юрисдикция се очаква да се реализира съответният отсрочен актив или пасив. 

Отсрочени данъчни активи на дружеството се представят нетно срещу негови отсрочени данъчни пасиви, когато и доколкото то се явява за тях данъчния платец в съответната юрисдикция (РБългария), и то тогава и само тогава, когато дружеството има законно право да извършва или получава нетни плащания на текущи данъчни задължения или вземания по данъците върху печалбата.  

Към 31.12.2015 г. отсрочените данъци върху печалбата на дружеството са оценени при ставка, валидна и за 2016 г., която е в размер на 10% (31.12.2014 г.: 10%).

2.18. Сегментно отчитане
Оперативните сегменти са компоненти на бизнеса, които се оценяват редовно от членовете на ръководството, вземащи оперативни решения - като се използва финансова и оперативна информация, изготвена конкретно за сегмента, за целите на текущото наблюдение и оценяване на резултатите от дейността (изпълнението) и разпределението на ресурсите на дружеството. 

Дружеството има един единствен сегмент на отчитане – наемни доходи от инвестиционни имоти и оперира единствено на територията на България.
2.19.Финансови инструменти
2.19.1. Финансови активи

Дружеството класифицира своите финансови активи в категорита ”кредити и вземания”. Класификацията е в зависимост от същността и предназначението на финансовите активи към датата на тяхното придобиване. Ръководството определя класификацията на финансовите активи на дружеството към датата на първоначалното им признаване в отчета за финансовото състояние.
Обичайно дружеството признава в отчета за финансовото състояние финансовите активи на датата на търгуване – датата, на която то се е обвързало да придобие съответните финансови активи. Всички финансови активи първоначално се оценяват по тяхната справедлива стойност плюс преките разходи по транзакцията.
Финансовите активи се отписват от отчета за финансовото състояние на дружеството когато правата за получаване на парични средства от тези активи са изтекли, или са прехвърлени и дружеството е прехвърлило съществената част от рисковете и ползите от собствеността върху актива на друго дружество. Ако дружеството продължава да държи съществената част от рисковете и ползите асоциирани със собствеността на даден трансфериран финансов актив, то продължава да признава актива, но признава също и обезпечено задължение (заем) за получените средства. 

Кредити и вземания

Кредити и вземания са недеривативни финансови активи с фиксирани или установими плащания, които не се котират на активен пазар. Те се оценяват в Отчета за финансовото състояние по тяхната  амортизируема стойност при използването на метода на ефективната лихва, намалена с направена обезценка. Тези активи се включват в групата на текущите активи, когато матуритетът им е в рамките на 12 месеца или в един обичаен оперативен цикъл на дружеството, а останалите – като нетекущи. 
Тази група финансови активи включва: вземания от клиенти по продажби, други вземания от контрагенти и трети лица, парични средства и парични еквиваленти от отчета за финансовото състояние (Приложения № 2.9 и № 2.10). Лихвеният доход по вземанията се признава на база ефективна лихва, освен при краткосрочните вземания под 3 месеца, където признаването на такава лихва е неоснователно като несъществено и в рамките на обичайните кредитни условия. Лихвеният доход по търговски вземания се представя в отчета за всеобхватния доход (в печалбата или загубата за годината) към “други доходи от дейността”. 

На датата на всеки финансов отчет дружеството оценява дали са настъпили събития и обстоятелства, които показват наличието на обективни доказателства, налагащи обезценка на вземанията (Приложение № 2.21).
2.19.2. Финансови пасиви 

Финансовите пасиви на дружеството включват получени заеми (кредити) и задължения към доставчици и други контрагенти. Първоначално те се признават в отчета за финансовото състояние по справедлива стойност, нетно от преките разходи по транзакцията, а последващо – по амортизируема стойност по метода на ефективната лихва (Приложения № 2.11 и №2.12).
2.20. Оценяване по справедлива стойност 

Някои от активите и пасивите на дружеството се оценяват и представят и/или само оповестяват по справедлива стойност за целите на финансовото отчитане. Такива са, на повтаряща се база - предоставени и получени банкови заеми и заеми от трети лица, определени търговски и други вземания и задължения.
Справедливата стойност е цената, която би била получена при продажбата на даден актив или платена при прехвърлянето на пасив в обичайна сделка между независими пазарни участници на датата на оценяването. Справедливата стойност е изходяща цена и се базира на предположението, че операцията по продажбата ще се реализира или на основния пазар за този актив или пасив, или в случай на липса на основен пазар – на най-изгодния пазар за актива или пасива. Както определеният като основен, така и най-изгодният пазар са такива пазари, до които дружеството задължително има достъп.

Измерването на справедливата стойност се прави от позицията на предположенията и преценките, които биха направили потенциалните пазарни участници, когато те биха определяли цената на съответния актив или пасив, като се допуска, че те биха действали за постигане на най-добра стопанска изгода от него за тях.

При измерването на справедливата стойност на нефинансови активи винаги изходната точка е предположението какво би било за пазарните участници най-доброто и най-ефективно възможно използване на дадения актив. 
2.21. Преценки на ръководството от определящо значение при прилагане счетоводната политика на дружеството. Ключови приблизителни счетоводни оценки и предположения с висока несигурност.

2.21.1. Инвестиционни имоти 

Дружеството е избрало модела на цената на придобиване, за оценка на притежаваните от него инвестиционни имоти. Изборът на оценъчния модел е определен от това, че справедливата стойност на земи и сгради обикновено е пазарната им цена. Инвестиционните имоти на дружеството представляват производствени, складови помещения и сгради с локация и характеристики, които имат ограничен брой аналози, извършваните сделки с подобен тип имоти са единични, което обстоятелство е индикатор, че не съществува активен пазар за такъв тип активи. Поради това ръководството не би могло да разполага с достатъчно надеждни източници за установяване с достатъчна степен на сигурност на тяхната актуална справедлива стойност към края на всеки отчетен период, поради което е приело модела на цената на придобиване за представяне на инвестиционните имоти в отчета за финансовото състояние.
2.21.2. Полезен живот на инвестиционните имоти
Ръководството на дружеството определя очаквания полезен живот и метода на амортизация на инвестиционните имоти на дружеството съобразно преценката му за жизнения цикъл на актива и намеренията му за тяхната експлоатация. Тя може да се промени в значителна степен в резултат на очакваното използване на активите от дружеството. 
2.21.3. Обезценка на вземания

Приблизителна оценка за загуби от съмнителни и несъбираеми вземания се прави в края на всяка финансова година. Вземанията, при които са констатирани трудности при тяхното събиране в едногодишен период, подлежат на анализ по отделни контрагенти и в зависимост от конкретните обстоятелства се установява частта от тях, която е реално събираема, а останалата част до номинала на вземането се признава в отчета за всеобхватния доход (в печалбата или загубата за годината) като загуба от обезценка (Приложение № 8).
Ръководството преценява събираемостта като анализира конкретните вземания и обстоятелствата по забавата и взема решение дали да начислява обезценка и в какъв размер. Несъбираемите вземания се отписват, когато се установят правните основания за това. 
Приблизителна оценка за съмнителни, трудносъбираеми и несъбираеми вземания се прави, когато за събираемостта на цялата сума съществува висока несигурност. След 180 дни закъснение вече се счита, че може да има индикатори за обезценка. При преценката на събираемостта на вземанията ръководството прави анализ на цялата експозиция от всеки контрагент с оглед установяване на реалната възможност за събирането им, а не само на ниво просрочени индивидуални вземания от контрагента, вкл. и възможностите за събиране на лихви за просрочията. При установяване на висока несигурност относно събираемостта на дадено вземане (група вземания) се прави преценка каква част от него (тях) е обезпечена (залог, ипотека, поръчителства, банкова гаранция) и по този начин е гарантирана събираемостта им (чрез бъдещо възможно реализиране на обезпечението или плащане от поръчител). 

Дружеството е възприело подход за обезценка на търговски и други вземания в размер на 100%, когато тяхната възраст и размер на просрочие е над една година и когато липсват други алтернативни начини за събирането им, съществува  много висока несигурност за събирането им и не са обезпечени. Когато фактори като естество на контрагента, географски сектори или други несигурности са индикатори за обезценка на по-ранна дата, то обезценката се извършва преди изтичане на едногодишния период.
2.21.4. Дългосрочни задължения към персонала   

Ръководството на дружеството е извършило анализ към датата на съставяне на настоящия финансов отчет за необходимостта от изготвяне на актюерски доклад с изчисления относно дългосрочните задължения на към персонала за обезщетения при пенсиониране.  На база извършения анализ дружеството не е изискало изготвянето на актюерска оценка. Основанията за това решение са, че дружеството е създадено през 2011 г. и малкия състав на персонала, който зает в дружеството от няколко години. Поради това ръководството счита, че размерът на тези задължения са с несъществен ефект спрямо представените данни във финансовия отчет.
3. ПРИХОДИ 

През 2015 г. приходите на дружеството са от предоставени под наем инвестиционни имоти и са в размер на 578 х.лв. (2014 г.: приходи от предоставени под наем инвестиционни имоти в размер на 375 хил.лв.).

Сключените договори за отдаване на имоти към 31.12.2015 г. са при условия на оперативен лизинг със срок от 1 до 5 години (31.12.2014 г.: срок от 1 до 10 години). Общата сума на бъдещите минимални лизингови плащания (вземания) по оперативни лизингови договори са: 

	
	31.12.2015

BGN’000
	 31.12.2014

BGN’000

	До 1 година
	444
	376

	От 1 до 5 години
	58
	509

	От 5 до 10 години 


	-
	22

	Общо 


	502


	                      907




Голяма част от  договорите за оперативен лизинг съдържат условие, което позволява промени в наема на годишна база съгласно текущите пазарни условия.

Информация за основни клиенти


Общите приходи от наеми с най – големите клиенти на Дружеството са както следва: 
	клиент
	2015

BGN’000
	
	2014
BGN’000

	
	
	
	

	
	
	
	

	Клиент 1 
	315
	
	98

	Клиент 2
	189
	
	189


Във връзка със сключен договор за банков заем (виж Приложение №17), има учреден особен залог върху настоящи и бъдещи вземания по договори за отдаване под наем.
4. ДРУГИ ДОХОДИ ОТ ДЕЙНОСТТА

Други доходи от дейността през 2015 г. включват приходи от продажба на отпадъци в размер на 69 х.лв (2014 г.: няма).
5. РАЗХОДИ ЗА МАТЕРИАЛИ
	
	2015
BGN’000
	
	2014
BGN’000

	
	
	
	

	Топлоенергия
	18
	
	31

	Електроенергия
	14
	
	11

	Вода
	1
	
	3

	Други
	3
	
	2

	Общо
	36
	
	47


6. РАЗХОДИ ЗА ВЪНШНИ УСЛУГИ
	
	2015
BGN’000
	
	2014
BGN’000

	
	
	
	

	Охрана   
	46
	
	46

	Такса смет
	33
	
	37

	Текущ ремонт  и поддръжка на инвестиционни имоти 
	28
	
	4

	Данък сгради
	16
	
	18

	Консултански услуги, счетоводни услуги и одиторски услуги
	9
	
	11

	Абонаментно обслужване
	7
	
	7

	Такси Централен депозитар, Българска Фондова Борса
	2
	
	2

	Застраховки
	2
	
	4

	Други
	24
	
	14

	Общо
	167
	
	143


Възнаграждението за независим финансов одит на годишния финансов отчет за 2015 г. е в размер на 4 х.лв. (2014 г.: 3 х.лв.).
7. РАЗХОДИ ЗА ПЕРСОНАЛА
	
	2015
BGN’000
	
	2014
BGN’000

	
	
	
	

	Разходи за възнаграждения
	124
	
	92

	Разходи за осигуровки
	13
	
	11

	Общо
	137
	
	103


	Разходи за възнаграждения
	2015
BGN’000
	
	2014
BGN’000

	
	
	
	

	Текущи възнаграждения
	122
	
	88

	Начислени суми за неизползван платен отпуск
	2
	
	4

	Общо
	124
	
	92


	Разходи за осигуровки
	2015
BGN’000
	
	2014
BGN’000

	
	
	
	

	Вноски по социалното осигуряване
	12
	
	10

	Начислени суми за осигуровки върху отпуски
	1
	
	1

	Общо
	13
	
	11


8. РАЗХОДИ ЗА ОБЕЗЦЕНКА
	
	2015
BGN’000
	
	2014
BGN’000

	
	
	
	

	Обезценка на вземания
	60
	
	5

	Възстановена обезценка на вземания
	(3)
	
	-

	Обезценка на инвестиционни имоти
	-
	
	5,776

	Общо
	57
	
	5,781


9. ДРУГИ РАЗХОДИ

През 2015 г. други разходи включват брак на инвестиционни имоти в размер на 169 х.лв. (2014 г.: други - 1 х.лв).
10. ДАНЪЧНО ОБЛАГАНЕ

Основните компоненти на разхода за/(икономията от) данък върху печалбата за годините, завършващи на 31 декември са:
	
	2015
	
	2014

	
	BGN ‘000
	
	BGN ‘000

	Отчет за всеобхватния доход
	
	
	

	Данъчна печалба за годината по данъчна декларация
	97
	
	-

	Текущ разход за данък върху печалбата – 10% (2014 г.: 10%)
	10
	
	-

	
	
	
	

	Отсрочени  данъци върху печалбата
	
	
	

	Свързани с възникване и обратно проявление на временни разлики
	5
	
	(624)

	Други
	-
	
	1

	
	
	
	

	Общо разход за/(икономия от) данък върху печалбата, отчетен в отчета за всеобхватния доход (в печалбата или загубата за годината)
	15
	
	(623)


	Равнение на (разхода за)/икономията от данък върху печалбата определен спрямо счетоводния резултат:
	2015

BGN’000
	
	2014
BGN’000

	
	
	
	

	Счетоводна загуба за годината
	(34)
	
	(6,146)

	Данък върху печалбата – 10% (2014 г.: 10%)
	(3)
	
	(615)

	
	
	
	

	От непризнати суми по данъчна декларация:
	
	
	

	Свързани с увеличения – няма (2014 г.: 14 х.лв.) 
	-
	
	1

	
	
	
	

	Намаление с непризнат отстрочен данъчен актив върху данъчна загуба
	(2)
	
	(9)

	
	
	
	

	Признати отсрочени данъци възникнали в предходни периоди
	20
	
	-

	
	
	
	

	Общо разход за/(икономия от) данък върху печалбата, отчетен в отчета за всеобхватния доход (в печалбата или загубата за годината)
	15
	
	(623)


11. ИНВЕСТИЦИОННИ ИМОТИ  
	
	Земи и сгради
	
	Съоръжения и оборудване
	
	Разходи за придобива-не на ИИ
	
	Общо

	
	BGN’000
	
	BGN’000
	
	BGN’000
	
	BGN’000

	
	
	
	
	
	
	
	

	Отчетна стойност
	
	
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2014 година
	9,652
	
	543
	
	-
	
	10,195

	Салдо към 31 декември 2014 година
	9,652
	
	543
	
	-
	
	10,195

	
	
	
	
	
	
	
	

	Отчетна стойност
	
	
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2015 година
	9,652
	
	543
	
	-
	
	10,195

	Придобити
	-
	
	-
	
	1,310
	
	1,310

	Отписани
	(1,097)
	
	(60)
	
	-
	
	(1,157)

	Трансфер
	(298)
	
	-
	
	298
	
	-

	Салдо към 31 декември 2015 година
	8,257
	
	483
	
	1,608
	
	10,348


Натрупана амортизация

	Салдо към 1 януари 2014 година
	(748)
	
	(184)
	
	-
	
	(932)

	Начислена амортизация
	(358)
	
	(88)
	
	-
	
	(446)

	Обезценка
	(5,686)
	
	(90)
	
	-
	
	(5,776)

	Салдо към 31 декември 2014 година
	(6,792)
	
	(362)
	
	-
	
	(7,154)

	
	
	
	
	
	
	
	

	Натрупана амортизация
	
	
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2015 година
	(6,792)
	
	(362)
	
	-
	
	(7,154)

	Начислена амортизация
	(87)
	
	(26)
	
	-
	
	(113)

	Отписана амортизация
	208
	
	9           
	
	-
	
	217          

	Отписана обезценка
	755
	
	16
	
	
	
	771

	Салдо към 31 декември 2015 година
	(5,916)
	
	(363)
	
	-
	
	(6,279)


Балансова стойност
	Салдо към 1 януари 2014 година
	8,904
	
	359
	
	-
	
	9,263

	Салдо към 31 декември 2014 година
	2,860
	
	181
	
	-
	
	3,041

	
	
	
	
	
	
	
	

	Балансова стойност
	
	
	
	
	
	
	

	Салдо към 1 януари 2015 година
	2,860
	
	181
	
	-
	
	3,041

	Салдо към 31 декември 2015 година
	2,341
	
	120
	
	1,608
	
	4,069

	
	
	
	
	
	
	
	



Към 31.12.2015 г. в състава на инвестиционните имоти са включени: земя с балансова стойност 698 х.лв. (31.12.2014 г.: 698 х.лв.) и сгради с балансова стойност 1,643 х.лв. (31.12.2014 г.: 2,162 х. лв.). 

Към 31.12.2015 г. е направен преглед за обезценка на инвестиционните имоти и е констатирано, че не са настъпили съществени промени в цените на имотите на дружеството спрямо предходен период. Към 31.12.2014 г. е направен преглед в резултат, на коeто е начислена обезценка на сгради в размер на 5,686 х. лв. и обезценка на съоръжения и оборудване в размер на 90 х.лв.
Разходите за придобиване на инвестиционни имоти са във връзка с изграждане на склад за готова продукция и към 31.12.2015 г. са в размер на 1,608 х.лв. (31.12.2014 г.: няма).
Към 31.12.2015 г. в състава на инвестиционните имоти са включени активи, които са напълно амортизирани, но продължават да се използват в стопанската дейност на дружеството, по отчетна стойност 239 х.лв. (към 31.12.2014 г.: няма)
.     

Обезпечения
Към 31.12.2015 г., във връзка със сключен договор за банков заем (виж Приложение №17), дружеството има учредена договорна ипотека в полза на банката върху новоизградения склад за готова продукция (31.12.2014 г.: няма).
12. ВЗЕМАНИЯ ОТ СВЪРЗАНИ ПРЕДПРИЯТИЯ

Вземанията от свързани предприятия са текущи, левови и безлихвени и включват:

	
	31.12.2015

BGN’000
	
	31.12.2014

BGN’000

	
	
	
	

	Вземания от свързани предприятия (брутен размер) 
	111
	
	103

	Обезценка на несъбираеми вземания
	(4)
	
	(5)

	Общо 
	107
	
	98


Съгласно сключените договори с клиенти кредитните срокове за плащане са от 10 до 60 дни. През 2015 година не е извършвано предоговаряне на падежните срокове на вземанията. 
Непадежиралите към 31.12.2015 г. редовни вземания от свързани предприятия са в размер на 98 х. лв. и са с възрастов състав от 10 до 60 дни  (31.12.2014 г.: 94 х.лв. с възрастов състав от 10 до 60 дни).
Вземанията от свързани предприятия със закъснение спрямо обичайния кредитен период, за които не е начислена обезценка, са посочени в таблицата за възрастов състав по-долу:
	
	31.12.2015
	
	31.12.2014

	
	BGN’000
	
	BGN’000

	
	
	
	

	до 30 дни
	8
	
	1

	от 31 до 90 дни
	-
	
	-

	от 91 до 180 дни
	1
	
	-

	От 181 до 365 дни
	-
	
	3

	Общо
	9
	
	4


Възрастовата структура на просрочените обезценени вземания от свързани предприятия е както следва:

	
	31.12.2015
	
	31.12.2014

	
	BGN’000
	
	BGN’000

	
	
	
	

	Над 1 година
	4
	
	5

	Обезценка
	(4)
	
	(5)

	Общо
	-
	
	-


Движението на коректива за обезценка на тези вземания от свързани предприятия е както следва:

	
	2015

BGN’000
	
	2014

BGN’000

	
	
	
	

	Салдо в началото на годината 
	5
	
	-

	Отчетена обезценка
	2
	
	5

	Възстановена обезценка
	(3)
	
	-

	Салдо в края на годината
	4
	
	5


Обезпечения

Към 31.12.2015 г., във връзка със сключен договор за банков заем (виж Приложение №17) е учреден особен залог върху вземания на дружеството от двата основни клиента свързани предприятия, които формират 96% от всички вземания от свързани предприятия (31.12.2014 г.: няма).
13. ТЪРГОВСКИ ВЗЕМАНИЯ
Търговските вземания са текущи, левови и безлихвени и включват:
	
	31.12.2015

BGN’000
	
	31.12.2014

BGN’000

	
	
	
	

	Вземания от клиенти по продажби (брутен размер)
	62
	
	60

	Обезценка на несъбираеми вземания
	(58)
	
	-

	Вземания от клиенти
	4
	
	60

	Предоставени аванси
	-
	
	12

	Общо 
	4
	
	72


Съгласно сключените договори с клиенти кредитните срокове за плащане са от 10 до 60 дни. През 2015 година не е извършвано предоговаряне на падежните срокове на вземанията. 
Непадежиралите към 31.12.2015 г. редовни търговски вземания са в размер на 4 х.лв. и са с възрастов състав от 10 до 60 дни  (31.12.2014 г.: 12 х.лв. с възрастов състав от 10 до 60 дни).
Търговските вземания със закъснение спрямо обичайния кредитен период, за които не е начислена обезценка, са посочени в таблицата за възрастов състав по-долу:
	
	31.12.2015
	
	31.12.2014

	
	BGN’000
	
	BGN’000

	
	
	
	

	до 30 дни
	-
	
	11

	от 31 до 90 дни
	-
	
	13

	от 91 до 180 дни
	-
	
	19

	От 181 до 365 дни
	-
	
	14

	над 1 г.
	-
	
	3

	Общо
	-
	
	60


Възрастовата структура на просрочените обезценени търговски вземания е както следва:

	
	31.12.2015
	
	31.12.2014

	
	BGN’000
	
	BGN’000

	
	
	
	

	от 181 до 365 дни
	25
	
	-

	от 1 до 2 години
	33
	
	-

	Общо
	58
	
	-


Движението на коректива за обезценка на тези търговски вземания е както следва:

	
	31.12.2015

BGN’000
	
	31.12.2014

BGN’000

	
	
	
	

	Салдо в началото на годината 
	-
	
	-

	Отчетена обезценка
	58
	
	-

	Салдо в края на годината
	58
	
	-


14. ДРУГИ ТЕКУЩИ ВЗЕМАНИЯ
	
	31.12.2015
BGN’000
	
	31.12.2014
BGN’000

	
	
	
	

	ДДС за възстановяване
	129
	
	-

	Подотчетни лица
	1
	
	-

	Предплатени разходи за бъдещи периоди
	-
	
	2

	Общо
	130
	
	2


15. ПАРИЧНИ СРЕДСТВА И ПАРИЧНИ ЕКВИВАЛЕНТИ 
Към 31.12.2015 г. дружеството има парични средства в разплащателни сметки в размер на 54 х.лв. (2014 г.: 8 х.лв.). 

Наличните парични средства са по банкови сметки на дружеството в Банка ДСК ЕАД, Уникредит Булбанк АД и в Райфайзенбанк (България) ЕАД.

Паричните средства на дружеството са в лева.
Обезпечения

Към 31.12.2015 г., във връзка със сключен договор за банков заем (виж Приложение №17) има учреден особен залог върху паричните средства по всички настоящи и бъдещи банкови сметки открити в Банка ДСК ЕАД (31.12.2014 г.: няма).
16. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВИ   

Основен акционерен капитал
Към 31 декември 2015 г. и 2014 г. регистрираният акционерен капитал на Арома риъл естейт АД възлиза на 3,098 х.лв., разпределен в 3,098,360 бр. обикновени поименни безналични акции с право на глас с номинална стойност на акция 1 лв. 


Обратно изкупени собствени акции 

Към 31 декември 2015 г. и 2014 г. обратно изкупените собствени акции са 2,943 броя в размер на 6 х.лв.
Резерви 

Резервите към 31.12.2015 и 31.12.2014 г.  са формирани при създаването на дружеството чрез отделяне от Арома АД. 
Натрупани загуби

Към 31 декември 2015 г. и 2014 г. натрупаните загуби сe състоят от:
	
	
	31.12.2015 
	
	31.12.2014 

	
	
	BGN'000
	
	BGN'000

	
	
	
	
	

	Неразпределена печалба по разделителен баланс при отделяне от Арома АД
	
	5,216
	
	5,216

	Натрупани загуби
	
	(6,428)
	
	(905)

	Текуща загуба
	
	             (49)
	
	             (5,523)

	Общо 
	
	(1,261) 
	
	      (1,212) 


Загуба на акция
	
	2015
	
	2014

	
	BGN'000
	
	BGN'000

	
	
	
	

	Средно претеглен брой акции                                                                                                                     
	3,095,417
	
	3,095,417

	Загуба за годината (х.лв.)  
	(49)
	
	(5,523)

	Загуба на акция                                                                                                                        
	(0.02)
	
	(1.78)


17. БАНКОВИ ЗАЕМИ
	
	31.12.2015
BGN’000
	
	31.12.2014
BGN’000

	
	
	
	

	Дългосрочна част на получен банков заем
	1,068
	
	-

	Краткосрочна част на получен банков заем
	98
	
	-

	Общо
	1,166
	
	-


Полученият инвестиционен кредит, съгласно договор с „Банка ДСК” ЕАД от 30.07.2015 г., е в евро.
Инвестиционният кредит е предназначен за финансиране на 100% от разходите (без ДДС) за преустройство и пристройка на съществуващи производствени помещения в склад за готова продукция.

Договореният размер на кредита е 600 х.евро. Към 31.12.2015 г. от отпуснатата сума от 600 х.евро са усвоени 596 х.евро. Съгласно погасителния план, кредитът следва да се издължи в срок до 10.07.2021 г.

Обезпечения
· учредена договорна ипотека в полза на банката върху новоизградения склад за готова продукция до фаза „груб строеж”;
· учреден особен залог върху всички настоящи и бъдещи вземания на дружеството по договори за отдаване под наем на инвестиционни имоти с Арома АД и Арома Козметикс АД и всички бъдещи анекси към тях;
· учреден особен залог върху паричните средства по всички настоящи и бъдещи банкови сметки открити в Банка ДСК ЕАД.
18. ОТСРОЧЕНИ ДАНЪЦИ
Отсрочените данъци върху печалбата към 31 декември са свързани със следните обекти в отчета за финансовото състояние:
	
	 временна разлика 
	
	 данък 
	
	 временна разлика 
	
	 данък 

	
	 31.12.2015 
	
	 31.12.2015 
	
	 31.12.2014 
	
	 31.12.2014 

	
	 BGN ‘000 
	
	 BGN ‘000 
	
	 BGN ‘000 
	
	 BGN ‘000 

	
	
	
	
	
	
	
	

	 Имоти, машини и оборудване 
	168
	
	(17)
	
	64
	
	(7)

	 Общо пасиви по отсрочени данъци 
	168
	
	(17)
	
	64
	
	(7)

	
	
	
	
	
	
	
	

	Обезценка на вземания
	(62)
	
	6
	
	(5)
	
	1

	Доходи на местни физически лица
	(8)
	
	1
	
	(5)
	
	1

	Компенсируеми отпуски
	(5)
	
	1
	
	(5)
	
	1

	Общо активи по отсрочени данъци 
	(75)
	
	8
	
	(15)
	
	3

	
	
	
	
	
	
	
	

	Нетни пасиви по отсрочени данъци
	93
	
	(9)
	
	49
	
	(4)


Движението в отсрочените данъчни (пасиви)/ активи е представено по-долу:
	Отсрочени данъчни (пасиви)/активи
	Салдо на 1 януари 2015 г.
	
	Признати в печалбата или загубата за годината
	
	Салдо на 31 декември 2015 г.

	
	
	
	
	
	

	Имоти, машини и оборудване
	(7)
	
	(10)
	
	(17)

	Обезценка на вземания
	1
	
	5
	
	6

	Доходи на местни физически лица
	1
	
	-
	
	1

	Компенсируеми отпуски
	1
	
	-
	
	1

	Общо
	(4)
	
	(5)
	
	(9)


	Отсрочени данъчни (пасиви)/активи
	Салдо на 1 януари 2014 г.
	
	Признати в печалбата или загубата за годината
	
	Салдо на 31 декември 2014 г.

	
	
	
	
	
	

	Имоти, машини и оборудване
	(628)
	
	621
	
	(7)

	Обезценка на вземания
	-
	
	1
	
	1

	Доходи на местни физически лица
	-
	
	1
	
	1

	Компенсируеми отпуски
	-
	
	1
	
	1

	Общо
	(628)
	
	624
	
	(4)


19. ТЪРГОВСКИ ЗАДЪЛЖЕНИЯ

Търговските задължения са текущи, левови и безлихвени и включват:

	
	31.12.2015
	
	31.12.2014

	
	BGN’000
	
	BGN’000

	
	
	
	

	Задължения към доставчици по гаранции
	18
	
	-

	Задължения към доставчици 
	5
	
	7

	Получени аванси от клиенти
	3
	
	4

	Общо 
	26
	
	11


Задълженията към доставчици по гаранции са във връзка с удържани суми по изграждането на инвестиционен имот, които са с падеж най-късно до края на 2016 г.
Задълженията към доставчици са за получени услуги.
Задълженията по получени аванси са във връзка получени аванси от клиенти за наеми на части от инвестиционни имоти.

Дружеството няма просрочени търговски задължения. 
20. ДРУГИ ТЕКУЩИ ЗАДЪЛЖЕНИЯ

	
	31.12.2015
	
	31.12.2014

	
	BGN’000
	
	BGN’000

	
	
	
	

	Задължения към персонала и за социално осигуряване
	17
	
	14

	Задължения за данъци
	11
	
	3

	Други задължения
	-
	
	4

	Общо 
	28
	
	21


Задълженията към персонала и за социално осигуряване включват:

	
	31.12.2015
	
	31.12.2014

	
	BGN’000
	
	BGN’000

	
	
	
	

	Задължения към персонала
	14
	
	12

	Задължения за социално осигуряване
	3
	
	2

	Общо 
	17
	
	14


Задълженията за данъци включват: 

	
	31.12.2015
	
	31.12.2014

	
	BGN’000
	
	BGN’000

	
	
	
	

	Данък печалба
	10
	
	-

	Данъци върху доходите на физическите лица
	1
	
	1

	ДДС
	-
	
	2

	Общо 
	11
	
	3


От създаването на дружеството, до датата на издаване на настоящия отчет, не са извършвани и приключвани ревизии и проверки по ДДС, Корпоративен данък, НОИ.

Към датата на настоящия отчет се извършва проверка от Национална агенция за приходите, която не е приключена.
Данъчна ревизия се извършва в петгодишен срок от изтичане на годината, през която е подадена данъчната декларация за съответното задължение. Ревизията потвърждава окончателно данъчното задължение на съответното дружество - данъчно задължено лице, освен в изрично предвидените от законодателството случаи. 
21. СДЕЛКИ СЪС СВЪРЗАНИ ПРЕДПРИЯТИЯ  

Данни за свързаните предприятия и вида на свързаност към 31 декември са представени по-долу: 

	 Свързани лица
	Вид на свързаност

	Harisson Management S.A., Панама
	Дружество – основен акционер

	Арома АД
	Дружество под общ контрол

	Арома Козметикс АД
	Дружество под общ контрол

	  Арома Козметикс България АД


	Дружество под общ контрол

	Етон АД
	Дружество под общ контрол

	Елди АД
	Дружество под общ контрол

	Бласко ЕООД
	Дружество под общ контрол

	Реста сървиз енд мениджмънт ООД
	Дружество под общ контрол

	Арома транс 04 ЕООД
	Дружество под общ контрол

	Винета ООД
	Дружество под общ контрол

	Турин имоти АДСИЦ 
	Дружество под общ контрол

	МЦ Гранд Хотел Велинград ЕООД


	Дружество под общ контрол

	Гранд Фест ООД
	Дружество под общ контрол

	Новарус ЕООД
	Дружество под общ контрол

	Промопак ООД
	Дружество свързано чрез ключов управленски персонал (до 28.07.2015 г.)

	Мия Трейд ЕООД
	Дружество свързано чрез ключов управленски персонал (до 28.07.2015 г.)


През годината дружеството е осъществило сделки със свързани предприятия, данните за които са представени по-долу:
	Доставки от свързани предприятия
	 2015
BGN’000
	
	 2014
BGN’000

	Доставки на материали/консумативи
	
	
	

	Арома АД
	30
	
	44

	Доставки на транспортни средства
	
	
	

	Арома АД
	1
	
	-

	Общо 
	31
	
	44


	Продажби на свързани предприятия
	 2015
BGN’000
	
	 2014
BGN’000

	Приходи от наеми
	
	
	

	Арома Козметикс АД
	315
	
	98

	Арома АД
	189
	
	189

	Винета ООД
	2
	
	2

	Промопак ООД (до 28.07.2015 г.)
	1

	
	                       2



	Арома Козметикс България ЕАД
	-
	
	1

	Общо 
	507

	
	                   292




Разчетите със свързани предприятия са оповестени в Приложение №12.
Съставът на ключовия управленски персонал е представен в Приложение №1.1.
Възнагражденията и другите краткосрочни доходи на ключовия управленски персонал през 2015 г. са в размер на 70 х.лв. (2014 г.: 33 х.лв.).
22. УПРАВЛЕНИЕ НА ФИНАНСОВИЯ РИСК    

Структура на финансовите активи и пасиви на дружеството към 31 декември по категории е посочена по-долу. Тя включва всички финансови активи в една група, “кредити и вземания”, и всички финансови пасиви в една група – “други финансови пасиви”:
	
	
	31.12.2015
	
	31.12.2014

	
	
	BGN’000
	
	BGN’000

	
	
	
	
	

	Финансови активи
	
	
	
	

	Вземания (Приложение №.12 и №.13)
	
	111
	
	158

	Парични средства и еквиваленти (Приложение № 15)
	
	54
	
	8

	Общо
	
	165
	
	166


	
	
	31.12.2015
	
	31.12.2014

	
	
	BGN’000
	
	BGN’000

	
	
	
	
	

	Финансови пасиви
	
	
	
	

	Дългосрочни банкови заеми (Приложение № 17)
	
	1,166
	
	-

	Търговски задължения (Приложение № 19)
	
	23
	
	7

	Общо
	
	1,189
	
	7


В хода на обичайната си дейност дружеството може да бъде изложено на различни финасови рискове, най-важните от които са: пазарен риск (включващ валутен риск, риск от промяна на справедливата стойност и ценови риск), кредитен риск, ликвиден риск и риск на лихвено-обвързаните парични потоци. Общото управление на риска е фокусирано върху трудностите на прогнозиране на финансови пазари и за постигане на минимизиране на потенциалните отрицателни ефекти, които биха могли да се отразят върху финансовите резултати и състояние на дружеството. Текущо финансовите рискове се идентифицират, измерват и наблюдават с помощта на различни контролни механизми, въведени да се оценят адекватно пазарните обстоятелства и формите на поддържане на свободните ликвидни средства, без да се допуска неоправдана концентрация на даден риск. Дружеството не използва деривативни инструменти за хеджиране на рискови експозиции. 
Управлението на риска в дружеството се осъществява текущо от ръководството на дружеството. Ръководството използва/спазва принципи на общо управление на финансовия риск,  като валутен, ценови, лихвен, кредитен и ликвиден, и за риска при използването на недеривативни инструменти.
По-долу са описани различните видове рискове, на които е изложено дружеството при осъществяване на търговските му операции, както и възприетият подход при управлението на тези рискове.

Валутен риск

Дружеството не е изложено на директен валутен риск, защото всички негови операции и сделки са деноминирани в евро и/или български лева, доколкото еврото е с фиксиран курс спрямо лева по закон.
По-долу е обобщена експозицията на дружеството към валутния риск:

	31 декември 2015
	
	в USD
	
	в EUR
	
	в български лева
	
	Общо

	
	
	BGN’000
	
	BGN’000
	
	BGN’000
	
	BGN’000

	Финансови активи
	
	
	
	
	
	
	
	

	Вземания 
	
	-
	
	-
	
	111
	
	111

	Парични средства и еквиваленти
	
	-
	
	-
	
	54
	
	54

	Общо
	
	-
	
	-
	
	165
	
	165

	Финансови пасиви
	
	
	
	
	
	
	
	

	Дългосрочни банкови заеми
	
	-
	
	1,166
	
	-
	
	1,166

	Търговски задължения
	
	-
	
	-
	
	23
	
	23

	Общо
	
	-
	
	1,166
	
	23
	
	1,189


	31 декември 2014
	
	в USD
	
	в EUR
	
	в български лева
	
	Общо

	
	
	BGN’000
	
	BGN’000
	
	BGN’000
	
	BGN’000

	Финансови активи
	
	
	
	
	
	
	
	

	Вземания 
	
	-
	
	-
	
	158
	
	158

	Парични средства и еквиваленти
	
	-
	
	-
	
	8
	
	8

	Общо
	
	-
	
	-
	
	166
	
	166

	Финансови пасиви
	
	
	
	
	
	
	
	

	Търговски задължения
	
	-
	
	-
	
	7
	
	7

	Общо
	
	-
	
	-
	
	7
	
	7


Ценови риск

Ценовата политика е функция от следните фактори – структура на разходите, цени на конкуренти и покупателна възможност на потребителите, регулаторни режими. Дружеството прилага гъвкава фирмена стратегия с цел поддържане на оптимално ниво на ценовите равнища. 
Дружеството не е изложено на ценови риск за негативни промени в цените на услугите, обект на неговите операции, защото съгласно договорните отношения с клиентите/доставчиците те са обект на периодичен анализ и обсъждане за преразглеждане и актуализиране спрямо промените на пазара.

Кредитен риск

Кредитният риск е основно рискът, при който клиентите на дружеството няма да бъдат в състояние да изплатят изцяло и в обичайно предвидените срокове дължимите от тях суми по търговски и други вземания.
 Основните финансови активи на дружеството са пари в брой и в банкови сметки и търговски вземания, в т.ч. от свързани предприятия.
Дружеството предоставя кредитни периоди на по-големите си клиенти от 10 дни до 60 дни. Събираемостта и концентрацията на вземанията се контролират текущо и стриктно от ръководството на дружеството, съгласно установената политика. За целта ежемесечно се прави преглед и анализ на откритите позиции по клиенти, както и получените постъпления.
Паричните, включително разплащателни операции са ограничени до банки с висока репутация и ликвидна стабилност, което ограничава риска относно паричните средства и паричните еквиваленти.

Ликвиден риск

Ликвидният риск се изразява в негативната ситуация дружеството да не бъде в състояние да посрещне безусловно всички свои задължения съгласно техния падеж. Ръководството на дружеството поддържа достатъчно свободни парични наличности с цел осигуряване на постоянна ликвидност.


Матуритетен анализ


По-долу са представени финансовите недеривативни пасиви на дружеството към края на отчетния период, групирани по остатъчен матуритет, определен спрямо договорения матуритет и парични потоци. Таблицата е изготвена на база на недисконтирани парични потоци и най-ранна дата, на която задължението е изискуемо. Сумите включват главници и лихви.    
	31.12.15
	до 1 м.
	
	от 1 до 3 м
	
	от 3 до 6 м
	
	от 6 до 12 м
	
	от 1 до 2 г
	
	от 2 до 5 г
	
	над 5 г
	
	Общо

	
	BGN’000
	
	BGN’000
	
	BGN’000
	
	BGN’000 
	
	BGN’000
	
	BGN’000
	
	BGN’000
	
	BGN’000

	Банков заем
	3
	
	6
	
	8
	
	114
	
	262
	
	705
	
	170
	
	1,268

	Търговски задължения
	23
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	23

	Общо пасиви
	26
	
	6
	
	8
	
	114
	
	262
	
	705
	
	170
	
	1,291


	31.12.14
	до 1 м.
	
	от 1 до 3 м
	
	от 3 до 6 м
	
	от 6 до 12 м
	
	от 1 до 2 г
	
	от 2 до 5 г
	
	над 5 г
	
	Общо

	
	BGN’000
	
	BGN’000
	
	BGN’000
	
	BGN’000 
	
	BGN’000
	
	BGN’000
	
	BGN’000
	
	BGN’000

	Търговски задължения
	7
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	7

	Общо пасиви
	7
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	-
	
	7



Риск на лихвено-обвързаните паричните потоци  

Арома Риъл Естейт АД финансира текущата си дейност основно със собствени парични средства.
Дружеството няма значителни лихвоносни активи. Затова приходите и оператините парични потоци са в голяма степен независими от промените в пазарните лихвени равнища. Наличностите по безсрочни депозити в банкови сметки се олихвяват на база на официално обявените фиксирани лихвени нива от съответната банка и приходите от тях са несъществени по размер. 
Дружеството е изложено на определен лихвен риск от задълженията си по получен банков заем, доколкото същият е с плаващ лихвен процент. Ръководството наблюдава текущо тенденциите в промените на лихвените равнища, за да може при необходимост да предприеме мерки за промяна на договореностите с банката-кредитор.
Дружеството не е изложено на лихвен риск от своите останали пасиви, защото те са обичайно търговски и безлихвени.
Лихвен анализ
	
	
	безлихвени
	
	с фиксиран лихвен %
	
	с    плаващ лихвен %
	
	Общо

	31 декември 2015г.
	BGN’000
	
	BGN’000
	
	BGN’000 
	
	BGN’000

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Финансови  активи
	
	
	
	
	
	
	
	

	Вземания
	
	111
	
	-
	
	-
	
	111

	Парични средства и парични еквиваленти
	
	-
	
	54
	
	-
	
	54

	Общо
	
	111
	
	54
	
	-
	
	165

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Финансови пасиви
	
	
	
	
	
	
	
	

	Банков заем
	
	-
	
	-
	
	1,166
	
	1,166

	Търговски задължения
	
	23
	
	-
	
	-
	
	23

	Общо
	
	23
	
	-
	
	1,166
	
	1,189

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	безлихвени
	
	с фиксиран лихвен %
	
	с    плаващ лихвен %
	
	Общо

	31 декември 2014 г.
	BGN’000
	
	BGN’000
	
	BGN’000 
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Финансови  активи
	
	
	
	
	
	
	
	

	Вземания
	
	158
	
	-
	
	-
	
	158

	Парични средства и парични еквиваленти
	
	-
	
	8
	
	-
	
	8

	Общо
	
	158
	
	8
	
	-
	
	166

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Финансови пасиви
	
	
	
	
	
	
	
	

	Търговски задължения
	
	7
	
	-
	
	-
	
	7

	Общо
	
	7
	
	-
	
	-
	
	7



Управление на капиталовия риск
С управлението на капитала дружеството цели да създава и поддържа възможности то да продължи да функционира като действащо предприятие и да осигурява съответната възвръщаемост на инвестираните средства на акционерите и стопански ползи на другите заинтересовани лица от и участници в неговия бизнес, както и да поддържа нормативно изискваните стойности на капитал.
Дружеството текущо наблюдава осигуреността и структурата на капитала на база съотношението на задлъжнялост. Това съотношение се изчислява между нетния дългов капитал към общата сума на  капитала. Нетният дългов капитал се определя като разлика между всички привлечени заемни средства (краткосрочни и дългосрочни) така, както са посочени в баланса и паричните средства и парични еквиваленти. Общата сума на капитала е равна на собствения капитал и нетния дългов капитал.
Стратегията на ръководството на дружеството е да се поддържа съотношение в рамките до 20 - 30%.
В таблицата по-долу са представени съотношенията на задлъжнялост на база структурата на капитала към 31 декември:
	
	
	2015
	
	2014

	
	
	BGN’000
	
	BGN’000

	
	
	
	
	

	Общо дългов капитал, в т.ч.: 
	
	1,166
	
	-

	заеми от банки
	
	1,166
	
	-

	Намален с: паричните средства и парични еквиваленти 
	
	(54)
	
	8

	Нетен дългов капитал 
	
	1,112
	
	8

	
	
	
	
	

	Общо собствен капитал
	
	3,136
	
	3,185

	Общо капитал
	
	4,248
	
	3,188

	Съотношение на задлъжнялост
	
	26%
	
	0%


Справедливи стойности

Концепцията за справедливата стойност предполага реализиране на финансови инструменти чрез продажба, на база позицията, предположенията и преценките на независими пазарни участници на основен или най-изгоден за даден актив или пасив пазар. За своите финансови активи и пасиви дружеството приема като основен пазар финансовите пазари в България – БФБ, големите търговски банки – дилъри и за определени специфични инструменти – директни сделки между страните. В повечето случаи, обаче, особено по отношение на търговските вземания и задължения, кредитите и банковите депозити, то очаква да реализира тези финансови активи и пасиви или чрез тяхното цялостно обратно изплащане, или респективно – погасяване във времето. Затова те се представят по тяхната амортизируема стойност. 

Също така голямата част от финансовите активи и пасиви са краткосрочни по своята същност (банкови депозити, търговски вземания и задължения, банкови заеми), и поради това тяхната справедлива стойност е приблизително равна на балансовата им стойност. Доколкото все още не съществува достатъчно разработен пазар на финансови инструменти в България, със стабилност, достатъчни обеми и ликвидност за покупки и продажби на някои финансови активи и пасиви, за тях няма на разположение достатъчно и надеждни котировки на пазарни цени, поради което се използват други алтернативни оценъчни методи и техники. 

Ръководството на дружеството счита, че при съществуващите обстоятелства представените в отчета за финансово състояние оценки на финансовите активи и пасиви са възможно най-надеждни, адекватни и достоверни за целите на финансовата отчетност.
23. СЪБИТИЯ СЛЕД КРАЯ НА ОТЧЕТНИЯ ПЕРИОД

На свое заседание от 10.03.2016 г. КФН взе решение да не издава окончателна забрана за публикуване на търговото предложение от Димитър Луканов Луканов за закупуване на акциите на останалите акционери в “Арома риъл естейт” АД. На 12.03.2016 г. “Арома риъл естейт” АД получи окончателния текст на Търговото предложение по чл. 149, ал. 6 от ЗППЦК от Димитър Луканов Луканов. На 14.03.2016 г. Резюме на търговото предложение бе публикувано във в. „Сега“ и в. „Новинар“. Предлаганата от търговия предложител цена е в размер на 1,01 лв. за една акция.
На 24.02.2016г. е издадено от Дирекция Общински строителен контрол Удостоверение за въвеждане в експлоатация на строеж: Преустройство и пристройка на съществуващи производствени помещения в склад за готова продукция.
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