
Y q P E A I i l T E J I E H  A K T
HA EAHOJTT{[IHO APy}r$cTBO C

OIPAIII{IIEHA OTTOBOPHOCT
"PEAJII{ ECTEIAT"

r. yqPEAflBAHE

{.n. 1. E4uonnvuoro AppmecrBo c
orpaHr,rrreHa orroBopHocr ce o6pasyna,
cnobpasno vrskrclrlBanusra ua TtproncKu, 3aKoH
Lt ApyrilTe 4eficrnarqu n Burapna HopMarzBHra
aKTOBe, KaTO CaMoyrrpaBn Balqa ce cTorraHcKa
eArlHHrIa c o6oco6eHo rrr\,ryrqecrBo.

ILn. 2. (Dzpnaara Ha E4nornvnoro
.qpyxecrBo c orpaHr+reHa orroBopHocr e ..
PEAJII,I ECTEfrT ", Ko.nro ," irn"r"u 

"urrarrlHcKrr esaK: ..REALI ESTATE, Ltd.
U-ru. 3. Cegarurqero Ha ,. PEAJIII

ECTEfrT "EOOA e rp.Co(pux, pafion Kpacuo
cero, yJr."Jlafiou Kouqn, Ilb 10, rx. B, er. l, an.
12.

IIJr. 4. E4Holnunoro Apylr(ecrBo c
olpaH[qeHa orroBopHocr Ha ., PEAJIII
ECTEfrT "nMa cre4Hr,rr npeAMer ua 4eftnocr:
loKynKo-npo4ax6a Ha He.qBr,D(HMa flMorLr,
BbrpernHa u BtHIrrHo TbproBcra 4efiHocr,
pIFDrC4HepuHI, MapKeTaHIOBa, rlocpe.4HllqecKa,
cneAr{qnoHHa, cKJIaAoBa, Jrra3lrHrona 4efiHocr,
npeAcTaBr,rTeJrcTBO, [ocpeAHr.rqecTBo H
aTeHTCTBO B noJBa Ha qyx(AH U MecTHLl
(prurauecxra u ropugr{qecKr,r JrHrIa, crpor4TeJrHa,
KoHcynraHcKa r,r npoeKTaucxa 4eftHocr, KaKTo Lr
BcrKaKBa Apyra 4eftnocr, nesa6paueHa c6c
3aKOH.

II. CPOK

IIn. 5. E4nonnrroro ApyxecrBo c
orpaHrrrreua orroBopHocr'. pEAJ[4 ECTEfrT
", ce yrpe,qxBa 3a HeonpeAeJIeH cpoK.

III. KAIII4 TAJI I,I Nfl JIOBE

IIJI. 6. Kanuranrr e 5 000 lnerxutrmu/ resa.
[peAeJreH Ha AflJroBe, BceK[r e.qun no 10

500 asna. Kanuralrr e BHeceH
Ae[o3]ITHa cMerKa B "ByJr6aHK"o
. Csera He4ena , rp.Co$r,rr u

x<l'r rrcrlrJro ua Euqo Pearul.
IV.OTTOBOPHOCT HA
APylr$cTBoTO

ATTO COSTITUTTVO
DELLA SOCIETA UNIPERSONALE DI
RESPONSABILITA LIMITATA

,,REALI ESTATE'

I. COSTITUZIONE

Art.l. La societa unipersonal e a
responsabilitl limitata viene costituita secondo
le disposizioni della Legge commerciale e di
altri documenti normativi vigenti in Bulgaria,
come un'unitd economica autonoma con
propri beni.

Art 2. Il nome della societti
unipersonale di responsabilikl limitata d
"REALI ESTATE" che in latino si scrive
"REALI ESTATE'' Ltd.

Art. 3. La sede legale della
ESTATE" Ltd. d la citt6 di Sofia.
Krasno selo, via "Laoisc Kosciut!,
entrata B, app.l2.

"REALI
Rione di
No 10,

Art.4. La societd unipersonale di
responsabiliti limitata (REALI ESTATE"
ha la seguente ragione sociale : compravendita
di immobili, attivitd commerciale sul territorio
nazionale e all'estero, engineering, attivitii di
marketing, mediazione, logistica, gestione di
depositi, leasing, di rappresentanza, di
mediazione e agenzia a favore di persone
fisiche e giuridiche locali e straniere, attivitri di
edilizia, consulenze e progettazione e
qualsiasi altra attivitdnon vietata dalla legge.

II. TERMINE

Art. 5. La societa unipersonale di
responsabilit6 limitata T6REALI ESTATE,
viene costituita per un termine indefinito.

III. CAPITALE E QUOTE

Art.6.Il capitale ammonta a 5 000
(cinquemila) leve, diviso in 500 quote da l0leve
ciascuna. Il capitale d interamente versato su un
conto di deposito presso la "Bulbank',,1a filiale
in piazza "sveta Nedelia" Sofia e di proprietri
di Enzo Reali.
IV.RESPONSABILITANNT,T,^I SOCIETA
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IIt. 7..{pyxecrnoTo orroBap, 3a cBonre
3aAsJrxeHr4r KbM TpeTr{ JrHrIa c r,rMyrrIecTBOTO
ch, Bspxy KoeTo MO}K9 Aa ce HacoqH
npuHyAr,rTenHo H3nbJIHeHLre cbHracHo
fpax4ancro-npoqecyaJreH KoAeKc.

I[.n. 8. {pyNecrnoro He Hoc}r
OTTOBOPHOCT 3A 3AAIJDI(EHPIJITA HA
cbApyxHktrlprTe.

IIl. 9. Cr4pyxnuqure Hoc.,rr
oTroBopHocT 3a 3aAsJrtreHHflTa Ha ApyxecTBOTO
cbo6pircHo A{JroBoro r,rM yqacrue B KarruTana.

V. YBEJII{IIABAHE I4
HAMAJT'IBAHE HA KAIII,ITAJIA

II.n. 10. Kanuralrr Mo)r(e Aa 6rge
yBeJrHqaBaH npH:

- BHaCflHe H 3arIIiICBaHe Ha HOBI,T AflJIOBe.
- npHeMaHe Ha HOBr4 CbApyxHr4r{H.
rll. 11. Kansralrt Moxe Ia 6rae

HaMaIflBaH rlpe3:
- HaMaJreHHe Ha cTofiHOCTTa Ha Aena B

KafIHT€UIa,
- BpbrrlaHe Ha Aena oT Kanr,rTaJla HA

rrpeKpaTHJrpH ) racTr.reTo cH c6Apyx(Hr.rK,
- oceoboxAaBaHe or 3aAbnx(eHr4e 3a

BHaCqHe HeH3rrJraTeHaTa qacT oT AeJra Ha
KarrHTiIJra Ha cbApyxHHK.

rllr. 12. Kaunralrr He Moxe Aa 6bAe
HaMaiIflBaH, cbrJlacHo H3I,IcKBaHHrra na T3, no4
5 000 /ner xuntpul r,erla.

VI. IPUEMAIIE HA HOBII
cb4ryxuuuu u r43KrrorIBArrE HA

cbAPylKrrnuu

9"n. 13. Cr4pyxuuK ce nppreMa no HeroBa
rrlqHa rIpIcMeHa uol6a B KoflTo ce 3aqBflBa, qe
npHeMa ycJroBHrTa Ha yrrpeAr,rTeJrHHr aKT.

rIJr. 14. flpuerum cbApyxHr4r e AJrbxeH
Aa H3nnaTH HJIH BHeCe AgJIOBaTa CH BHOCKa.

II.n. 15. Hononpuer:Hrr cbAp)4tcHHK ce
BnHCBa B TbproBcKHr perr4cTbp.

Ih. 16. Cr4pyNHnK ce H3KJrroqBa:
- npH He BHaCgHe Ha 3anHcaHurfl, I.'.J'.,
- npH HeH3nbJrHeHHe Ha 3aAbnxerlvItna cil

3a ocaqecrBgBaHe 4efiuoctta Ha Apyr(ecrBoTo,
- Koraro 4eftcreyna nporuB HHTepecHTe

Ha ApyxecTBoTo,
- KOTaTO He I,I3rrbJrrnIBa pe[IeHr4flTa Ha

cropaHHe.
17. CtapyNHr.rrlr4Te raMar npaBa r{
, cbruracHo T3, 4pyru're geficrnarqu

H aKTOBe, KaKTO H perneHwtTa Ha
HI,IE.

Art.7. La societii d responsabile dei suoi
obblighi nei confronti di terui con la sua
propriet6 sulla quale si possono imporre delle
misure coercitive ai sensi del Codice di
procedura penale.

Art.8. La societ6 non d rcnuta
responsabile degli obblighi dei soci.

Art.g. I soci sono responsabili degli
obblighi della societd conformememnte alla
loro quota di partecipazione.

V. AUMENTO E DIMINUZIONE DEL
CAPTALE

Art. 10. Il capitale pud essere aumentato :
- al versamento e I'iscrizione di nuove

quote;
- all'assunzione di nuovi soci.
Art. 11. Il capitale pud essere diminuito con:
- la diminuzione del valore della quota

capitale;
- la restituzione della quota capitale a un

socio che ha interroto la sua
partecipazione;

- I'eliminazione dell'obbligo del
versamento di parte della quota non
versata di un socio.

Art.l2. Conformemente alle diposizioni
della legge commerciale il capitale non pud
essere diminuito sotto il valore di 5 000
/conquemila/ leve.

vI. ASSUNZIONE DI NUOVI SOCI ED
ESCLUSIONE DI SOCI

Art. 13. Un socio viene assunto previo una
sua domanda scritta con la quale costui dichiara
che sia d'accordo con le condizioni dell'atto
costituttivo.

Art.l4.Il socio assunto d obbligato a
parage la sua quota di partecipazione.

Art. 15. Il nuovo socio viene iscritto al
registro commerciale.

Art.16. Un sooio viene escluso a
condizione che:

- non versi la quota di partecipazione,
- non adempisca i suoi doveri legati

all'attivitf della societii,
- non rispetti le decisioni dell'Assemblea

generale.
Art.17.I diritti e gli obblighi dei soci sono

in conformitd della Legge commerciale, delle
altre normative vigenti e delle decisione
dell'Assemblea generale.

Art.18. Ogni socio ha il diritto di:18. Bcer<pr cbApy)nHHK HMa npaBo :



- Ha nrac n O6qor:o cr6panue, crodpasHo
ATJIOBOTO CT4YTACTU?)

- Aa yqacTByBa B pa3rrpeAeneHrreTo Ha
nerraJrdara, cso6pa3Ho pircMepa Ha AeJra cH,

- 4a 6r4e un(popnaupan sa QzHaHcoBoro
cbcToflHr,re, 4efiuoclra v orqerHocTTa Ha
ApyxecTBoTO,

- Aa yBenr4rrH AflJTOBOTO CU yqacTHe, qpe3
3anr,rcBaHe Ha HoBH ArnoBe unkr ilpu rBKyrryBaHe
Aena Ha npeKpaTrurr{r yqacTr,reTo cr4 c5.4pyxHr.rK,

- AA [peKpaTu r{acTr,reTo cu B
A p y x e c r B o r o c 3 M e c e q H o f l p e A u 3 B e c r r , r e ,
orrpaBeuo qpe3 ylpaBr,rreJr, ,{o O6rqoro
cr6panue,

- Aa noJryqu JrLrKBUAarIproHHa KBOTa
cbpir3MepHo Ha ArnoBoTO Cra yqacTr4e.

9.n. 19. C"lpyx"rnqr.rre ca AnbxHr4:
- Aa H3nnaTtT AUIOBeTe cu,
- Aa rrcrrbJrH{Bar pe[reHarra ua O6qoro

cr6pauue,
- Aa noHecar sary6ure or 4efinocrra na

ApyxecTBoTO, Cbpul3MepHo Ha Ae[ra cr4,
- Aa He yBpexAar cbc cBor.r ryeitc.tyut, ulu

6es4eftcrnur r,rHTepecme Ha lpyr(ecrBoro.

VII. OPTAIII,I IIA YIIPABJIEHIIE TI
TIPEACTABIITEJICTBO

rla. 20. ,.PEAJrrr EcTEfrT "EOO,{, ce
y[paBnrBa eAHonrrlrHo or co6creeHraxa Ha
Kanr,rrana Enqo Pealu, cbcpeAororrasafixu e
cBoe Jrr4r{e npaBoMorqurm ua O6rqoro cr6paHue
AO [pUeMaHeTO Ha CbApyxHr{K.

rl"lr.2l. Co6creeHr,rKBT Ha KarruTaJra Moxe
I.A:

- npHeMa rrJrH H3KJrrorrBa cbApyxHr4rlH
- r,BMeHr r,rnr,I AorrbJIBa rrpeAr.rTeJrHr,r, aKT
- orKpHBa KJroHoBe Ha .. PEAJIII

ECTEfrT "EOOA,
- o4o6prna roAnrrrHufl orrrer, 6alasc.

pffi rrpeAeJrrHero Ha nevaJr6arao
- npv4o6nra unrkr oliry4AaBa HeABmKLrMr,r

HMOTT4 I{Jrr,I BerrIHH npaBa,
- B3eMa pe[reHr,rr 3a HaMa.JrflBaHe vlru

yBeJrr4llaBaHe Ha KanI4TUUIa,
- B3eMa peueHr.rJr 3a [peArBrBaHe r4cKoBe

cpeqy ynpaBuTerr r,r Ha3HaqaBa npeAcTaBr4Ten
3a BOAeHe Ha npoqecl{ cpeqy T{x,

- B3eMa perneHr,rr 3a AOrTbJrHr4TeJIHLr
BHOCKU 3a npeoAor_sBaHe HA

3aTpyAHeHLrfl Hrru 3a
ve Ha HeoTJroxHr{ [apIrqHH

uz6upa

- un voto nell,Assemblea generale
secondo la propria partecipazione,

- partecipare alla distribuzione del profiuo
secondo la propria partecipazione,

- esere informato sullo stato finanziario,
I'attivitil e la contabilitd della societul,

- aumentare la propia quota di
partectpazione con I'iscrizione di nuove
quote o con I'acquisto delle quote di un
socio che ha interroto la propria
partecipazione,

- cessare la sua partecipazione alla societii
con un preawiso di 3 mesi inviato
all'Assemblea generale tramite
l'amministratore;

- ricevere una quota di liquidazione
corrispondente alla sua quote di
partecipazione.

Art.19.I soci hanno I'obbligo di:
- paruge le proprie quote,
- adempire le lecisioni dell'Assemblea

generale,
- sopportare le perdite connesse all'attivitit

della societri in proporzione della propria
quota di partecipazione,

- non nuocere con le sue attivitii o
inattivitd agli interessi della societri.

VII. ORGANI AMMINISTRATIVI E
RAPPRESENTAIIZA

Art.20. "REALI ESTATE" Ltd.
d gestita unipersonalmente dal propietario del
capitale Enzo Reali concentrando nella propria
persona i diritti dell'Assemblea generale fino al
momento dell'assunzione di un socio.

Art.2l.Il proprietario del capitale ha il
diritto di :

- assumere ed escludere soci,
- modificare e completare I'atto

costitutivo,
- aprire filiali della (REALI

ESTATE'Ltd,
- approvare il resoconto annuo, il bilancio

e la distribuzione del profitto,
- acquisire o espropriare immobili o diritti

reali,
- prendere decisioni per la diminuzione o

I'aumento del capitale;
- prendere decisioni in vista di sporgere

querele contro I'amministatore e
nominare un rappresentante nei
procedimenti a suo carico,

- prendere decisioni per versamenti
supplementari diretti al superamento di
difficoltri frnanziarte o per la copertura di
fabb i so gn i finarziafi indero gabil i,

- nominare I'amministratore. determinare

ynpaBr4Tenr, onpeAeJrt
My H ro ocso6oxAaBa orHI4ETO



oTroBopHocT.
qil.22.3a ynparurcJr ce H{BHaqasa EHrIo

Pealu 3a HeonpeAeJreHo BpeMe.
IItr. 23..{pyNecrnoro ce npeAcraBjrrBa or

yrrpaBnTenr. Znaero Ha ynpaBr,rreJu ce Brrr.rcBa B
TbproBcKr4rr perrrcrtp u ce o6uapo4na B
,{rpxaneH BecrHrrK.

II.t.24. ynpannrenxr:
- opraHr.{3t4pa u pGKoBo4z 4efinocr.ra Ha

ApyxecrBoro, cro6pa:Ho 3aKoHa u pelreHr.rrra
Ha co6ctnerulna, a cneA npr4eMaHero Ha
cbApyxsm, cro6pa":Ho pelreHurra na 064oro
cbopaHLIe,

- Ha3HaqaBa, cKIIOrrBa H rlpeKpaTrBa
TpyAoBH z rpaxAaHcKr{ AoroBopu c pa6oreqare
E ..PEAJI{ ECTEfrT "EOOA,

- BOAr4 CnequaJlHa KHVIa 3a ATJIOBeTe Ha
KanrrftMa Ha csApyrGr,rqr,rTe, BI]ICBa BCrKa e.4Ha
npoMrHa B TflX,

- r{acTByBa B 3aceAaEurrrTa, rrpr4 B3eMaHe
Ha pelreHr,rr cbc cbBerrlaTeJreH rJrac,

- orqr,rra ce sa gefiHocrfa cH exeMecerlHo.
{.lt. 25.YnpaBurerrr 6eg cruacuero Ha

co6grseHura Ha KarrHTaJIa, a cJIe,4 npLIeMaHero Id
Ha cbApyxHr.rrlra, 6es cburacrrero Ha
ApyxecTBoTO, HflMa npaBo :

- oT cBoe unu qyxAo r{Me Aa r8BbprxBa
TSproBcKH CAeJIKLI,

- Aa yqacrByBa a cr6uparelHn vl
KOMaHIHTHT,T ApyxecTBa u B ApyxecTBa c
olpaHUtreHa oTroBopHocT,

- Aa 3aeMa AJrblr(HocTr4 B pbKoBoAHH
opfaHH Ha Apyru ApyxecTBa c r4IeHTr{qeH
npeAMer Ha 4efiHocr.

{.n. 26,IIpu HapyrnaBaHe Ha
KOHKpeTr43r4paHI,rTe 3a,4cJDKeHHrI, cbrJracHo qJI.
25 or HacrorrrlkrJr frpeAr4TeJreH aKT,
ynpaBrrreJrrr Molr(e ,qa 6sAe ocno6oAeu 6eg
npeArd3BeCTUe.

VIII.TIPEKPATflBAHE I4
JII,IKBI4IAIU,tf,

la sua rimunerazione e liberarlo di
responsabilit6.

Art.22.In qualit6 di amministratore viene
nominato Enzo Rali per un periodo di tempo
non determinato.
Art.23. La societ6 d rappresentata
dall'amministratore. Il nome
dell' amminsitratore viene iscritto nel registro
commerciale e viene pubblicato sulla
Gazzetta Ufficiale.
Art. 24. Il propietario :
- organizza e gestisce l,attivitd della

societi{ conformemente alla legge e le
decisioni del proprietario e dopo
l'assunzione di un socio _
conformemente alle decisioni
dell'Assemblea generale,

- nomina funzionari, conclude e cessa
contratti di lavoro e e contratti a tempo
determinato con i funzionari deita(REALI ESTATE'' Ltd.

- compila il libro speciale delle quote di
partecipazione e ivi riporta ogni
cambiamento,

- partecipa alle sedute dei soci quando si
devono prendere delle decisioni con un
voto consultivo,

- fa un resoconto mensile sulla propria
attivit6.

Art.25. Senza avere il consenso del
proprietario del capitale - e dopo
l'assunzione dei soci, serv:a averg il
consenso della societ6 - l,amministratore
non ha il diritto di :

- concludere a nome suo o a nome diterzi
dei contratti commerciali,

- partecipare in societ6 in accomandita o in
societ6 in nome colettivo di responsabilita
limitata
- partecipare in organi amministrativi di altre

societa aventi un'identica ragione sociale.
Art26.In caso di violazione degli obblighi

sopramenzionati, I' amministratore, pud essere

licenziato senza preawiso.

viu. crssAzroNr E LreurDAzroNE

ART.27. 66 REALI ESTATE"Ltd viene
cassata :

- in caso di insolvenza.

1N.27. " PEAJII4 ECTEfrT "EOOA,



- upr,r cnaAaHe Ha KanlrT{Ma rlo.4
MLTHHMyT!{a, onpeAeneH oT 3aKOHa,

- npr{ cMbpT/HacJreAH[rIr4Te MOraT Aa
lpoAsJrxaT AeftHOCTTa Ha .qpyxecTBOTO,
HacireAflBafiKr,r, ctfJracHo 3aKOHa oIIpeAeneHH
AsnoBe/.

IIl. 2S.Jluxu,rAarlr4oHHoro npor.r3BoAcrBo
ce H3BbprnBa cbrJracHo 4eficrnarqoro KbM
MoMeHTa Ha JruKBr,rAardr.rrra 6rmapcro
3aKOHOAaTencTBo.

/E.Peatu/

- quando il capitale e sotto il minumo
previsto dalla legge;

- in caso di morte / gli eredi potranno
continuare a svolgere l,attivitif della
societii, ereditando conformemente alla
legge le rispettive quote/.

Art.28. Il processo di liquidazione verr6
eseguito secondo le norme vigenti in
Bulgaria al momento della liquidazione.
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