YYUYPEJAUTEJEH AKT
HA ETHOJIMYHO JAPYKECTBO C
OI'PAHUYEHA OTTOBOPHOCT
“PEAJIM ECTEHUT”

L. YYPEJISIBAHE

Yn. 1. EadonmusOTO JPYXKECTBO C
OTPaHMYCHAa  OTrOBOPHOCT ce  06pa3sysa,
ChOOPAa3HO W3WCKBAaHWATA HA Tvproeekus 3akon
H ipyrute nelcTBam B Biarapus HopmatusHm
aKTOBE, KaTO CaMOYMNpaBJIABAILA CE€ CTOMAHCKA
€MHULA ¢ 060CO6EHO UMY IIECTBO.

Yin. 2. Oupmara wa Epsommusorto
APYKECTBO C OrpaHHYE€Ha OTrOBOPHOCT e
PEAJIA ECTEHUT », kosito ce msmmcea ma
JatuHCky e3uk: “REALI ESTATE” Litd.

Ya. 3. Cepamumero Ha PEAJIN
ECTEAT "EOOJI e rp.Codus, Paiion Kpacho
ceno, yn.”Jlaom Komryt” Ne 10, Bx. b,er. 1, an.
12.

Yn. 4. EnsommuHoTO mpy)ecTBO ¢
OrpaHM4€Ha OTroBOpHOCT Ha “ PEAJIA
ECTENT “uma CJICIHMS MPEeIMET Ha AEHHOCT:
TMOKYNKO-NpoJax6a Ha HEABWKHMH HMOTH,
BRTPCIUHA W BBHIIHO TBPrOBCKA JEHHOCT,
MHXUHEPUHT, MapKeTWHIOBa, MOCPEeJHHYECK,
CHEIMIMOHHA, CKJIAJ0Ba, JM3UHIOBA JEHHOCT,
NPEACTaBUTEIICTBO, HOCPEAHUYECTBO u
arcHTCTBO B TM0JI3a HAa YYKAM M MECTHH
usmyecku u ropumuuecku nmua, CTPOUTEJIHA,
KOHCYJTaHCKa M MPOEKTAHCKA JEHHOCT, KAKTO U
BCAKAaKBa Jpyra IEeHHOCT, He3abpaHeHa CbC
3aKOH.

II. CPOK
Yn. S. EnpsonnmdHoTO  mpYy)ecTBO _c
orpaHu4eHa otrosopHocT “ PEAJIM ECTEUT
”, C€ yupe/isiBa 3a HEOpPE/ENeH CPOK.

ILKAIIATAJ 4 IS1JIOBE

Y. 6. Kanuransr e 5 000 /met xusnsiam/ JieBa,
A3MPE/IETIEH Ha JSUI0OBE, BCEKH eMH 1o 10

o mg?g&Gmo 500 nsana. KamuransT e BHeceH

U3HASO IO NEeMO3UTHA CMeTKa B “BynGank”,
0P ﬁc‘g}‘m. Csera Hepens , rp.Codus u
el m)‘;:me)lcn n3usio Ha Enmo Peany.

N II
2 303’ IV.OTTOBOPHOCT HA
Z3uvyS JIPYKECTBOTO

ATTO COSTITUTIVO
DELLA SOCIETA UNIPERSONALE DI
RESPONSABILITA LIMITATA
“REALI ESTATE”

I. COSTITUZIONE

Artl. La societdi unipersonale a
responsabilitd limitata viene costituita secondo
le disposizioni della Legge commerciale e di
altri documenti normativi vigenti in Bulgaria,
come un’uniti economica autonoma con
propri beni.

Art. 2. I nome della societa
unipersonale di responsabilitd limitata &
“REALI ESTATE?” che in latino si scrive
“REALI ESTATE” Ltd.

Art. 3. La sede legale della “REALI
ESTATE” Ltd. ¢ la citti di Sofia, Rione di
Krasno selo, via “Laoisc Kosciut” No 10,
entrata B, app.12.

Art4. La societd unipersonale di
responsabilitd limitata “REALI ESTATE”
ha la seguente ragione sociale : compravendita
di immobili, attivitd commerciale sul territorio
nazionale e all’estero, engineering, attivita di
marketing, mediazione, logistica, gestione di
depositi, leasing, di rappresentanza, di
mediazione e agenzia a favore di persone
fisiche e giuridiche locali e straniere, attivita di
edilizia, consulenze e progettazione e
qualsiasi altra attivitd non vietata dalla legge.

II. TERMINE

Art. 5. La societd unipersonale di
responsabilitd limitata “REALI ESTATE?”
viene costituita per un termine indefinito.

III. CAPITALE E QUOTE

Art.6. Il capitale ammonta a 5 000
(cinquemila) leve, diviso in 500 quote da 10 leve
ciascuna. Il capitale & interamente versato su un
conto di deposito presso la "Bulbank™,la filiale
in piazza “Sveta Nedelia™ Sofia e di propriet4
di Enzo Reali.

IV. RESPONSABILITA DELLA SOCIETA



Y. 7. [ipyKecTBOTO OTroBapst 3a cBouTe
3a[BJDKCHUS KbM TPETH JIMIA C MMYIIECTBOTO

CH, BBPXYy KOETO MOXE Ja C€ HacOuYH
IPUHYTUTEITHO U3IbIIHEHHE CBIJIACHO
['paxkpancko-nporecyaneH Komekc.

Yn. 8. JlpyxectBoro He HocH
OTTOBOPHOCT 3a 3a/bJDKCHHATA Ha
CBAPYKHHUIIUTE.

Y. 9. Coapyxuunyre HOCST

OTTOBOPHOCT 32 3a[{bJDKEHMSATA HA JPY>KECTBOTO
Cb0OPaA3HO IAIOBOTO MM y4yacTHe B KamuTaja.

V. YBEJIMYABAHE 1
HAMAJISIBAHE HA KATIUTAJIA

Y. 10. Kamuranst moxe g1a OBIe
YBEJIMYaBaH TPH:

- BHACSIHE M 3aMMCBaHe HA HOBH JISIOBE,

- IPUEMaHe Ha HOBHU ChHAPYKHMIIU.

Ya. 11. Kamuramer Moxe na Obae
HaMaJlsiBaH upes:

- HaMaJieHWe Ha CTOHHOCTTAa Ha Jeja B
Karuraa,

- BpBIIAHE Ha Jiejla OT KAIuTaja Ha
NPEKPATUITHA YIaCTHETO CU ChAPYXKHHUK,

- 0ocBOOOXIaBaHe OT 3aJbDKEHHE 32
BHACSHEC HEHM3IUIaTeHAaTa 4acT OT Jeja Ha
KarnuTaja Ha ChIPY)KHUK.

Ya. 12. Kanutamer He Moxe ga Obue
HaMaJIABaH, ChIrlIaCHO M3UCKBaHWsATa Ha T3, mox
5 000 /meT xunsiou/ neea.

VL. IPHEMAHE HA HOBU
CBHAPYXHHIIU U U3KJIIOYBAHE HA
ChAPYXHUIIA

Y. 13. CpapyxHUK ce npreMa Mo HeroBa
NMYHA MUCMEHA MoIba B KOSATO Ce 3asBsiBa, 4e
NpHeMa yCI0BHATA HA YUPEIUTEITHHS aKT.

Y. 14. TIpueTusat chAPYKHUK € ITHKEH
Jla U3IJIATH MJIM BHECE JSJI0BATa CH BHOCKA.

Y. 15. HoBONMpHETHST CBAPYXHUK Cce
BIIMCBA B THPTOBCKHUS PETHCTHD.

Y. 16. ChapyXHHUK Ce M3KIIIOYBA:

- IPY HE BHACSIHE HA 3aIlTUCAHMs s,

- TIPY HEU3IBJIHEHHE Ha 33bJDKEHHATA CH
32 OCBIIECTBABAHE JEHHOCTTA HA APYXKECTBOTO,

- KOraro JeiCTByBa IPOTHB HHTEPECHUTE
Ha JpY>XeCTBOTO,

- KOraTo He H3IBJHABA PEINCHHATA Ha
g0 crOpaHue.
17. CeppyXHULMTE WMAT NpaBa H
i1, ceruiacHo T3, apyrure neiictamm
MU aKTOBE, KaKTO M pEIICHHATA Ha
¥rOpaHmue.

Art.7. La societd & responsabile dei suoi
obblighi nei confronti di terzi con la sua
proprieta sulla quale si possono imporre delle
misure coercitive ai sensi del Codice di
procedura penale.

Art8. La societA non &
responsabile degli obblighi dei soci.

Art9. I soci sono responsabili degli
obblighi della societd conformememnte alla
loro quota di partecipazione.

tenuta

V. AUMENTO E DIMINUZIONE DEL
CAPTALE

Art. 10. I1 capitale pud essere aumentato :

- al versamento e I’iscrizione di nuove
quote;

- all’assunzione di nuovi soci.

Art. 11. 11 capitale pud essere diminuito con:

- la diminuzione del valore della quota
capitale;

- larestituzione della quota capitale a un
socio che ha interroto la sua
partecipazione;

- I’eliminazione dell’obbligo del
versamento di parte della quota non
versata di un socio.

Art.12. Conformemente alle diposizioni

della legge commerciale il capitale non pud

essere diminuito sotto il valore di 5 000

/conquemila/ leve.

VI. ASSUNZIONE DI NUOVI SOCI ED
ESCLUSIONE DI SOCI

Art. 13. Un socio viene assunto previo una
sua domanda scritta con la quale costui dichiara
che sia d’accordo con le condizioni dell’atto
costituttivo.

Art.14. Il socio assunto ¢ obbligato a
parage la sua quota di partecipazione.

Art. 15. Il nuovo socio viene iscritto al
registro commerciale.

Art.16. Un socio viene escluso a
condizione che:

- non versi la quota di partecipazione,

- non adempisca i suoi doveri legati
all’attivita della societa,

- non rispetti le decisioni dell’ Assemblea
generale.

Art.17. I diritti e gli obblighi dei soci sono
in conformita della Legge commerciale, delle
altre normative vigenti e delle decisione
dell’ Assemblea generale.

Art.18. Ogni socio ha il diritto di:



- Ha riac B O6moto ch6panue, cro6pasHo
JSIOBOTO CH y4acTue,

- Jla y4acTBYBa B pasMpelelICHHETO Ha
nedandara, Cbo0pasHo pasMepa Ha nena cH,

- Ha 6wae uupopMHUpaH 3a (buHAHCOBOTO
CbCTOSIHME, IEWHOCTTa M OTYETHOCTTA Ha
JPY>KECTBOTO,

- ld YBEeNMYM NANIOBOTO CH Y4acTHe, upe3
3allMCBaHe Ha HOBH JSUIOBE WIIM IIPH M3KYIyBaHe
ACa Ha NPEKPATUIIHS yIaCTHETO CH ChAPYKHUK,

- Jla TpeKpaTd y4acTHETO CH B
APYKECTBOTO € 3 MECEYHO IpeU3BecTHe,
OTNpaBeHO 4pe3 ympaBuTens g0 O6moTo
cebpanue,

- Ja MoJNyYyd JHMKBHIALMOHHA KBOTA
CHPa3MEPHO Ha ISIOBOTO CH yYacTHe.

Y. 19. Coapysxuumure ca ITBXKHU:

- Jla U3IUIATAT ASJIOBETE CH,

- Jla W3MbBJHIBAT pemieHusTa Ha O6moTo
cuOpanue,

- Jla TOHecar 3aryOuTe OT AEeHHOCTTa Ha
ApPY’KECTBOTO, ChbpPa3MEPHO Ha JieNa CH,

- 1a HE YBPEXJAT CbC CBOM AEHCTBUS MU
OesnelcTBYS HHTEpecUTe Ha JAPY>KECTBOTO.

VII. OPTAHU HA YIIPABJIEHUE U
IMPEICTABUTEJICTBO

Ya. 20. “ PEAJIA ECTEUT "EOO/, ce
yOpaBjisiBa €JHOJIMYHO OT COOCTBEHHKA Ha
kanutana EHio Peanu, CBCpPEOTOYaBaliKU B
CBOC JILE IpaBoMoLIKsTa HAa O6IMOTO CH6panue
A0 NIPUEMAHETO HA CHAPYKHUK.

Y. 21. CoGCTEBHUKBT HA KAIMTAIA MOXKE
Ja

- IPMEMa WITH M3KJIFOUBA ChIPYKHULIH

- U3MCHS WIIH IONTBJIBA YUPEAUTEIIHUS AKT

- OTKpHBa KJIOHOBe Ha “ PEAJIA
ECTEHUT "EOOQ/,

- onoOpsiBa TOOMINHKMS OTYeT, OanaHc,
pasnpenensHeTo Ha eyasbara,

- Ipu00KBa UM OTYYXK/IaBa HEABIKUMU
MMOTH W BEIIHHM 1IPaBa,

- B3¢Ma pEUICHHsS 3a HaMaJlIBaHE WU
yBeJIM4aBaHe Ha KalluTaa,

- B3eMa PEIICHUS 3a MpPEAABIABAHE UCKOBE
Cpellly yNpaBWTENs U Ha3Ha4aBa IMpeJCTaBHTEN
32 BOJICHE Ha MPOLIECH Cpelly THX,

- B3€Ma peHIeHWS 3a JOMBJHUTEIHU
BHOCKM 3a TMpEoJOJIsiBaHE Ha
3aTpyIHEHUS WM 3a

Ha HEOTJIOXXKHH MapH4YHH

- unvoto nell’Assemblea generale
secondo la propria partecipazione,

- partecipare alla distribuzione del profitto
secondo la propria partecipazione,

- esere informato sullo stato finanziario,
Iattivita e la contabilita della societd,

- aumentare la propia quota di
partecipazione con I’iscrizione di nuove
quote o con I’acquisto delle quote di un
socio che ha interroto la propria
partecipazione,

- cessare la sua partecipazione alla societd
con un preavviso di 3 mesi inviato
all’ Assemblea generale tramite
I’amministratore;

- ricevere una quota di liquidazione
corrispondente alla sua quote di
partecipazione.

Art.19. I soci hanno I’obbligo di:

- parage le proprie quote,

- adempire le lecisioni dell’ Assemblea
generale,

-  sopportare le perdite connesse all’attivita
della societd in proporzione della propria
quota di partecipazione,

- non nuocere con le sue attivita o
inattivitd agli interessi della societa.

VII. ORGANI AMMINISTRATIVI E

RAPPRESENTANZA

Art.20. “REALI ESTATE” Ltd.
¢ gestita unipersonalmente dal propietario del
capitale Enzo Reali concentrando nella propria
persona i diritti dell’ Assemblea generale fino al
momento dell’assunzione di un socio.

Art. 21. Il proprietario del capitale ha il

diritto di :

- assumere ed escludere soci,

- modificare e completare I’atto
costitutivo,

- aprire filiali della “REALI
ESTATE”Ltd,

- approvare il resoconto annuo, il bilancio
e la distribuzione del profitto,

- acquisire o espropriare immobili o diritti
reali,

- prendere decisioni per la diminuzione o
’aumento del capitale;

- prendere decisioni in vista di sporgere
querele contro I’amministatore e
nominare un rappresentante nei
procedimenti a suo carico,

- prendere decisioni per versamenti
supplementari diretti al superamento di
difficolta finanziarie o per la copertura di
fabbisogni finanziari inderogabili,

- nominare I’amministratore, determinare



OTTOBOPHOCT.

Y. 22. 3a ynpasuren ce nasnauasa Enno
Peanu 3a neonpeneneno epeme.

Y. 23. JIpyxkecTBOTO Ce NIPEJICTaBsIBa OT
ynpasutens. UMeTo Ha ynpasuTens ce Brucea B
TBPTOBCKHsl PETHCTBP W ce obHapoiBa B
JBbprKaBeH BeCTHHK.

Y. 24. Yupapurensr:

- Opranusvpa M PBKOBOAM ACHHOCTTA Ha
APYKECTBOTO, CHOOPA3HO 3aKOHA M PEeLICHHSTA
Ha COOCTBeHWKa, a cles mpuemamero ma
CBAPYXKHHK, Cb0GpasHO peruenusta Ha O6mOTO
crOpanue,

- HasHayaBa, CKIIOYBA M MpeKpaTsBa
TPYAOBU ¥ TPaXJaHCKH JOTOBOPH ¢ paGoTeIuTe
B “ PEAJIA ECTEHUT "EOO/[,

- BOAHM CrieLuajHa KHWTA 3a ISUTOBETE Ha
KaluTana Ha CbAPYXKHULMTE, BICBA BCSKA €1HA
NPOMSHA B TsX,

- y4acTByBa B 3aC€JaHHMITA, NIPH B3eMaHe
Ha PEMICHUS ChC ChBEILATEIEH IJ1ac,

- OTYHMTA C€ 3a IEHHOCTTA CH €3KEMECEYHO.

Ya. 25.Vnpasurenar Ges ceriacuero Ha
COOCTBEHMKA Ha KaNMTANa, a Cliej TIPUEMAHETO U
Ha  CBADY)XHHMIHM, ©0€3  ChIJIacCHeT0  Ha
APYXECTBOTO, HAMA MPaBO :

- OT CBO€ WJIM YYXKIO UME Ja H3BBpIINBA
THPrOBCKH CHIEJIKH,

- Jla y4yacTByBa B CHOMparenHu wu
KOMaHIWTHH JpPYXeCTBA M B JPYKECTBA C
OrpaHHYEHA OTTOBOPHOCT,

- la 3aeMa ATBKHOCTH B DPBKOBOJHH
OpraHd Ha JpYyrd JpYXeCTBa C HIEHTHYECH
NpeaMET Ha IeUHOCT.

Y. 26.I1pu HapyliaBaHe Ha
KOHKPETU3UPAHUTE 3aJbJDKEHHs, CHIJIACHO 91,
25 or  Hacrosmms yYpeIuTeNneH  aKT,
YHOpaBUTeIAT MOXe Ja Obae ocBobomeH 6e3
IpEM3BECTHE.

VIILIIPEKPATSIBAHE U
JIMKBUJJALIHAST

Y. 27. “ PEAJI ECTEUT "EOOJ, ce

. TpeKpaTssa :
(AN - IpH 0OSABABAHE B HECHCTOSATEIHOCT,
‘\ {‘9“’ «.)‘—’:,,4? ((,4 l‘;‘

"N k! “ACTE““ (’_/

la sua rimunerazione e liberarlo dj
responsabilitd.

Art. 22. In qualitd di amministratore viene

nominato Enzo Rali per un periodo di tempo

non determinato.

Art.23. La societd & rappresentata

dall’amministratore. Il nome

dell’amminsitratore viene iscritto nel registro
commerciale e viene pubblicato sulla

Gazzetta Ufficiale.

Art. 24. 11 propietario :

- organizza e gestisce Iattivita della
societd conformemente alla legge e le
decisioni del proprietario e dopo
I’assunzione di un socio —
conformemente alle decisioni
dell’ Assemblea generale,

- nomina funzionari, conclude e cessa
contratti di lavoro e e contratti a tempo
determinato con i  funzionari della
“REALI ESTATE” Ltd.

- compila il libro speciale delle quote di
partecipazione e ivi riporta ogni
cambiamento,

- partecipa alle sedute dei soci quando si
devono prendere delle decisioni con un
voto consultivo,

- fa un resoconto mensile sulla propria
attivita.

Art.25. Senza avere il consenso del

proprietario del capitale - e dopo

I’assunzione dei soci, senza avere il

consenso della societd - 1’amministratore

non ha il diritto di :

- concludere a nome suo o a nome di terzi

dei contratti commereciali,

- partecipare in societd in accomandita o in
societd in nome colettivo di responsabilita
limitata

- partecipare in organi amministrativi di altre
societd aventi un’identica ragione sociale.
Art.26. In caso di violazione degli obblighi

sopramenzionati, I’amministratore, pud essere

licenziato senza preavviso.

VIIL. CESSAZIONE E LIQUIDAZIONE

ART. 27. “ REALI ESTATE”Ltd viene

cassata :
- in caso di insolvenza,



- TpHU chagaHe Ha Kamuraga [of
MHMHHUMYMa, OIIPeZieNIeH OT 3aKOHa,

- TpH CMBPT/HACIEAHULMTE MOTaT na
NpOABIDKAT ~ NEWHOCTTA HA  JPY’KECTBOTO,
HacJIeIBaliKu, CBIVIACHO 3aKOHA onpeneeH|
JISI0BE/.

Ya. 28.JIuKkBUIAITHOHHOTO MPOU3BOICTBO
CC M3BBpINBA CBIVIACHO MAEHCTBALIOTO KBbM
MOMEHTA ~ Ha  JHKBMJAUMATa  OBIrapcko
3aKOHO/IATEJICTRO.

COBCTBEHHK HA

/ E. Peanu /

- quando il capitale e sotto il minumo
previsto dalla legge;

- in caso di morte / gli eredi potranno
continuare a svolgere I’attivit4 della
societd, ereditando conformemente alla
legge le rispettive quote/.

Art.28. Il processo di liquidazione verrs

eseguito secondo le norme vigenti in

Bulgaria al momento della liquidazione.




