
Приложение към финансовия отчет 
 
1 Обща информация 

Дружество: „Билдинг Индустриал Груп” ЕООД  

ЕИК: 121187312 

Седалище и адрес на управление: гр. София, ул.“Славянска“ №11, вх.В, ет.3, ап.11 

Едноличен собственик на капитала: „Бернард Инвестмънтс” ООД  

Oсновен капитал: 5000 лв. 

Основна дейност: Придобиване, разпореждане и маркетинг на недвижими имоти, строителство 
и финасиране на изграждането и управлението на недвижими имоти, лизингови и 
консултантски услуги.  

Управител: Виктор Сергиев 

2 Счетоводна политика 
 

2.1 Основа за изготвяне на финансовия отчет 

Финансовият отчет на Дружеството е изготвен в съответствие с Национални счетоводни 
стандарти (НСС) приети с ПМС № 46 от 21.03.2005 г., обн., ДВ, бр. 30 от 7.04.2005 г., в сила от 
1.01.2005 г., изм. и доп., бр. 86 от 26.10.2007 г., в сила от 1.01.2008 г., бр. 3 от 12.01.2016 г., в сила 
от 1.01.2016 г.  и изискванията на Закона за счетоводството. 
 
Финансовият отчет е съставен в български лева, което е функционалната валута на 
Дружеството. Всички суми са представени в хиляди лева (‘000 лв.) (включително сравнителната 
информация за 2016 г.), освен ако не е посочено друго.  

Финансовият отчет на Дружеството за периода, приключващ на 31 декември 2017 г., е изготвен 
на базата на принципа на действащо предприятие. Ръководството на Дружеството е уверено, 
че ще поддържа нормална дейност и в бъдеще чрез осигурено достатъчно по обем и характер 
финансиране, предоговаряне на  падежите на задълженията към свързани лица, повишаване 
ефективността на дейността и финансова подкрепа от дружеството-майка в случай на 
необходимост. 

2.2 Общи положения 

Най-значимите счетоводни политики прилагани при изготвянето на този финансов отчет са 
представени по долу. 
 

Финансовият отчет е изготвен при спазване на принципа на историческата цена, модифициран 
в определени случаи с преоценката на някои активи и пасиви. Базите за оценката са оповестени 
подробно в счетоводната политика към финансовия отчет.   

Следва да се отбележи, че при изготвянето на представения финансов отчет са използвани 
счетоводни оценки и допускания. Въпреки, че те са базирани на информация, предоставена на 
ръководството към датата на изготвяне на финансовия отчет, реалните резултати могат да се 
различават от направените оценки и допускания. 



2.3 Сделки в чуждестранна валута 

Сделките в чуждестранна валута се отразяват при спазване изискванията на СС 21 „Ефекти от 
промени във валутните курсове“. 
 

Финансовият отчет на Дружеството е изготвени в български лева (лв.) и това е  отчетната валута 
на Дружеството. 
 

Сделките в чуждестранна валута, с изключение на тези за покупко-продажба на чуждестранна 
валута, се отчитат при първоначалното им признаване в отчетната валута на Дружеството по 
официалния обменен курс за деня на сделката, (обявения фиксинг на Българска народна банка). 
Закупената валута се оценява по валутния курс на придобиването, а продадената по валутния 
курс на продажбата. Приходите и разходите от курсови разлики, които възникват при 
уреждането на тези сделки и преоценяването на паричните позиции в чуждестранна валута в 
края на периода, са отразени в Отчета за приходи и разходи като финансови приходи или 
финансови разходи.  
 

Валутният борд в България е въведен на 1 юли 1997 г. в изпълнение на препоръките на 
Международния Валутен Фонд (МВФ) и първоначално стойността на българския лев бе 
фиксирана към стойността на германската марка в съотношение 1:1. След въвеждането на 
еврото българският лев бе фиксиран към еврото в съотношение 1 EUR = 1.95583 лв. 
 

2.4 Приходи и разходи 

Приходите се оценяват по справедлива стойност на полученото или подлежащото на 
получаване плащане или възмездяване, като се отчита сумата на всички търговски отстъпки и 
количествени рабати, направени от Дружеството. При замяна на сходни активи, които имат 
сходна цена, размяната не се разглежда като сделка, която генерира приходи.   
 

Приходът се признава, когато са изпълнени следните условия:  
● е вероятно предприятието да има икономическа изгода, свързана със сделката;     
● сумата на прихода може да бъде надеждно изчислена;      
● направените разходи или тези, които ще бъдат направени във връзка със сделката, могат 
надеждно да бъдат измерени;      

● приходите за всяка сделка се признават едновременно с извършените за нея разходи 
(принцип на съпоставимост между приходите и разходите). 

Предоставяне на услуги 

Приходът, свързан със сделка по предоставяне на услуги, се признава в зависимост от етапа на 
завършеност на сделката към датата на съставянето на счетоводния баланс и когато резултатът 
от сделката може надеждно да се оцени.   

Етапът на завършеност на сделката се определя, като се използва проверка на извършената 
работа. 

Приходът от наеми от предоставяне на инвестиционните имоти на Дружеството по договори 
за оперативен лизинг се признава на база на линейния метод за периода на лизинга. 

Приходът не се признава, когато разходите не могат да бъдат надеждно изчислени.  При тези 
обстоятелства всяко получено плащане се признава за пасив (задължение).      
 



Когато възникне неяснота по събирането на сума, която вече е включена в прихода от 
продажбата, несъбираемата сума се признава за разход,а не като корекция на сумата на 
първоначално признатия приход.  
 

Оперативните разходи се признават в отчета за приходите и разходите в момента на ползване 
на услугата или към датата на тяхното възникване на базата на принципа на начислението и 
съпоставимостта. 
 

Приходи и разходи за лихви се отчитат текущо на принципа на начислението по метода на 
ефективния лихвен процент. Получените дивиденти, с изключение на тези от инвестиции в 
асоциирани дружества, се признават, когато се установи правото им за получаване.  
 

2.5 Нематериални активи  
  

Нематериалните активи се оценяват първоначално по себестойност. В случаите на 
самостоятелно придобиване тя е равна на покупната цена, както и всички платени мита, 
невъзстановими данъци и направените преки разходи във връзка с подготовка на актива за 
експлоатация.  
 

Последващото оценяване се извършва по цена на придобиване, намалена с натрупаните 
амортизации и загуби от обезценка. Направените обезценки се отчитат като разход и се 
признават в отчета за приходите и разходите за съответния период.  
 

Последващите разходите, които възникват във връзка с нематериалните активи след 
първоначалното признаване, се признават в отчета за приходите и разходите в периода на 
тяхното възникване, освен ако има вероятност те да спомогнат на актива да генерира повече от 
първоначално предвидените бъдещи икономически изгоди и когато тези разходи могат 
надеждно да бъдат оценени и отнесени към актива. В тези случаи разходите се добавят към 
себестойността на актива. 
 

Амортизацията се изчислява, като се използва линейният метод върху оценения полезен срок 
на годност на отделните активи, както следва: 

 Търговски марки   9 години  
 

Избраният праг на същественост за нематериалните активи на Дружеството е в размер на  700 
лв. 
 
2.6 Дълготрайни материални активи 

Дълготрайните материални активи се оценяват първоначално по себестойност, включваща 
цената на придобиване, както и всички преки разходи за привеждането на актива в работно 
състояние.   
 

Последващото оценяване се извършва по цена на придобиване, намалена с натрупаните 
амортизации и загуби от обезценка. Направените обезценки се отчитат като разход и се 
признават в отчета за приходи и разходи за съответния период.  
 

Последващи разходи свързани с определен дълготраен материален актив, се прибавят към 
балансовата сума на актива, когато е вероятно предприятието да има икономически ползи, 
надвишаващи първоначално оценената ефективност на съществуващия актив.  Всички други 
последващи разходи се признават за разход за периода, в който са направени.  
 



Амортизацията на материалните дълготрайни активи се начислява, като се използва линейният 
метод върху оценения полезен живот на отделните групи активи, както следва: 
 

 Сгради   25 години 

 Mашини   3,3 години 

 Транспортни средства 4 години 

 Стопански инвентар   6,7 години 

 Компютри   2 години 

 Други    6,7 години 
 

Избраният праг на същественост за дълготрайните материални активи на Дружеството е в 
размер на 700 лв. 
 

2.7 Отчитане на лизинговите договори 

При наемателя: 
В съответствие с изискванията на СС 17 „Лизинг“ лизингов договор се класифицира като 
финансов лизинг, когато наемодателят прехвърля на наемателя всички рискове и изгоди, 
свързани със собствеността върху актива. 
 

Всички останали лизингови договори се считат за експлоатационни лизингови договори. При 
тях Дружеството отчита:      
- като разходи за външни услуги начислените наемни вноски;      
- чрез зад балансови сметки наетите активи по справедливата им цена.      
 

При наемодателя: 
В съответствие с изискванията на СС 17 „Лизинг“ лизингов договор се класифицира като 
финансов лизинг, когато наемодателят прехвърля на наемателя всички рискове и изгоди, 
свързани със собствеността върху актива. 

При експлоатационните лизингови договори Дружеството:      
- отчита предоставените активи в своя счетоводен баланс и им начислява амортизация (когато 
те са амортизируеми);      
- отразява начислените в негова полза наемни вноски като постъпления от продажби в текущия 
период;      
- начислените разходи за амортизации се отразяват за сметка на постъпленията от наема по 
съответния експлоатационен лизингов договор.      
 

Извършените от Дружеството разходи, свързани с подготовката и сключването на лизинговия 
договор (комисионни, такси и др.) се отчитат като разходи за дейността за текущия период. 
Когато в лизинговия договор освен наемните плащания (наемът) се предвиждат и 
допълнителни плащания – например за извършване на ремонти и подобрения, за изплащане 
на застраховки на отдадения под наем актив и други -, те се отчитат отделно от наема.      
 

2.8 Акции и дялове в предприятия от Група (Инвестиции в дъщерни дружества) 
 

Дъщерни са тези предприятия, които се намират под контрола на Дружеството. Контролът 
върху дъщерните предприятия се изразява във възможността да се ръководи финансовата и 
оперативната политика на дъщерното предприятие така, че да се извличат изгоди в резултат на 
дейността му.  
 



Инвестициите в дъщерни предприятия се отчитат по себестойностния метод в съответствие 
със СС 28 „Отчитане на инвестициите в асоциирани предприятия“. 
 

Инвестицията се признава по цена на придобиване, намалена с натрупаните загуби от 
обезценка. Инвеститорът отчита приход от инвестицията дотолкова, доколкото получава дял 
при разпределението на натрупаната печалба на предприятието, в което е инвестирано, 
възникнала след датата на придобиване на инвестицията. Всяко разпределение, превишаващо 
тази печалба, представлява възстановяване на инвестицията и се отчита като намаление на 
себестойността й. 
 

2.9 Дългосрочни инвестиции в инвестиционни имоти 

Дружеството отчита като инвестиционни имоти земи и сгради, които се държат по-скоро за 
получаване на приходи от наем или за увеличаване на стойността на капитала, или и за двете, 
отколкото за: 

 използване при производствена дейност или оказването на услуги; 

 доставката на материали, стоки или услуги; 

 административни цели; 

 от персонала- независимо дали персоналът плаща наем по пазарни цени; 

 продажба в рамките на обичайната икономическа дейност. 
 

Инвестиционните имоти се признават като актив във финансовите отчети на Дружеството, 
само при условие че са изпълнени следните две изисквания: 

 вероятно е да бъдат получени бъдещи икономически изгоди от инвестиционните имоти 

 стойността на инвестиционните имоти може надеждно да бъде оценена 
 

Те се отчитат като дългосрочни финансови активи и са представени на ред „Дългосрочни 
инвестиции“ в счетоводния баланс. 

Инвестиционните имоти се оценяват първоначално по цена на придобиване, включваща 
покупната цена и всякакви разходи, които са пряко свързани с инвестиционния имот – 
например хонорари за правни услуги, данъци по прехвърляне на имота и други разходи по 
сделката.  

След първоначалното им признаване инвестиционните имоти се отчитат като се използва 
модела на цената на придобиване в съответствие с СС 16 „Дълготрайни материални активи“. В 
този случай инвестиционните имоти се отчитат по тяхната цена на придобиване, намалена с 
всички натрупани амортизации и загуби от обезценка.  
 

Последващите разходи свързани с инвестиционни имоти, които могат надеждно да бъдат 
измерени и съотнесени към инвестиционния имот, се прибавят към балансовата стойност на 
имотите, когато е вероятно Дружеството да получи бъдещи икономически изгоди, 
надвишаващи първоначално оценената стойност на съществуващите инвестиционни имоти. 
Всички други последващи разходи се признават за разход в периода, в който са възникнали.   

Амортизацията на инвестиционните имоти се изчислява, като се използва линейният метод 
върху оценения полезен живот на сградите, който е 25 години. 

Дружеството отписва инвестиционните си имоти при освобождаването им или при трайното 
им изваждане от употреба, в случай че не се очакват никакви икономически изгоди от тяхното 
освобождаване. Печалбите или загубите, възникващи от изваждането им от употреба или 



освобождаването им, се признават в отчета за приходите и разходите и се определят като 
разлика между нетните постъпления от продажбата или освобождаването и балансовата 
стойност на актива.  
 

2.10 Финансови активи 

Финансовите активи включват парични средства и финансови инструменти. Финансовите 
инструменти с изключение на хеджиращите инструменти могат да бъдат разделени на следните 
категории:  

 кредити и вземания, възникнали първоначално в Дружеството; 

Финансовите активи се разпределят към отделните категории в зависимост от целта, с която са 
придобити. Категорията на даден финансов инструмент определя метода му на оценяване и 
дали приходите и разходите се отразяват в печалбата или загубата или в другия всеобхватен 
доход на Дружеството. Всички финансови активи с изключение на тези, отчитани по 
справедлива стойност в печалбата или загубата, подлежат на тест за обезценка към датата на 
финансовия отчет. Финансовите активи се обезценяват, когато съществуват обективни 
доказателства за това. Прилагат се различни критерии за определяне на загубата от обезценка 
в зависимост от категорията на финансовите активи, както е описано по-долу. 

Финансовите активи се признават на датата на уреждането.   
 

Финансовите активи се признават първоначално по цена на придобиване, която е 
справедливата стойност на платеното възнаграждение и съответните разходи по сделката. 
 

Отписването на финансов актив се извършва, когато Дружеството загуби контрол върху 
договорните права, които съставляват финансовия актив, т.е. когато са изтекли правата за 
получаване на парични потоци или е прехвърлена значимата част от рисковете и изгодите от 
собствеността. Тестове за обезценка се извършват към всяка отчетна дата, за да се определи 
дали са налице обективни доказателства за наличието на обезценка на конкретни финансови 
активи или групи финансови активи.  

Кредити и вземания 

Кредити и вземания, възникнали първоначално в Дружеството, са финансови активи създадени 
от предприятието посредством директно предоставяне на пари, стоки или услуги на дадени 
дебитори. Те са недеривативни финансови инструменти и не се котират на активен пазар. 
Кредитите и вземанията последващо се оценяват по амортизируема стойност с помощта на 
метода на ефективната лихва, намалена с размера на обезценката. Обезценката се отчита като 
финансов разход в отчета за приходите и разходите. 
 

Търговските вземания се обезценяват когато е налице обективно доказателство че Дружеството 
няма да е в състояние да събере сумите, дължими му в съответствие с оригиналните условия по 
сделката. Сумата на обезценката се определя като разлика между преносната стойност на 
вземането и настоящата стойност на бъдещите парични потоци. 
 

2.11 Oбезценка на активите на Дружеството 

Балансовата стойност на активите на Дружеството се преразглежда към датата на изготвяне на 
баланса с цел да се определи дали има индикации, че стойността на даден актив е обезценена.  
 

За целите на определяне на обезценката, активите на Дружеството са групирани на най-малката 
разграничима група активи, за които могат да бъдат разграничени парични потоци – единица 



генерираща парични потоци. В резултат на това някои от активите са преглеждани за наличие 
на обезценка на индивидуална база, а други на база единица генерираща парични потоци. 
 

Индивидуалните активи или единиците генериращи парични потоци се преглеждат за наличие 
на обезценка на стойността им веднъж годишно към датата на изготвяне на баланса, както и 
тогава когато събития или промяна в обстоятелства показват, че преносната стойност на 
активите може да не бъде възстановена.   
 

В случаите, в които възстановимата стойност на даден актив е по-ниска от неговата балансова 
стойност, балансовата сума на актива следва да бъде намалена до размера на възстановимата 
стойност на актива. Това намаление представлява загуба от обезценка.  
 

Възстановимата стойност представлява по-високата от нетната продажна цена на даден актив, 
базирана на пазарни условия, и стойността в употреба. 
 

2.12 Данъци от печалбата 

Текущите данъчни активи и/или пасиви представляват тези задължения или вземания от 
бюджета, които се отнасят за текущия период и които не са платени към датата на баланса. Те 
са изчислени в съответствие с приложимата данъчна ставка и данъчни правила за облагане на 
печалбата за периода, за който се отнасят, на база на облагаемия финансов резултат за периода.  
 

Отсрочените данъци се изчисляват по данъчните ставки съгласно данъчното законодателство, 
които се очаква да бъдат валидни през периода на тяхната реализация. 
 

Това включва сравнение между балансовата сума на активите и пасивите и тяхната съответна 
данъчна основа. Съществуващи данъчни загуби се оценяват по отношение на налични 
критерии за признаване във финансовия отчет преди да бъде отразен актив по отсрочени 
данъци. Такъв се признава, когато съществува вероятност за реализирането му посредством 
бъдещи данъчни печалби.   
 

Пасиви по отсрочени данъци се признават в пълен размер. Активи по отсрочени данъци се 
признават, само ако съществува вероятност те да бъдат усвоени чрез бъдещи данъчни печалби. 

Отсрочени данъчни активи и пасиви се представят компенсирано. 

Промяната в отсрочените данъчни активи или пасиви се признава като компонент от данъчния 
приход или разход в отчета за приходите и разходите, освен ако те не са свързвани с позиции, 
признати директно в собствения капитал, при което съответният отсрочен данък се признава в 
собствения капитал. 

2.13 Парчни средства 

Дружеството отчита като парични средства наличните пари в брой, парични средства по 
банкови сметки, депозити. 
 

2.14 Собствен капитал 

Основният капитал на Дружеството отразява номиналната стойност на издадените дялове. 

Натрупаната загуба включва текущия финансов резултат и натрупаните печалби и непокрити 
загуби от минали години.  

 



2.15 Пенсионни и други задължения към персонала 

Дружеството отчита краткосрочни задължения по компенсируеми отпуски, възникнали поради 
неизползван платен годишен отпуск в случаите, в които се очаква той да бъдат ползван в 
рамките на 12 месеца след датата на отчетния период, през който наетите лица са положили 
труда, свързан с тези отпуски. Краткосрочните задължения към персонала включват надници, 
заплати и социални осигуровки. 

Съгласно изискванията на Кодекса на труда при прекратяване на трудовото правоотношение, 
след като служителят е придобил право на пенсия за осигурителен стаж и възраст, Дружеството 
е задължено да му изплати обезщетение в размер до шест брутни работни заплати. Дружеството 
е начислило правно задължение за изплащане на обезщетения на наетите лица при 
пенсиониране в съответствие с изискванията на СС 19 „Доходи на персонала” на база на 
прогнозирани плащания за следващите пет години, дисконтирани към настоящия момент с 
дългосрочен лихвен процент на безрискови ценни книжа. 

2.16 Финансови пасиви 

Финансовите пасиви на Дружеството включват търговски заеми, търговски и други задължения. 

Финансовите пасиви се признават, когато съществува договорно задължение за плащане на 
парични суми или друг финансов актив на друго предприятие или договорно задължение за 
размяна на финансови инструменти с друго предприятие при потенциално неблагоприятни 
условия. Всички разходи, свързани с лихви, и промени в справедливата стойност на финансови 
инструменти, ако има такива, се признават в печалбата или загубата на ред „Финансови 
разходи” или „Финансови приходи”. 

Финансовите пасиви се оценяват последващо по амортизирана стойност, като се използва 
методът на ефективната лихва, с изключение на финансови инструменти, държани за 
търгуване, които се оценяват по справедлива стойност с отчитане на промените в печалбата 
или загубата. 

Получени заеми 

Всички разходи по заеми се отразяват в момента на възникването им. При първоначалното им 
признаване заемите се отразяват по справедлива стойност, нетно от разходите по сделката. 
Последващото оценяване на заемите се извършва по амортизируема стойност. Разликите между 
сумата на получените заеми, нетно от разходите по сделката, и стойността на изплащане се 
признават в отчета за приходите и разходите за периода на заема, като се използва методът на 
ефективната лихва.   

Търговските задължения се признават първоначално по номинална стойност и впоследствие 
се оценяват по амортизирана стойност, намалена с плащания по уреждане на задължението. 

2.17 Други провизии, условни активи и условни пасиви 

Провизиите, представляващи текущи задължения на Дружеството, произтичащи от минали 
събития, уреждането на което се очаква да породи необходимост от изходящ паричен поток от 
ресурси, се признават като задължения на Дружеството.  Провизиите се признават тогава, когато 
са изпълнени следните условия:  

 Дружеството има сегашно задължения в резултат от минали събития; 

 има вероятност за погасяване на задължението да бъде необходим поток ресурси за да 
бъде уредено задължението; 



 може да бъде направена надеждна оценка на сумата на задължението. 

Сумата, която се признава като провизия, се изчислява на база най-надеждната оценка на 
разходите, необходими за уреждане на сегашно задължение към края на отчетния период, като 
се вземат в предвид рисковете и несигурността, свързани със сегашното задължение. Когато 
съществуват редица подобни задължения, вероятната необходимост от изходящ поток за 
погасяване на задължението се определя, като се отчете групата на задълженията като цяло. 
Провизиите се дисконтират, когато ефектът от времевите разлики в стойността на парите е 
значителен. 

Провизиите се преразглеждат към края на всеки отчетен период и стойността им се коригира, 
за да се отрази най-добрата приблизителна оценка.  

В случаите, в които се счита, че е малко вероятно да възникне изходящ поток на икономически 
ресурси в резултат на текущо задължение, пасив не се признава. Условните пасиви следва да се 
оценяват последващо по по-високата стойност между описаната по-горе сравнима провизия и 
първоначално признатата сума, намалена с натрупаната амортизация. 

Вероятни входящи потоци на икономически ползи, които все още не отговарят на критериите 
за признаване на актив, се смятат за условни активи. 

 


