
О Д И Т О Р С К А К Ъ Щ А „ Б И С И К О М - 6 1 " О О Д 
ДОКЛАД НА НЕЗАВИСИМИЯ ОДИТОР 

ДО 
ОБЩОТО СЪБРАНИЕ НА АКЦИОНЕРИТЕ 
НА "ЕКСПАТ ИМОТИ" АДСИЦ 
Град София 

Ние извършихме одит на приложения финансов отчет за 2008 година 
на "ЕКСПАТ ИМОТИ" АДСИЦ град София който включва: баланс, отчет 
за приходите и разходите, отчет за собствения капитал, отчет за паричните 
потоци за годината, завършваща на 31 декември 2008 година, както и 
обобщеното оповестяване на съществените счетоводни политики и други 
пояснения в приложението, както и годишен доклад за дейността. 

Отговорност на ръководството за финансовия отчет 

Отговорността за изготвянето и достоверното представяне на този 
финансов отчет в съответствие с Международните стандарти за финансово 
отчитане се носи от ръководството на предприятието. Тази отговорност 
включва: разработване, внедряване и поддържане на система за вътрешен 
контрол, свързана с изготвянето и достоверното представяне на 
финансовия отчет, който да не съдържа съществени неточности, 
отклонения и несъответствия, независимо дали те се дължат на измама или 
на грешка; подбор и прилагане на подходящи счетоводни политики; и 
изготвяне на приблизителни счетоводни оценки, които да са разумни при 
конкретните обстоятелства. 

Отговорност на одитора 

Нашата отговорност се свежда до изразяване на одиторско мнение 
върху този финансов отчет, основаващо се на извършения от нас одит. 
Нашият одит бе проведен в съответствие с професионалните изисквания на 
Международните одиторски стандарти. Тези стандарти налагат спазване на 
етичните изисквания, както и одитът да бъде планиран и проведен така, че 
ние да се убедим в разумна степен на сигурност доколко финансовия отчет 
не съдържа съществени неточности, отклонения и несъответствия. 



Одитът включва изпълнението на процедури с цел получаване на 
одиторски доказателства относно сумите и оповестяванията, представени 
във финансовия отчет. Избраните процедури зависят от преценките на 
одитора, включително оценката на рисковете от съществени неточности, 
отклонения и несъответствия във финансовия отчет, независимо дали те се 
дължат на измама или на грешка. При извършването на тези оценки на 
риска одиторът взема под внимание системата за вътрешен контрол, 
свързана с изготвянето и достоверното представяне на финансовия отчет 
от страна на предприятието, за да разработи одиторски процедури, които 
са подходящи при тези обстоятелства, но не с цел изразяване на мнение 
относно ефективността на системата на вътрешен контрол на 
предприятието. Одитът също така е оценка на уместността на прилаганите 
счетоводни политики и разумността на приблизителните счетоводни 
оценки, направени от ръководството, както и оценка на цялостното 
представяне във финансовия отчет. 

Считаме, че извършения от нас одит предоставя достатъчна и 
подходяща база за изразеното от нас одиторско мнение. 

Мнение 

Удостоверяваме, че финансовия отчет представя достоверно, във 
всички съществени аспекти финансовото състояние на "ЕКСПАТ 
ИМОТИ" АДСИЦ към 31 декември 2008 година, както и за неговите 
финансови резултати от дейността и за паричните потоци за годината, 
завършваща тогава, в съответствие с Международните стандарти за 
финансово отчитане. 

Годишният доклад за дейността на дружеството е в съответствие 
със съдържанието на годишния финансов отчет. 

София гр. София 
06.02.2009 г. ж. к. Младост -1, бл.91Б, вх.Г, ап.84 

(дата на одиторския доклад) (адрес на одитора) 



ПРИЛОЖЕНИЕ 
КЪМ ГОДИШЕН ФИНАНСОВ ОТЧЕТ КЪМ 31.12.2008 Γ 

1.Учредяване и регистрация 

Дружеството е регистрирано като дружество със специална 
инвестиционна цел с решение № 1 от 01.08.2007 г. по фирмено дело 
№11886/2007 г. на СГС.Седалище и адрес на управление на 
Дружеството е: София, ул. Раковски 96а 

Форма на управление. Съветът на директорите е в състав : 
Александър Андонов Бояджиев-изпълнителен директор; 
Ивана Йорданова Гецова - член на СД; 
Георги Кирилов Тасев - член на СД, 
Основната дейност на дружеството се състои в набиране на 

средства чрез издаване на ценни книжа и покупка на недвижими 
имоти и вещни права въхху недвижими имоти, извършване на 
строежи и подобрениея, с цел предоставянето им за управление, 
отдаване под наем, лизинг или аренда и/или последващата им 
продажба, 

Дейността на дружеството е регулирана от Закона за 
дружествата със специална инвестиционна цел 
2. Счетоводна политика 

Основа за изготвяне финансовите отчети на "Експат Имоти 
АДСИЦ са Закона за счетоводството и Международните стандарти 
за финансово отчитане (МСФО), утвърдени с ПМС 207/07.08.06, 
приети от Комисията на Европейския съюз, които включват 
Международните счетоводни стандарти (International Accounting 
Standards (IAS) и Международните стандарти за финансови отчети 
(International Financial Reporting Standards (IFRS) и тълкуванията за 
тяхното прилагане (SIC-IFRIC interpretations). Настоящият финансов 
отчет на Дружеството към 31.12.2007г. е изготвен във всички 
съществени аспекти в съответствие с приетите към настоящия 
момент от МС Международни Счетоводни Стандарти. 

Отчетната валута на Дружеството е Българския лев. 
Финансовите отчети са представени в лева. Спазени са основните 
счетоводни принципи: 
а) текущо начисляване - приходите и разходите по сделките и 
събитията са отразени счетоводно в момента на тяхното възникване, 
независимо от момента на получаване или плащане на паричните 
средства или техните еквиваленти; 
б) действуващо предприятие 



в) предпазливост - задължително оценяване и отчитане на 
предполагаеми рискове и очаквани загуби; 
г) съпоставимост между приходите и разходите - признаване на 
разходите, извършени във връзка с отделна сделка или събитие във 
финансовия резултат за периода, през които предприятието отчита 
ефекта от тях. Признаването на приходите се отразява за периода, 
през който са отчетени разходите за тяхното получаване; 
д) предимство на съдържанието пред формата - сделките и 
събитията са отразени в съответствие с тяхното икономическо 
съдържание, същност и финансова реалност независимо от 
съответната им правна форма; 

3. Анализ на финансовото състояние на "Експат Имоти 
АДСИЦ 

Общата стойност на активите на дружеството към 31.12.2008г. е 
2 007 701 лева. Дружеството е инвестирало основно в земеделски 
земи в страната на стойност 9 721 лв. или 0.48 % от стойността на 
активите. Паричните средства са в размер на 1 994 805 лв., в това 
число по срочни депозити 1 984 446 лв. ДДС за възстановяване 3 066 
лв., а задълженията по към членове на СД са 8 820 лв. 

4. Нефинансови активи 
Към нетекущите активи са отнесени инвестиционните имоти, 

дълготрайните материални активи и дълготрайните нематериални 
активи. 

Дружеството отчита като инвестиционни имоти - земеделска 
земя, която купува за получаване на бъдещи приходи . 

Инвестиционните имоти се завеждат първоначално по цена на 
придобиване и всички разходи, свързани с покупката, при спазване 
на МСС 40 - Инвестиционни имоти. Дружеството използва модела 
на справедливата стойност. Изменението в резултат от промяната на 
справедливата стойност на инвестиционния имот се включва в 
печалбата или загубата за периода, в който възниква. 

ДМА се отчитат съгласно препоръчителния подход за 
последващо оценяване, предвиден в МСС 16 "Имоти, машини, 
съоръжения и оборудване". Стойностният праг на същественост, под 
който материалните активи се отчитат като текущи разходи при 
придобиването им е 700 лв. /седемстотин лева/ 

Амортизациите на дълготрайните материални и нематериални 
активи са начислявани като е използван линейния метод, при 
следните амортизационни норми: 

Транспортни средства 
Компютърно оборудване и софтуер 
Други дъготрайни нематериални активи 

25% 
50% 
15% 



Към 31.12.2008г. няма закупени дълготрайни материални 
активи и нематериалните дълготрайни активи. 

5. Парични средства и еквиваленти 
31 декември 2008 

Касова наличност 
Парични средства по банкови сметки 
Парични средства по депозити 

442 
9917 

1984446 

Общо парични 
еквиваленти 

6. Вземания 

средства п 1 994805 

„Експат Имоти АДСИЦ има вземания по ЗДДС 3066 лв. 
7. Основен капитал Основният капитал на Експат Имоти 

АДСИЦ се състои от 2 000 000 броя обикновени поименни 
безналични акции с номинална стойност 1/един/ лев 

Основният капитал съответства на актуалната към 28.12.2007 
г. съдебна регистрация 

Акционери в дружеството са : 

№ 
по 
ред 

1 
2 

Име на акционерите 

Либърти Металс Γруп ЕАД 
Галенит инвест АД 

Всичко: 

Брой 
акции 

305000 
1695000 
2000000 

%на 
участието в 
капитала на 

"Експат 
имоти"АДС 

ИЦ 
15.25 
84.75 

100 

8. Премийни резерви при емитиране на ценни книжа 

Премиен резерв при емитиране на ценни книжа -147800 Лв. 

Резерв от посладваща оценка на инвестиционнен имот - 915 лв 
9. Разходи 

Разходите, свързани с дейността на Експат Имоти АДСИЦ към 
31.12.2008г. са в размер на 158724.00 лв. , разпределени както 
следва: 



31 декември 2008 

Администртивни разходи: 23954 

Разходи за реклама и публикации, материали 
Разходи за одитдонсултации и др. външни услуги 
Разходи за възнаграждения и осигуровки на УС и 
ТД 
Други административни р-ди 
Разходи за дейността 
Държавни такси 
Разходи за Комисия за финансов надзор 
Разходи за Българска Фондова Борса 
Разходи за Централен депозитар 
Разходи за Банка - депозитар 
Разходи за Обслужващото дружество 
Разходи преодценка 
Финансови разходи 

860 

1754 

21232 

108 

134770 

165 

1080 

500 

1856 

1800 

128454 

915 

315 

Банкови такси 315 

10. Приходи от дейността 
31 декември 2008 

Приходи от лихви 
Други 
Общо 

37509 
37509 

11. Задължения 
Експат Имоти АДСИЦ има задължения към 
членове на СД 8820 лв.. 

към 




































