JPYXXECTBEH JOI'OBOP
HA JPYXXECTBO C OTPAHUYEHA
OTT'OBOPHOCT

Huec, 03.12.2019 r., B rp. Codust, nomynoanucaHuTe:

1. HAJEKJIA UBAHOBA BAPYILIEBA, ETH: 8804164618, ¢ nmocTosiHeH aapec:
rp. Codus, yn. ,,3orpadpu MonepoBu” Ne 4,

u

2. JUMHUTDBHP XPUCTOB BAPYUHIEB, EI'H: 8507244383, c mocTostHEH aapec: rp.
[TnoBaus, yiu. ,,Kanuran Paituo” Ne 34, er. 2, an. 14,

npuexme Hactosuus JpykecTBeH JOrOBOp HA IPYKECTBO C OTPAHUYECHA OTTOBOPHOCT
»CO®OUS NPOIIBPTU UHBECTMBHT“ OO/, EHMK: 203375018, kakTo cliesiBa:

l. OB PA3ITIOPE/IBHU

Un. 1. ®dupMeHOTO HAaUMEHOBAaHHE, I0J] KOETO e YyIpaKkHsIBaMe€ JIEMHOCTTa, €
»CO®USA IMPOIIBPTU MHBECTMBHT* OO, xoeTo MOXe Ja ce HM3MKHCBA W Ha
natuaMna karo “SOFIA PROPERTY INVESTMENT” LTD.

Un. 2. Cepganuiero U aapechT Ha YNpaBIE€HHWE HAa APYXKECTBOTO €: m.K. 1680, rp.
Codus, odnact Copus (croamnua), oomuna Croaudna, p-u Kpacho ceno, yi. “Coayn” Ne
59, 6a. 1, am. 13.

Ui 3. JIpy’kecTBOTO HE c€ OrpaHNyYaBa ChC CPOK HIIM MIPEKPATUTEIHO YCIOBHUE.

Uin. 4. [IpenmersT Ha neriHoct Ha apyxectBoro € BBTPEHIHOTBPI'OBCKA U
BBHIITHOTHPITOBCKA JIEMHOCT, UTHBECTUILIUU, CTOITAHUCBAHE U CIEJIKU C
HEJABW>XXNMU NMOTU, [NOCPEJHHNYECTBO, [NPEACTABUTEJICTBO,
KOMHUCHUOHEPCTBO U AT'EHCTBO HA BBIT'APCKU U YYXIECTPAHHU
OUBNYECKN W OPUAMYECKHN JIMIA, CAEJIKM C HWHTEJIEKTYAJIHA
COBCTBEHOCT, TPAHCIIOPTHA W CHEJIUTOPCKA JIEMHOCT, ITOKYIIKA HA
CTOKMU C LEJI ITPOOAAXBA B ITbPBOHAYAJIEH, IPEPABOTEH NJIM OBPABOTEH
BUJI, PEKJIAMHO-UH®OPMALIMOHHA JIEMHOCT, KOHCYJITAHTCKU YCJIVIH,
IIPEBOJIAUECKU YCJIYTU, WU3JATEJICKA JEMHOCT, PA3PABOTBAHE HA
IIPOEKTH, YCJIYTM U JEMHOCTU B TYPU3MA, KAKTO M BCSKA JIPYTA
JIEMHOCT, HE3AEPAHEHA OT 3AKOH.
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Ui 5. C pemenue Ha OOIOTO CHOpaHue, B3€TO SAUHOIYIIHO, PYKECTBOTO MOXKE:

- 7la Ch37aBa KJIIOHOBE Ha JIPYKECTBOTO KAKTO B CTpaHATa, TaKa U B UyKOMHA;

- Aa y4daCTByBa B pPa3jinduHU O6GI[I/IH€HI/I$I Ha TBProBCKU [OPYIKCECTBA,
KOHCOPUOUYMHU, XOJAUHIU U OP.;

- na Objie IPEXBBPIICHO Ype3 CACTKa KaTo ChbBKYITHOCT OT MpaBa, 3aIbJDKCHUS U
(haKTUYECKH OTHOUICHUSI.

. KAITUTAJI HA APYKECTBOTO U JAJIOBE FIA CbAPY KHULUTE

Y. 6. (1) KanutarsT Ha IpyKEeCTBOTO C OrpaHHUYEHA OTTOBOPHOCT € B pa3mep Ha 5 000
JB. (TeT Xuisau Jesa), pasnpeneneHu Ha 50 (meraecer) nsia, ¢ HoMuHanHa croiHocT 100
(cTO) NIeBa BCEKH.

(2) KpM MOMeHTa Ha MMONKCBAaHE HA HACTOAIIMUS [Ipy)KECTBEH J0r0BOp, KAIIMTAIBT Ha
JPYKECTBOTO € BHECEH H3IISLIO.

Un. 7. lanoBerte ca pa3npeesieHd MeXy ChAPYKHHUIIMTE, KaKTO CJIeBa!

1. HAJIEXJIA UBAHOBA BAPYUHIEBA, EI'H: 8804164618 - 25 (aBaaeceT u
net) asuta, ¢ HomuHaHa croiiHocT 100 (cTo) nmeBa Bcekw, mwiu o010 B pa3mep Ha 2 500 aB.
(1Be Xwisimiu W TETCTOTMH JieBa), oT kanutaina Ha ,CO®UA MPOIIBPTHU
NHBECTMBHT* OO0/

2. JUMUTHP XPUCTOB BAPYHIEB, ET'H: 850 244383 - 25 (aBamecet u
net) asuia, ¢ HoMmuHaimHa ctoiHocT 100 (cto) nmeBa Beeku, wim 0010 B pa3mep Ha 2 500 JB.
(1Be Xwisaum W TETCTOTMH JieBa), oOT kanurtana Ha ,CO®UA IPOIIBPTHU
HUHBECTMBHT* OO/.

Un. 8. KanuransT Ha ApyKECTBOTO MOXKe Jja ObJie yBEIUUYaBaH 4pe3:

1. yBEIMYaBaHE Ha JISUIOBETE;
2. 3anvcBaHe Ha HOBU JISJIOBE;
3. [IpUEMaHE Ha HOBU CHAPYKHULIU.

Un. 9. HamansgBaHeTo Ha KanmuTana MOXE Aa 6’BZ[6 HU3BBPHICHO C PCHICHUC Ha O6H.IOTO
CL6paHI/Ie Ha CBAPYXHHUIUTEC 3a U3MCHCHHC Ha APYKCCTBCHHUA HNOTOBOP IIPU CIIa3BAHC HA
MN3UCKBAHMATA HA 3aKOHaA.

Un. 10. (1) 3a mokpuBaHe Ha 3aryOM M NpPH BpPEMEHHA HEOOXOIMMOCT OT MapUyHU
CPEJICTBA, CHAPYKHUIIUTE MOTAT J1a OBJAT 33 IbJDKESHU JIa HAIIPABAT JOIBIHUTEIHU TapUIHA
BHOCKH 32 OIpeJieicH CPOoK. JIOMbITHUTETHUTE TAPHYHU BHOCKH Ca Chpa3MEpHH Ha JISJIOBETE B
KaruTana.

(2) 3a HeBHacsHE B Ompe/eNiCHHUS CPOK Ha JOMBIHUTEITHUTE BHOCKH ChIPYKHHUIIUTE
OTrOBapsAT KaKTO 32 HEBHACSHE HA JSUTOBETE.

Un. 11. Beekn CBAPYKHUK UMaA JPYKCCTBCH AAJI OT UMYHICCTBOTO HaA APYKCCTBOTO,
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pa3MepbT Ha KOUTO ce ompeneis choOpa3sHO JAeia My B Kanurtajia. J[pyKecTBEHUTE IsI0Be
MOTar Jia ce IPEeXBbPJIAT U HACJIe/IIBaT.

I11. MIPABA U 3AABJI’KEHUA HA CBAPY KHUIIUTE
Y. 12. Beexku chIpyKHUK MMa PaBo:

1. Jla yyacTByBa B yIpaBJICHUETO Ha JPYKECTBOTO;

2. Jla yyacTByBa B pa3mnpe/Ie/ICHHETO Ha Ievandara;

3. Jla Oblie ocBeZOMSBAaH 3a XOJa Ha JAPY)KECTBCHHTE Jieja, JIMYHO WIIM Ype3
ITBJIHOMOIIHHK;

4. Jla mperyiexaa 1o BCSKO BpeMe KHIKaTa Ha JAPYKECTBOTO M J1a ce CHab/s1Ba ¢
MIPETHC-U3BICYCHHUE OT TAX;

S. Jla mony4u TMBUJEHT;

6. Jla mony4u TUKBUIAIMOHCH JISUT,

7. Jla ucka cBukBane Ha OOIMIOTO CHOpaHHUE.

Ui 13. CbapyKHUKBT € IIIBXKEH:

1. Jla u3ruiaTi UM BHece Js10BaTa WM AOIBbIHUTENIHATa CH BHOCKA, CbOOpa3HO
OIpEeJICJICHUTE CPOKOBE;

2. Jla yuacTByBa B paboTara Ha JpY>KECTBOTO U Jla OKa3Ba CBACHUCTBHUE Ha
JPY’KECTBOTO 3a OCHILECTBABAHE HA HETOBaTa JE€HHOCT;

3. Ja m3mbnasaBa pemenuara Ha OOmOTO ChOpaHWEe W HA JAPYTUTE OPraHd Ha
JPY’KECTBOTO;

Y. 14. C’LIIPY)KHI/IKLT OTTOBapd 3a 3aJAbJDKCHHATA HA APYKECTBOTO C AsJIOBaTa CHU
BHOCKa B KalliTaJla Ha APYKECTBOTO.

Un. 15. CeapyXHUIIMTE HE MoraT Ja HUCKaT peajieH 71 OT HMMYLIECTBOTO Ha
JPY’KECTBOTO JIOKATO CBIIOTO CHUIECTBYBAa. 1€ MMaT IpaBO CaMO Ha 4YacT OT Iedandara,

ChPa3MEpHO Ha JSJIOBETE CH.

Un. 16. Yuactuero Ha ChAPY’KHUKA CC IMPCKpaTsaBa IIPU CIIa3BAHC U3HUCKBAHUATA HaA
3aKOHa.

Un. 17. UskmouBaHETO Ha CBAPYKHUK MOXE Jla C€ W3BBPTH IIPU CIIa3BaHE
M3MCKBaHUATA HA 3aKOHA.

IVV. YIIPABJIEHUE HA JIPY/KECTBOTO
Un. 18. (1) Opranu Ha Ipy>KeCTBOTO ca:
1. O6moTo crbOpanue;

2. VYmpasurein.

Yn. 19. (1) Oburoro chOpaHue € BbPXOBEH OpraH Ha JAPY>KECTBOTO M MOXKE J1a B3eMa
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peIIeHHsI TT0 BCHYKHU BBIIPOCH Ha ICHHOCTTA MY.

2) OO0110TO CHOpaHKE CE ChCTOU OT CHAPYKHHUIIUTE.

3) CoapyxHunuTe ydactByBar B OOHIOTO chOpaHWE JIMYHO WM Ype3 H3PUUHO
YITBTHOMOIICHO JIUIIE ¢ HOTAPUAIHO 3aBEPEHO IIBTHOMOIIHO - 32 KOHKPETHOTO ChOpaHue WK
TeHEPAJHO.

Ui 20. (1) O6moTo chOpaHue MMa M3KIIOYUTEIIHA KOMIIETEHTHOCT 3a IpHEeMaHe Ha
peleHusI OTHOCHO:

1. U3MEHEHHE U JIOMTBIIHEHUE Ha IPYKECTBEHUS JIOTOBOD;

2. nprueMaHe W W3KIIOYBAaHE HA CHAPYKHHUIM, JaBaHE Ha ChIJIACHE 34
MIPEXBBHPIISIHE HA JISJIOBE HA HOB CHPYKHUK;

3. yBEJIMUYABaHE ¥ HAMAJISIBaHE HA JIPYKECTBCHHS KAITUTAIL,

4. BHACSHE Ha JOMBJIHUTEIHU MAapUYHU BHOCKH, CPOKa M HAYWHA HAa TAXHOTO
U3IUTAIIAHE;

5. NpUEMaHe Ha TOJTUIIHUTE OTYETH W OalaHCU Ha JPY>KECTBOTO, paslpeleiisiHe
Ha revyanda u MpueMaHe Ha PelICHHe 32 HeWHOTO M3ILIAIAHE,

6. oIpeNeNsiHe Ha apuyHu (POHJIOBE;

7. B3eMa pEIICHUs 3a MPHUIOOMBAaHE M OTYYXKIAaBaHE Ha HEJBIKUMH HMOTH U
BCIHU MPaBa BbPXY TAX;

8. OTKpPHBAHE Ha KIOHOBE Ha JAPYKECTBOTO, ydYacTHE B JIPYTd THPIOBCKU
NPYKECTBA;

9. npeKpaTsBaHe JEHMHOCTTa Ha JPYKECTBOTO WIJIM 32 HErOBOTO IpeoOpasyBaHe,
KaKTO M MIPEXBBPIITHETO MY 4pe3 CHICNIKa,

10. n30upaHe Ha ymNpaBUTEN/-U U ONpEIENsiHE Ha BB3HArPaXKICHUETO MY/UM U
0CBOOOKJAaBAaHETO MY/HMM OT OTTOBOPHOCT;

11. MpesBsIBaHEe HA UCKOBE CPEIy YIPaBUTEsI/-UTe U Ha3HAYaBaHE MPEJICTABUTET

3a BOJICHE Ha JIeNaTa;
12. Ha3HauaBaHe JTMKBUIATOP/-U HA IPYKECTBOTO;
2) Pemenusita mo 1. 4 1 T. 7 Ha IpeAX0IHATA ATHHES CE IPHEMAT C SAMHOAYIINE,
Te3u Mo T. 1, 2 1 3 - ¢ MHO3MHCTBO TIOBeYE OT 3/4 OT KamuTajia, a B OCTAHAIIUTE CIIy4Yau - C
OOMKHOBEHO MHO3MHCTBO.

(3) Bcekn chapyxHuK uma ToskoBa riaca B OO6moOTO chOpaHHe, KOJIKOTO €
HETOBUST JIsUT B KallMTaja Ha JIPyKEeCTBOTO.
4) CpapyXKHHK MOXe /1a IJ1acyBa U 4Ype3 IIbJIHOMOIIHHUK, KaTO YI'bJIHOMOIIEHUST

MOXe€ J1a Ob/I€ U JPYT ChAPYKHHUK.

(5) W3KII0uBaHUAT CHAPYKHUK HE yUYaCTBYBa B IIACYBaHETO MPH PEIIABAHETO HA
BBIIPOCA 332 HErOBOTO U3KIIFOYBAHE.

(6) Bcewuku pemenns Ha 0010To chOpaHue, BKIIOYUTETHO U Te3u 1Mo wi. 137, ain.
I, 1.2, 1.4, T. 5, npennoxeHue mbpBo, U T. 7 OT TBProBCKUS 3aKOH C€ MpUeMaT ¢ MPOTOKOJ B
O0OMKHOBEHA MHCMeHa (hopMa, KaTo HE C€ M3MCKBA ChCTABSIHETO Ha MPOTOKOJ C HOTAPUAITHO
YAOCTOBEPSIBAHE HA MOAMNKUCA U ChIbPKAHUETO.

Y. 21. (1) O6moTo crOpaHue ce CBUKBA OT yIpaBUTEsl HA-MaJIKO BEJHBXK T'OHILIHO.
W3BbHpEaHO 3aceqaHre MOXe Jia e CBUKA OT BCEKHU €/IMH OT ChAPYKHULIUTE U YIPABUTEIIS.
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(2) YmopaButensaT € AIBKEH Ja CBHKAa OOIIOTO ChOpaHWE BeaHAra IoM 3aryouTe
HaIXBBPJAT 1/4 OT KamWrTanma, KakTO W KOraro 4Yucrara CTOMHOCT Ha UMYIIECTBOTO Ha
Ipy>KecTBOTO 10 wi. 247a, an. 2 ot T3, cnazHe noj pa3mMepa Ha BIMCAHUSI KallUTAJl.

Y. 22. (1) O6moTo crOpaHue ce CBUKBa C MUCMEHA ITOKaHa /10 BCEKU ChAPYKHUK, Hal -
MaJIKo 7 JTHM Ipe/au 3aCeAaHUeTOo, KaTo B TOKAHATA Ce TIOCOYBA U THEBHUST PEll.

(2) Koraro narara Ha 3aceJaHUETO € Ompe/iesieHa Ha IPEIIeCTBAIOTO 3aceaHue,
CHAPYXKHHUIUTE CE CUUTAT CHIIO PEJOBHO OKAHECHU.

(3) AXO BCHYKH CHIPYKHHUIIM Ca ChIIIACHH, 3acelaHie MOXeE J]a ce IpoBee U Oe3
7la ca CrIa3eHu (pOpMaTHOCTUTE 11O MPEAXOJHUTE ATUHEH.

Un. 23. Pemennsara Ha O0moro ch0panue Morar Jia ce B3eMaT U HEePUCHCTBEHO, aKO
BCUYKH CBHAPYKHHIIM Ca 3assBUIIM MIMCMEHO ChITIACHETO CH 32 PEIIEHUETO.

Y. 24. O6moTo crOpaHue ce opraHu3upa U PbKOBOJU OT YIIPABUTEIS.

Un. 25. (1) ApykecTBOTO ce ymnpasisBa U HpPEACTaBisiBa OT ympaButensd. Toil uma
BCUYKH I1paBa U 33AbJDKEHHsI ChOOPa3HO M3UCKBAHUATA HA 3aKOHA.

2) YpaBuTenAT OpraHu3upa M PHKOBOIM ISUIOCTHATa CTONAHCKA JEHHOCT Ha
Ipy’KecTBOTO. TOM pemaBa BCHUYKM BBIPOCH, CBBP3aHM C IIpeAMETa HAa JEHHOCT Ha
JPY’KECTBOTO, C W3KJIIOYEHHWE HAa BBIPOCUTE, KOUTO IO 3aKOH MJU CHIVIACHO HACTOSIIUS
JIOTOBOP Ca OT M3KIIFOYUTEIHATA KOMIIETeHTHOCT Ha O01moTo crOpanue.

(3) B rpannnuTe Ha npenocraBeHaTa My KOMIIETEHTHOCT, YIIPaBUTEIIAT:

a) npezacrapisiBa JlpyKecTBOTO Hpes JPYyTrd HOPUIMYECKH U (U3MYECKU JIMLA, Mper
IbpKaBHU, aIMUHUCTPATUBHU U CTOIIAHCKU OPT'aHU U OPraHU3ALMY;

0) ocurypsia e(peKTUBHO CTOIIAaHUCBAHE M ONla3BaHE Ha UMYILECTBOTO Ha Jlpy’KecTBOTO;

B) CKJIIOYBA, M3MEHS M NPEKparsBa TPYJOBUTE [OTOBOPU C pabOTHULUTE U
ciyxurenute Ha JIpy)KeCTBOTO M OCBIIECTBSIBA I'bJIHATA JUCHMIUIMHApHA BJACT,
MIpeIoCTaBeHa My OT TPYAOBOTO 3aKOHOJIATEJICTBO;

') OTTOBaps 3a ClIa3BaHETO Ha JIEHCTBYBAIIOTO 3aKOHOATEICTBO;

1) U3MBJIHSABA BCUUKU JPYTH, QYHKIHH, KOUTO Ca MY BB3JIO)KEHH OT HOPMATHBHUTE
akToBe 1 oT OOII0TO cHOpaHue;

Ui 26. YiipaBuTenu Ha Ipy>KECTBOTO ca:
HpyxectBoTo mie ce ympasisiea u mpeacrasmsia or JUMUTHBP XPUCTOB
BAPYUHIEB, EI'H: 8507244383.

V. PEHHABAHE HA CIIOPOBE MEXAY CBbJAPYXHUILIUTE

Un. 27. (1) CnopoBere Mexay OTIEITHHUTE CHAPYXHHUIIM BbB Bpb3Ka C JEHHOCTTa Ha
JpY’KECTBOTO Ce pelraBaT 10O0pOBOIHO, KaTO 32 MOCTUTHATOTO CHITIACKE CE€ ChCTaBsl CIIOTroA0a
- IPOTOKO!L.

2 [Ipu HEnocTHUrane Ha ChIilacue CIIOPOBETE CE pelIaBaT ChbIIIACHO 3aKOHA.
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3) Bcekn CHOPYXHHK HOCH JIHYHA OTTOBOPHOCT 3a BpPEAWTE, MPUYHHEHH Ha
JPY>XECTBOTO, BKJIFOUUTETHO 32 NPOIYCHATHTE TON3H.
4) AKO He ce MOCTHTHE ChINIacHE 32 pa3Mepa Ha OTrOBOPHOCTTA MO NMPEIXO0IHATA

ATUHEA, CIIOPBT CE€ OTHACA OO0 ChAa.

VI. TIPEKPATABAME U JIMKBUJALTUASA

Yn. 28. IlpexparsiBaHe M JHKBHIAILMS Ha JPYXECTBOTO Cé H3BLPIIBAT CHITIACHO
Teproeckus 3akoH.

INPEXOJHHU U 3AKJIIOUYUTEJHHU PA3IIOPEJIBHA

§ 1. 3a HeypeneHuTe B HACTOSIIMS APYXKECTBEH NOTOBOP BEIPOCH, C€ MpHIiarar

3akoHHUTe Ha Pemy6nuka Briarapus.
HacToAlusaT ApyXeCTBEH JOrOBOp, CHCTOAII C€ OT YETHPH CTPAHHIM, CC H3TOTBU H
HOOJMHACA B [Ba €NHOOOPA3HH €K3EMILIAPA - N0 €AMH 3a OPYXECTBOTO M €/IHH 32 ThPrOBCKHA

PETHCTBP.

CBHJAPYXHHUIIH: 1. / Q 2.
(Hanexna FiBanoey Bapymesa) (umutep X B Bapymes)
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