YYPEAUTEJEH AKT
HA EJHOJIMYHO JPYXECTBO C OTPAHUYEHA OTTOBOPHOCT C ®HUPMA
“I'PAHJ{ O®UC ITPOITBPTU” EOO /L
uec, ©5.%2.2026r. B rpan Codua, Mapun Jloituen Pyces, EI'H: , TIpueMa CIe/THHUs
YupenuresneH akr:

I. OB ITOJIOKEHUSA
O6xBar u cTaTyT
Ynen 1
1.HacrosmusaTr YapeauTenes akT ypexk/ia BbIPOCUTE, CBBP3aHU ¢ YAPESASIBAHETO, CHIIECTBYBAHCTO
U TIpEKpaTABaHeTO Ha [[pyKeCTBOTO, YHHUTO KauTal € pas3ielicH B JIAI0BE.
2. JIpy>KeCTBOTO € CaMOCTOSITEJIHO IOPUJMYECKO JHIE TO OBJITapCKOTO MPaBO, pa3IUIHO OT
SIHONMUIHUS COOCTBEHUK Ha KaluTama;
3.JlpyxecTBOTO ce 00pa3yBa Bb3 OCHOBA Ha THPrOBCKHS 3aKOH, KaKTO W CBIJIACHO OOIIHTE
TIONIOKEHUSI Ha OBITAPCKOTO TPaXTAHCKO 3aKOHOIATENICTRO.

®upma, cefaiume 1 aipec HA yOpPaBJIeHHE
Yiaen 2
1. JpyxecTBOTO ImMe H3BLPIIBA CTOHAHCKaTa cu JAeiinoct mojx ¢upma: “I'panny Odme
Hponspte” EOO/, xoero me ce u3nucea Ha jatunuina, kakto cieaBa Grand Office Property
Ltd. u me ce noco4sa 3abIKATENHO BbB BCUUKH JIOKYMEHTH, CBBP3aHH ¢ JIeMHOCTTa Ha (hupMarTa.

2. Cepammiue u aapec Ha yupasJenue: rp. Cobus, p-H Buroma, ®.k. MaHACTHUPCKH JIABAIH,
oyn./yx. yn. BAJIO IIOJIE Ne 3, et. 5, amn. 16

Ilpeamer na pefinoct
Ynen 3

1. HpeamersT Ha geiinoct Ha JIpyxkectBoro me Obae: [TOKVIIKA HA HEIABMXNMMU
NMOTH C UEJI ITPOJAXBA, CTPOUTEJIHO ITTIPEAITPMEMAYECTBO, ITPOEKTUPAHE,
BBHTPEIIIHO APXUTEKTYPHO CTPOMTEJICTBO, BBHIIHOTHEPTOBCKA JEWMHOCT,
[TOKVIIKO-TIPOAAXBA HA CTPOUTEJIIHU MATEPUAJIN W W3JEJIA, PEKIIAMHA,
MAPKETHUHI'OBA U IIPEJIIPUEMAYECKA JEMHOCT, PEAJIM3ALIAS HA CTPOEXU U
JIPYT'A CTOITAHCKA JIEMHOCT, KOATO HE E 3ABPAHEHA OT 3AKOHA.

2. IIpenmeTsT Ha AeMHOCT HA APYKECTBOTO MOXKe Aa ObJe pasUIdpeH, U3MEHEH U JIOIbJIHEH 110
pereHne Ha COOCTBEHHKA.

3. JpyxecTBOTO MOXe€ Ja WM3BBpINBA B CTpaHaTa M UyXOMHa CICIKA OT BCSIKAaKbB BHJ, Jia
npu00rBa IMpaBa OT BCAKAKBB BUJ M J1a C€ 3aIb/DKaBa 110 BCIKAKhB HAUWH, KOUTO He € 3a0paHeH
OT HOPMAaTUBHUTE aKTOBE.

Cpok
Yaen 4
JHpyxecTBOTO ce yupe/isiBa 3a HeopeIelieH CPOK.

KiionoBe n npeacrasurtesicTBa
Yaen 5
JIpyXeCTBOTO MOXKE Jla OTKPHBA KJIOHOBE M IMPEACTABHTEICTBA HA TepuTopHmiara Ha PemyOimxa
benrapus u apyru ABpKaBU, chOOpPA3HO TAXHOTO 3aKOHOMATENICTBO. 10 MOXe na ydacTBa H B
Jpyrd Jpy>XecTBa B CTpaHaTa M B 4y)XOWHa, upe3 3aKylyBaHe Ha [(AJI0BE WM aKIHMH H KaTo
yapeauTead B HOBOCH3IaICHH JIPYKECTBA.




Otrosopaocr Ha cobcTBennka Ha [[py:kecTBOTO

Ynen 6
1. Ipy>xecTBOTO OTroBaps 3a 3a/{bJDKEHUATA CH CaMo JI0 pa3Mepa Ha CBOETO HMYIIECTBO;
2. CoOCTBEHUKBT OTTOBApPS 3a 3aAbIKEHUATa Ha J[py)KecTBOTO caMo JI0 pa3Mepa Ha BHECEHATa OT
HEro JiJI0Ba BHOCKA B KammuTasa Ha J[py»ecTBOTO.

I IMYIHECTBO
Kanuran
Yoren 7

1. KanutaasT Ha APYXKecTBOTO € B pasMep Ha 25.56 / nBajieceT W MeT eBpo U METHECeT W IIeCT
IeHTa / €Bpo, paslpeneneH B 2556 (ABe XWIsI MIETCTOTHH IETAECET M IIECT) Asia, BCEKH eIuH
no 0.01 (myna ms1o Hysla €1HO) €BpO, NPUHAANEKAI W3IUIO HA CSINHOJMYIHHS COOCTBEHHK HA
KarmuTana.

2. EnnosmyeH coOcTBeHUK Ha kanurtaja e Mapun Jlotiges Pyces, ETH:

3. llenuaT pa3Mep Ha KalluTajla ce BHACs KaTo MapuIHa BHOCKA B OpOif B JieBa;

4. Ilpn Brnuceanero Ha [lpyxecrsoro ca BHecermm 100 % oT kamwrtama B Tapu MO HapOUIHA

HabupaTenHa CMEeTKa.

5. Henapmyna BHOCKa MOKe Jia ObJie HalpaBeHa NpH yBeNWYaBaHe Ha KaluTaia, [0 pejia Ha Wil

72,73 ot T3.

1) B rTo3m cirydail 3aAB/DKUTEIHO €€ ChCTaBs AONBJIHCHHAS KBbM HACTOSINUS YUpPEeOWTEICH axkT, B
KOETO C€ OIMCBAaT BHJA W CTOMHOCTTA Ha HENApUUHWUTE BHOCKH, allOPTHROPHT U pasMepbhT Ha
JieJia My B KalluTaja Ha JIpyKeCTBOTO;

2) YnocToBepeHHE 3a ydacTHE B APYXKECTBOTO CpEIy amopT ce W3/laBa camo Cliell BHACSHE Ha
IA7aTa amopTHA BHOCKA,

3) Ilpeamer Ha HemapudHa BHOCKA HE MOraT Aa Obaat ObIel TPY/I HIIH YCIYTH.

III YBEJIMYABAHE U HAMAJISIBAHE HA KAIIUTAJIA
YBennuaBaHe Ha Kanuraia
Ynen 8
Kanuranst Ha J{pyKecTBOTO MOXe /12 OBbJe YBEIMIEH Ipe3:
1) yBenwuaBaHE Ha CHINECTBYBAIIUTE JSUIOBE;
2) 3anucBaHe Ha HOBH JASIOBE OT COOCTBEHUKA.
3) mpuemaHe Ha HOBH ChAPYXKHHUIM 1 TipeodpasyBane B OO/

Yaen 9
VBenn4yaBaHeTO Ha KamWTala € JONyCTHMO caMoO Ccliell KaTo € BHECEH M3IUT0 pa3Mepa Ha
I'EPBOHAYAITHO 3aIMCAHUS KAITUTAT.

Yaen 10
YBenuuaBaHeTO Ha KallMTaja B IIOCOYEHWTE B WI. § CIlydaW ce HU3BLPINBA C pelleHdue Ha
eMHOMYHUSA CcoOCTBeHMK Ha KanmuTana. C pelmeHHeTo CH 32 YBeNWYaBaHe Ha KaluTana
COOCTBEHUKBT OMpPEeNs HAUYWHA, 110 KOUTO e Ce YBEIMYM KalluTala, pa3Mepa Ha JSI0BeTe, BHIA
Ha BHOCKHTE, pejla ¥ CPOKOBETE 3a 3aIIMCBAHETO W M3ILIAIIAHETO Ha JSUIOBETE.

Hamangsane Ha kanuTaJja
uen 11




HamansBaneTo Ha KanuTajga ce W3BBpIIBA B CIydauwTe W 10 pema Ha @i 149 — 153 ot T3 — ¢
perneHne Ha COOCTBEHMKa, KOETO ChIBpKa IEINTe Ha HaMaIIBaHETO W HAYMHBT Ha U3BBPIIBAHETO
My, HO Hall-MHOTI'0 10 pa3Mepa Ha U3NCKYEMUs OT 3aKOHA MHHUMYM.

HpexBbpasine na aaaoBe
Ynen 12
1. JIpy>KecTBEHHAT 51 MOXKE Ja ce€ IPEXBBPIISL Ha IPYTH JHIA Upe3 CACITKH WU Ype3 YHUBEPCATHO
MIPaBONPHUEMCTBO, BKIIFOUHATEIHO HACIIE/[IBaHE TI0 3aKOH HJIH 3aBEIIaHC,
2. [IpexBBpISHETO HA NPy KECTBEH /ST MIIH Ha 4acT OT HEro ce M3BBPIIBA C JOTOBOP U CE BIIHCBA B
THproBexus perucThp. 3a MPEXBLPIAHETO € He00X0 [MMa HOTapHallHa 3aBepka Ha MOAMKCHTE.

JlonbJIHATETHE BHOCKH
Ynen 13

1. I'lo pernenue Ha eAHOMYHUS COOCTBEHHK Ha KaUTalla 3a IIOKPUBAHE Ha 3ary0u W ITpyU BpeMeHHA
He00XOAUMOCT OT MApHUHHU CPELCTBA MOTraT /1a ObJJaT MPaBeHH JOIBIHATETHA TApHIHA BHOCKH 3a
CPOK H IIPH JIUXBA, OIPECICHU B PEIIEHUETO Ha COOCTBEHWKA. 1€3M BHOCKM HE CE OTpa3siBaT B
KaruTana Ha J[pyKecTBOTO;

2. Bennara cnen otnanadge Ha HEOOXOAMMOCTTA, JOIBIHUTEIIHUTE BHOCKH CE BPBINAT, OCBEH aKO
COOCTBEHUKET HE PEIIH JIPYTO.

®dounoBe

Ynen 14
JpyXecTBOTO IIpH HEOOXO0IMMOCT MOKe 1a oOpa3yBa douz “Pe3epBen”, KakTo U Apyru GOHIIOBE.
PasmepsT ¥ penpT 3a OTUHCIEHHSITA IO TAX, KaKTO H HAYMHBT HA W3MOI3BAHETO U
MpeTHA3HAYCHUECTO UM CEe OIPEACIISIT OT COOCTBEHHKA.

III YINPABJIEHUE
Ynpasienne Ha [[py:kecTBOTO H IPEACTABATEICTBO
Oprann Ha Apy:KeCcTBOTO
Ynen 15

1. Opranm Ha IPYKECTBOTO Ca:

- THOMUYHUS COOCTBEHUK Ha KamuTaja

- YOpaBUTEIIS
2. TlpaBoMmoinus HA €THOIMYHUS COOCTBEHUK Ha KallUTaIa:

- I3MEHS ¥ JIOITBJIBA TO3H aKT;

- IpUeMa ChAPYKHUIIN, JaBa chbIilache 3a IPEXBHPIISHE Ha JIsUT HA HOB ChAPYKHHUK

- OIpelieNisl OCHOBHHMTE HACOKM Ha CToIaHCcKaTa JeHHOCT Ha APYKECTBOTO

- IpreMa TONUIITHUS 0T4YeT U OanaHca ¥ B3eMa PEelIeHue 3a paslipe/iesicHue Ha redandara

- B3€Ma peIlleHre 3a yBeIM4aBaHe U HaMalliBaHe Ha KamuTana

- B3€Ma PeIICHHUs 3a JOIBIIHUTEIHY NapUYHN BHOCKH ¥ 32 IPYTH HAYAHHU HA TIOKPUBAHE Ha 3aryoun

- u30Mpa W OCBOOOXKIaBa YNPABUTENS, ONpPEeNs Bh3HATPOKICHUETO My M IO OCBOOOXKIaBa OT
OTTOBOPHOCT

- B3eMa PEeNICHUS 3a OTKPHBAHE W 3aKpHBaHE HA KIOHOBE, MPEICTABUTEIICTBA WIIH ITPEKPATIBAHE
Ha y4acTHETO B JPYTH ApYy)KeCTBa, KaKTO W 3a Yy4acTHE Ha JIPYXKECTBOTO KaTO YUpeIuTeNl B
HOBOCBH3/I3JICHH JPY’KECTBa B CTpaHaTa U UyXOWHa

- B3eMa pellieHNs 3a MpUAoOUBaHe U OTUYKJaBaHE Ha HEIBIXAME MMOTH U BEIHHU IIpaBa BBPXY
TSIX

- B3€Ma pemICHHE 3a IIOJI3BAaHE HA HHBECTHUIWOHHW M JPYrd KpEeIUTH M IPEJOCTaBiHE Ha
00€3IeUeHUS 110 TIX

- Ompenens pa3Mepa, U3TOUHHUIINTE U TpeHa3HAUeHUeTo Ha (POHI0BETE




- B3eMa pellleHne 3a IpeKpaTsIBaHe Ha JPYKeCTBOTO ¥ Ha3HAYaBa JUKBUAATOP/H
- B3eMa U IPYTH PEIeHus OT 0COOEHO CTONMAaHCKO 3HAUEHUE 3a JIPYKECTBOTO
3. IIpaBomoIus Ha yIIpaBUTEN:
- VIpaBUTEIST OCUTYpsSBa H3IIBIHEHHETO HAa pEUICHWATa Ha COHOJIMYHMA COOCTBEHMK HA
Kalyrana, KaTo OpraHu3upa, ONEPaTHBHO PHKOBOAM M KOHTPOIHMpA AEHHOCTTA Ha APYXKECTBOTO
CHhOOPA3HO 3aKOHUTE ¥ TO3H JOTOBOD
- OIIpeIeNis KapoBara IMOJUTHKA Ha JPY’KECTBOTO K CKIIIOUBA TPYAOBHUTE [[OTOBOPH ¢ pabOTHUIU
U CITYKUTEITH
- NIPEACTAaBIBA JPYKECTBOTO M CKIIOUBA TEKyINH CIENKH B CHOTBETCTBHE C PA3sHOPENOMTE HA
TO3H JIOTOBOP
- CTOIIAHHCBA M CJIEH 34 OIAa3BaHETO Ha UMYIIECTBOTO Ha JPYHKECTBOTO
- U3IBIHSBA ¥ JPYTH QYHKINH, BB3TOKEHH My OT 3aKOHA MK OT yIIPABUTEIL
4. Yupasuten Moxe Jia Ob€e U JIUIE, KOETO HE € ChAPYKHHUK
5. VYopasuten Moxe Ja Ob/1e ¥ €JHOIHYHKS COOCTBEHUK Ha KallUTala
6. VmpaBuTemaT Moxe Aa ObAe OCBOOOAEH OT ATBKHOCT IO BCAKO BpPEME C pEIIEHHE Ha
eHOIMYHIS COOCTBEHUK Ha KamuTajia.

7. PemenusTa mo wi. 137, an. 1, 1. 2, 4, 1. S npeanoxenue uppBo U T. 7 o Thpropekus
3aK0H, HA ocHoBaHHe wi. 137, an. 4, mpeaioxeHHe MOCAeAHO OT THProBCKHS 3aKOH,
HACTOSINHUAT APYKECTBEH JOTOBOP H3PHYHO NPeIBUKIA O0NKHOBeHA NIcMeHa gopma.

IV CTOIIAHCKA 1 ®HHAHCOBA JEHHOCT
HopmatusHa ocHoBa
Ynen 16
JIpyeCcTBOTO H3BBPINBA ASHHOCTTA CH CHIACHO OOIIMTE IIpaBHIa HA OBITapCKOTO IPAXKIAHCKO,
THPTOBCKO U (PMHAHCOBO 3aKOHOJATEICTBO.

Cronmancka roauHa
Yaen 17
1. Cronanckara roguaa na JlpyxectBoTo 3amouyBa Ha 01 fAmyapu u 3asepmsa Ha 31 JlekemBpH
BCsKa KaJleHJapHa FoIHHA.
2. IlppBara cromancka rogwHa Ha JIpy>KecTBOTO 3amousa OT Jarara Ha BIHCBAaHETO My B
THPTroBCKHUS PETHCTHP U 3aBbpIIBa HA 31 JlekeMBpH chlaTa rOJUHA.

CueroBoaHa 0OT9eTHOCT
Yaen 18
JlpyKecTBOTO BOIM (hHHAHCOBATA CH OTYETHOCT HA OBITapCKH €3WK, ChOOpPasHO NEHCTBALIATE B
bbarapus npasuna.

Paznpenenenne Ha meqajbdara
Ynen 19
1. Cnen mpucnajgafHe Ha JB/DKUMUTE NaHBIM M W3BBPIIBaHE HA HEOOXOMUMHTE OTYHCIEHHSA II0
dongosete Ha JIpyKeCTBOTO, OCTATHKBT OT IedadaTa ce OTHACS B IIPUXOJ Ha COOCTBEHMKA.
2. CoOCTBEHHMKBT MOXKE Ja peIld ¥acT WIK Isara nedanba OT eIHa CTONAHCKa ToJuHa 3a
pasiipesienieHre na Objie WHBECTHPAHA 3a paslIMpeHUe Ha COOCTBEHATa CTOINAHCKA JEHHOCT Ha
HpyxecTBOTO.

IloxpuBaHe Ha 3aryoHn
Yaen 20
B ciydauTe, KOrato rogdlIHUAT OajaHc TOKaxe 3ary0H, Te ce IOKPHBAT OT pe3epBHHsA (QOHM HA
JIpy’KeCcTBOTO, & ako TO¥ € HeJoCTaThueH — OT JOI'BIHUTEIHATE BHOCKH, OT 3a€MH HIIH IO JPYT




Ha4YuWH, 110 YCMOTPCHUC Ha coOCTBEHHKA.

V HPEKPATABAHE U JINKBUIAIINUA
OcHoBaHu4 32 TpeKpaATABaHE
Ynen 21
JIpy»KecTBOTO Cce TpeKpaTsBa:
1. 1o perenne Ha THOTMYHUS COOCTBEHUK Ha KallATaNa,
2. mpu o0sIBsABaHE B HECHCTOSTEIHOCT Ha J[pyKeCTBOTO;
3. 10 peleHne Ha KOMIETEHTHUS ChJ B CiIydauTe 1Mo Wi. 155 oT ThproBekus 3aKoH;
4. upu mpeobpaszyBane Ha J[pyecTBOTO.

JInkBuaauusa Ha APYKECTBOTO
Yien 22
1. JlmxBunanusta Ha JpyxecTBOTO ce U3BbpInBa 1o peaa Ha I mapa XVII ot Teprockust 3akoH.
2. JluxkBugaTop Ha APY>KECTBOTO € YIPABUTEISAT WIH JAPYTO JIHIE, HA3HAYEHO OT €IHONMIHUS
COOCTBEHWK WJIH OT OIPABOMOIIIEHUTE 33 TOBA OPTaHH.
3. Crnen 3aBbpiiBaHe Ha JUKBUAAMATA OCTAaTBKBT OT HMYIIECTBOTO Ha JIPYXKECTBOTO Ce
MIPEOCTaBS Ha SAHONAIHUS COOCTBEHUK.

VI JOIBJIHUTEJIHU ITOJOXKEHUA
W3menenns Ha YupeauTeIHHA AKT

Yiaeg 23
Besko m3MeHEeHHWE W JOIIBITHEHHE HA TO3W YUPENOWTEJICH aKT € BaJUIHO, aKo € HalpaBeHO B
nucMeHa GopMa 1 € MOANNCAHO OT €HOIMYHUS COOCTBEHUK.

Bamzane B cuiia
Yen 24
To3u YupenureneH akT BIKU3a B CHIa OT AaTara Ha MMOAIUCBAHETO MY.

VII SAKVIIOUYUTEJIHH IOJIOKEHM A
Ynen 25
3arjaBusiTa Ha OTACTHUTE WICHOBE HA TO3W YUPEAWTENECH aKT CIyXaT caMO 3a YJESCHEHHE NpH
HETOBOTO IT0J3BaHe. Te HAMAT HUKAKBO 3HAYCHWE 3a CTPYKTypara, THIKYBAaHETO M CMHCHIA Ha
CBOTBETHHTE TEKCTOBE.

Hiaen 26
AXo B JajieH cirydali cOOCTBEHUKBHT Ha KalmuTajda He YIPaKHHU TpaBaTa CH 110 TO3U Y UpeIUTeNeH
aKT, TOBa HE 03HAYaBa 0TKa3 OT U3MOJI3BaHETO HA TE3H IIpaBa MIPH CICABAIIN CIIydaH.

Ynen 27
1. Axo HsKo0s paznopenda Ha TO3W YUPEAUTENICH aKT CTaHE HEACHCTBUTEIHA, Y YPEIATETHUSIT aKT
ocTaBa JeliCTBUTENIEH B OcTaHajaTa My d9acT. B TakpB cioydail HelelcTBHTENHaTa pasnopenda
TpsiOBa Taka 1a ObJle THIKyBaHa OT COOCTBEHMKA, Ue 1a MOe Jia c€ TIOCTUTHE IIeJITa, KOITO € Ouma
MOCTaBeHa ¢ HeflelicTBUTETHATA pa3nopeda, B IyXa ¥ CMUCHIIA HA IIeNUsS Y YpPEAUTEICH aKT.
2. CHINOTO BaKH M KOTAaTO IIPH M3IBIHEHHETO HA YUpeTUTeIHHs aKT Ce OKaKe MpasHOTa, KOSTO
TpsibBa 1a OBbA€ 3albIHEHA.

Yaeu 28
3a Heype/cHUTE B TO3W YUpEAWTENEH aKT BBIIPOCH Ce HMpHaraT pa3nopeaduTe Ha OBIrapckoTo
TPaXIAHCKO 3aKOHOATEICTRO.




Tosm y‘lpe,HHTeJICH aKT ce CBHCTOH OT 6 /mect/ CTpaHuliku, U CC ChCTaBU U INOAIIHCAa B YCTHUPH
e)IHOO6pa3HI/I CK3EMILJIFApa Ha 6’bJIFapCKI/I C3HK — €IHH 3a AFCHHI/ISITa IO BIIMCBaHUsATA, CAHMH 3a
apxuBarta Ha JpyKECTBOTO, €INH 3a CAHOJIUYHUA coOCTBEHHK 1 CIHH 3a O6C.TIy JKBaniaTa Oanka.

Ennonnven coOCTBEHUK HA KAIIATANAS




