
УЧРЕДИТЕЛЕН АКТ
Еа едшолично др}жество с ограЕпчена отговорност

"Алеш Мак Baplla Ипвеgг*ЕООД

Дцесо 17.06.2026 год.о в град Варна, Еа основание чл. l13 и следващите от
Търговсlсtя закоЕ, се състави настояIцI|tя учредителен €жт за едноJIично

дружество с olpaнpýeнa отговорност "Ален Мак Варна Инвеет" ЕООД.

ОБЩИ ШОЛОЖЕНИЯ
Тfu.lllЛжоJIIIчното др5жество с оцраЕичеЕа отговорност, ЕарЕчаЕо за

краткост по-нататък ",ЩУЖЕСТВОТО" се учредява за извършване на търговска
дейност;

l2l Щружеството е юридическо лице съгласЕо бъ.гrгарското з€жонодателство;
/3/Щрукеството не отговаря за задъJDкенията на едноJIичниrI собственшк Еа

капЕтапа;
/4/Отговорността на едноличния собственик Еа кЕ}питала за задълженаята

на дружеството е ограничена до ра:}мера на притеж8ваните от Еего дялове от
оеновния капитап на д}ужеетвото.

IIАимЕЕовАниý. сЕдлJIищЕ. срок
Чл.2l | МаименоваIIието/фирм жаl на дружествот0 е:

ЕДIОJIИtIНО ШУ}ШСТВО С ОГРАНИЧЕНА ОТГОВОРНОСТ "Ален Мак
Варна l{HBecT" иJIи същрztтеIlо: "Ален Мак Варна Ii[HBecT" ЕООД;

12/Пря осъществяване Еа деfoiост в чужбнна и при контакти с
чуждестраЕни лица фирмата ще се изписва и на латиница по следнЕrt HaT*lfl:

"Аlеп Mak Vаrпа Invest'EOOD.
13/Седжмще на дружеýтвото: град Варнq ад}ес на уfIрr}влеIIие: гр. Варна,

район Приморски, к.к. оýайка'О, ул. ,ýладимир Райчев" Ns59.
/4/Съществ)лваýето Еа дружесlзото Ее се ограниIIава сьс срок }IJIK друго

прекратително условие.

IIрЕдrшт нА дFЁлtост
Чл.З Предметът на дейност Еа дружествот0 е:

Инвестицни в Ее,щшжпмЕ ЕмотЕ, вк}Iю.п{теJIно} но не само, ilpoeкTиpaнe,
стронтелство, тrокупко-продалtба на недвижими имоти, нрилобиване на
огрatЕшlенЕ веIIЕIи права върху Ее,щижимЕ имотн, както и Еа други свързани с
тfl( IIрава, и 8ктиви; експлоатацЕя IIа инвестItционни имоти; управлеЕЕе IIа

недвижими имоти; отдаване под наем на недвижшми имоти; ремOпт и
обзавеждаае Еа н€движЕмЕ IIмоти с цел отда.ваIIето им шод Еаем; KoEcyJTTaETcKa

деЙност в сферата на недвижимите имоти; покупка на стоки и други BeIIц,I с цел
продаясбата им в първонач€}пеЕ иJIЕ преработен вид; сдеJIки с права върху
интелектуаJIIIа собственост; както Е осъществяване на всякЕlква друга
дейност, незабранена от закона. Всяка дейност, за чието извършване се
специatJIно разрешение, лиценз, регистрация или друг
бъде осъществявана само след надлежното поJгrIаване на

разрешение, лиценз, регистрация или друг изискуем по закон



2

ЕДIОJIИtIЕН СОБСТВЕНИК НЛ КЛIIИТЛJЬ
Чл.4 Едноrшчен собственик на KE}IшITaJIa на дружеýтвото е;

,,Извор Ипвест 2al7* ЕООД ЕИК: 204757355, със седаJIище и адрес на
улравление: гр.Варна район Приморски, к.к. ,,Чайка", ул. ,,Владимир Райчев"
м59.

КАIIИТАЛ НА ДРУЖЕСТВОТО
tfu.sillОсЕовЕЕят каIIЕтап Еа ш)ужеството се опредеJIя в ршмер на EIJR

1497ý00 /един миJIион четиристотин деветдесgт и седем хиляди и петстотин/
евро. Капитаьт е разпределен в t4915 /четиринадесет хиля&,I деветстотин
седемдесет и пет/ броя дялове, с номин€}JIна стойност на вееки дял от EUR 100
lcToleBpo;

/2Канитапът Еа друкеството се форшлра от IIеЕарична вЕоска Еа
едноJIичниII собсrзеник на капит€rпа - ,оИзвор Инвест 2aI7* ЕООД, ЕИК:
2а4Т57355,вкrrrочватца правото IIа собственост върху следните недвижими
имотп:

Поземлен Емот а идентификатор N* 10135 .2573,|264 (едно цуда ýдно три
пет, точка, две пет седем Tp,t, Tolжao едIо две шест четири) по I{KKP на гр.
Варна, одобрени със Заповед Ns РД-18-92l|4.|0.2008 год. на ИД на АЖКо с
шлощ от 6915 (шест хиляди деветстотин и петнадесет) кв. м., с ад)ес град Варна,
район Приморсrшо к.к. оýайкаО'о с тршlно предназfiачение урбанизирана
територия, начиЕ на трайно ползв{lне - средЕо застроякше от 10 до 15 метра,
стар ид€нтификатор JФ10135.257З.ЗЗ2 (едно нула едно три пет, точка, две пет
седем ц)и, точк8, три три две), номер по предходен план 332 (триста тридесет и
де), квартал 51 (шетдесет и едно)о IIарцел )О(ХИII (тридесет и осем), при
граници съгласно скица: поземпени имоти с идентификатOр JФNs
101з5.2573.1038, 10135.2573.10з9, 101з5.2573.з85, l0135.2573.з83,
I0L35.257з.382, 10135.2573.141, 10135.2573.1267, 1,0L35.2573.273, +{135.257з
.|265, 10135.257з.398, |0135.257з.|25, 10135.2573.126, 10135.2573.140,
ш|35.257з. 1268, ю135.2573.17 6,

ведно с построената в поземJIения имот почивна станцшя ,rИЗВОР",
състояп{а се от: 1/. Хотелски бдок ýа четпри етаlка Е сутереII, шредставJIяваIц
сграда с идентификатор }lЭ 10135.257З.|264.1 (едно Еула едно три пет, точкц две
шет ýедем три, точка, eдIо две шест четирЕ, тоIIка, едно) по кадастрrшшата карта
и кадастралните регистри, одобреIIи gьс Заповед Nе Pff-l8-92/14.10.2008 год. на
ИД на АrКК, брой ет€Dки - 4 /четирil, с предн€}значеЕие - хотел, ýьс застроена
площ от 4ЗЗ /четиристоткн тридесет п тржl кв. м. по скЕца а Ео документ за
собственост със застроена площ от 422 /четиристотин двадесет и два/ кв.м. и
разrьЕата засц)оеЕа площ от 2110 /две хиляди сто и дееет/ кв. м., с предходеЕ
идентифккатор NЬtOlЗ5,Z573-3З2.t ("д*о нула едно ч)и пет, точкаэ две пет седем
ц)и, точка три три две, точкц едно); и

2/.РесторЕлЕтски блок Еа дЕа eT€DKa II Tolma връзка мelкл/
ресторантския блок, предстtlвлffiащи сцрада с
JФ10135.2573.1264.2 (едно Еула едIо три пет, тоIшъ две пет ýедем
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едIо две шест четири, точка, две) по кадастрапната карта и кадастраJIýите

регистри, одобреии със Заповед }ф РД-18-92/14.10.2008 год. на ИЩ на АГКК,
брой етаJки -2 /драl, а прадназначение - ýгрqда за обществеЕ0 хрfiIеЕQ, състоящ
се по докуl!{еЕт за собственост от етаж и сутерен, топJIа връзка междr хотелския
и рестOрантския блок, със застроена площ на ресторантския блок от 327 /триста
двадесет и седепr/ кв. м. и с ра:}гьната застроена площ от 654 lшестстотин
петдеýgI и чgтири/ кв. м. по документ за собgгвеност, със застроена площ на
топJIата връзка от 65 /шестдесет и петl кв. м. по докумеЕт за собствеIIост, а
съгласно скпца със застроена площ Еа сградата с илентификатор
Ns10135.2573.1264.2 (едно нула едно трЕ пет, тоIIка, две пет седем три, точка,
едIо две шест четири, тоIIкъ две) от З62 lтриста шестдесет и двd кв. м., с
предходен идентификатор }1910135.2573.ЭЗ2.2 lедно нула едно три пет, точка, две
пет седем три, TolIKa9 трЕ три две, точка, двЫ.

,оИзвор Инвест 2017*ЕООД е придобило правото на собственост върху
оцЕýанитФ IIо-говý Еедвижн}4}I имФтg чвез неIIавдчна BIrФýKa в капЕтаJIа на
дружеството, ЕагIравеIIа от бквrпия едЕолI.{чен собственик Еа капIIтаJIа,,ВежеЕ
Инвест"ЕООД, ЕИК 200580758, която вноска е впнсана по партидата Еа
дружеството в търговскIля регистър uод М017091213275?, както и е вIIЕсана
в Служба по вписванията Варна като акт Nslб1, том LIX, дело-N*Ю61, вх. рег.
NЬ24735 от 1З.09.201'| г., дв. вх. рег. Ng24553. По отношение на земята титул за
собственост се явява и Заповед }&3453l20.10.2a25 r. на кмета на Община
Варнq издадена на основание чл.16 ал.6 ЗУТ и вписана в Служба по
вписванията Варна като акт ý141, том LXXXVIII, дело.}&21537, вх. рег.
}lb35379 от 24.10.2025 г., дв. вх. рег. ýs35105.

ГорепосOчената непаричЕа BIrocKa е оценеIIа по реда пачл.'l2, ал.2 от ТЗ,
съгласЕо доклад за извършена експертЕа оценка на непариIIЕа вноска по
експертиза, назначена с акт за назнач€tв€}не на вещи лица J'{Ъ 20260504111851-
3/2а.а5.202б r. на Агенция Ео вtrЕсваЕIпята. СтойЕостта на горепосочеЕата
непарична вноска е определена на EUR 1497500 lедпн милион четиристотин
деветдесет и еедем хиляди и петстотин/ евро от,,Извор Инвест 2017*ЕООД,
като rIредител на дружеството и вЕосител Еа ашортната вIIоска

/ЗЛсички дяпове се поемат ст еtщолицIЕя собственик на капитаJIа;
l4/C решепие на едIоJIицIия собственик кfiIитапът Еа д)ужеството може

да бъде )iвелиIIаван неограничено иJIи намаJIяван, Ео не и под предвидения
ЗЕЖOНОВ MИHИIVIYIv{.

чл. б/ 1 /fuуж-.#УЖfi}:- ЖЖТ33Ж* си имущество;
/2Мlлуществото на др}/жеството се състои от капитап1 пари, двшкими

веIIFI и IiедЕIDкими имоти, вещЕи права, ценЕи книги, дялово учаатие в други
дружества, вземаЕия, задължения, патенти, лицеЕзии, търговски марки и
за услуги, ноу хау, технологии и други имуществени и неимуществени
задължения, придобити в резултат на дейността му.

УПРАВЛЕНИЕ НА ДРУЖЕСТВОТО



4'Чх.7/|/Щружеството се yпptlвjulBa от едноJIичния собственик на кЕшитаJIа
и от двамата ушравители, поýочени в ltастоящllя )ryреý[теfiеЕ акт;

12ДIравомощията Еа е,щоJIичния собственик Еа кfiIитаilа ще се уflражпяват
от представJIяваIцЕя,,Извор I,IHBeсT 20 1 7"ЕООý;

/3/Определените управители ще yпpaBJuIBaT и предст€tвJшват дружеството
само з&едЕо.

Чл. 8/ 1 /ЕшолиаIltиrtт собgгвеник на капитаJlа:
1/.изменя и доIьлва у{IрештеJIния акт;
2l.вземарешения за приемаЕе на други съдружницfi;
3/.приема годишншI отчет и баланеа, рЕх}пределя печашбата и взема

решение за нейното изплащане;
4/.взема решениrI за намаJIяване и увеJIичаване на к{лпитаJIа;

5/.оlrределя и освобождава JшравЕтеjште на дружествOю, оцредеJIя
възнагр€ýкд€*II*ýто fiм и гя ос*обождЕ}ва€т отг{ворflост;

61,взема вешеIIЕrI за открЕваЕе и заквиване на кlloнoвeo филшали II

цредставителfiза на дружестtsото, както и за }пIастие в друг}I ш)ужества в
страната и в чужбина;

7l.взема решенЕя за придобивi}не и отt{уждаваIIе Еа недвшкими имоти и за
учредяване на вещни права върху тяr(;

8/.взема решения за предявяване Еа искове на дружеството срещу
управитеJuI и при нущда назIIжава представител за водене на процеси срещу
него;

9/.взема решеЕия за доIIъJIнЕтеJIЕи вЕоскЕ;
10/.решава въпросите за инвестиционното развЕтие на дружеството и за

етратегията му, определя фондовете му и ги рЕх}предеJIя;
11/.взема решеЕие за шрекрi]uтяваIIе на дейността Еа др)г)кествот0.
/2Лдноrш.пrият собственик ца капитала решава въпросите от

компетеЕтноýтта на общото ьбраrrие на дружество с o|paниrleнa отговорЕост, за
което се съставя протокол в gьответната за решеIII4,Iта на общото събрание

форма.
ЕIл.9illОпределепите управители Еа дружеството имат следните права и

задължения:
аl.да орг€lнизират, ръководят и коЕтроJIират дейността на дружеството,

съобразно закоЕите Еа страната и решенията на еIщоJIЕЕIнЕ.я собственик на
к€шит€шIа;

б/.да скJIюIIват от името на дрrжеството трудови договори с наетите лица,
да опредеJIят занла[цането им а да решават въпросЕте за тfrýIата,цисциIIJIЕнарна
отговорност;

вlла оргffII.Iýират и коЕтролират работата на рабошЕIште и сJгужЕтеJIите в
дружествот0;

г/.да осиryряват стопанисваЕето и опазването на им)дцеството
дружеството;

д/.да решават всиЕIки въпроси от дейността на дрlпкеството,
които Еастоящият учредителен акт е предоставил на едноличния
капит€rла;
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еl.да изrrълняват и други дейности, възложени им от едноличния
собствешик Еа ка[итаJtа.

l2Nпразителите отговарят имуществено за причинените на дружеството
вреди;

l3lУправителите отчитат дейността си пред едноличния собственик на
капитала;

l4lСпрямо управителите няма да се прилагат ограниченията на чл.142 a_Tr.1

и ал.2 от Търговския закон.

ПРЕДСТАВИТЕЛСТВО
ЧJI.10.Др)Dкествотс се представJхява пред трети лЕца в стреIIата и чужбина

от управитеJIите си Володимир ýадасов, и Христо ArrToHoB Свраков,
действаrци ctlb{o зае.що.

ГОДиШНО ПРИКПЮЧВАНЕ. IIЕЧАЛБИ. (DОIЦОВЕ
lfu.ll/lДърговската докумеЕтеция и делата Еа д}ужеството се водят в

съOтветýтвие със Закона за счgtoводствryго и Търтовския закон;
laNцаввт€лtrте на дрjдftествоfо отrоварят за рёдоъноtо и точfiо водёЁе Еа

друкествен&та документаццJI.
Чл.12 Печапбата на дружествOто се формира Ео реда на действаrците

нормативни актове;
/2Когато д)ужеството прикJIIочи годината със загуби, редът за тяхното

покр!лване се ошределя от едЕолшшиrt собственик на капитала - чрез изпслзв€lЕе
на средства от фондовете на др)Dкеството, чрез аопъпнителни вноски, чрез
IIaI\daJUIBaH€ на капитыIа на дружеýтвото или по друг }Iачин.

ПРЕКРАТЯВАНЕ И ЛИКВIЦАЦИЯ
Ifu . 1 3/ 1 Щрркеството се преIФатяа:
1/.по решение на едноJIичflая собственик на каIIит€шIа;

2l.чрез сJIиЁане иJIи BjIиBaHe в акционерЕо иJIIi друго дрркество с
огрЕlIIичена отговорност;

3/.rrри обявяватrе в несъстоятеJIнOст;
4/.шо рýшеIIЕе на gьда в пре.щидеЕI[те от ТърговскЕя закон сщ.чаи.
l2lIIри прекратяв€tне на дружеството на основание точки 1 и 4 от

предходната ЕшIинея се отIýрива производство по JIиквидаIIия, кOето се извърIIIва
съгJIасЕо действащото закоЕодgгепство.

ЗАКIIЮЧИТЕЛЕИ РАЗIIОРЕДБИ
ýl.За всички въпроси, неуредени от настоящия rIредителен акт, се

придЕгат ршtrоредбите на ТърговскILп зЕкон и друг[Iте действащи Еормативни
актове на бьлгарското законодателство.

ý2.НеразлgJIца част от Ёастоящия уrrредителеЕ акт е пЕсменото
заверено gьгласие на ,,Извор trfuBecT 2017'ЕОО,Щ по чл.73 ал.1
вноgител на апорпIата вноска.

от
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ý3.Настоящият }п{редителен акт се изготви и подписа в два еднообразни
оригинаJIЕи екземIIJIяра. Един екзsмпляр се шредоставя за BпltcBaнe в Търговския

регистър при Агенция по вписваЕията.

За ЕЩНОЛИЧЕН СОБСТВЕНИК НА КАПИТАЛА

/Е- --4
2017"оол,,Извор


