
БАЛАНС  
на  Фирма  пРопъРти  инвЕст  вд?нд  s Еоод  

за  периода  01.01.2012 - 31.12.2012 
АКТИВ 	 ПАСИВ  

РА3ДЕЛИ , ГРУПИ , СТАТИИ  
С  ма  (хил .лв .) 

РАЗДЕЛИ , ГРУПИ . СТАТИИ  
Сума  (хип . ле .) 

Текуща  
година  

Предходна  
година  

Текуща  
година  

Предходна  
година  

А.3АПИСАН , НО  НЕВНЕСЕН  КАПИТАЛ  А . СОБСТВЕН  КАПИТАЛ  
6. НЕТЕКУЩИ  ДЪЛГОТРАИНИ  АКТИВИ  І . Записаи  капитап  
І . Немате  иапни  активи  11. П  вмии  от  емисии  
1. Продукги  от  развойна  дейност  111. Резерв  от  поспедващи  оуенки  
2 Концесии , патенти , еицеезии . търговсеи  
марки , програмни  продукти  идруги  подобни  
праеа  и  актиеи  

N. Резерви  

З . Тьрговска  репугациа  1.3 аконоеи  резе  ви  
4.Предостаеени  аваиси  и  нематериалнн  
акrиви  е  проуес  на  изграждане  

2 Резерв . свьрзан  сизкупвни  собствени  
акуии  

З . Резвре  сьгласноучредителен  акт . 

Общо  за  гр  па  1: 4. 	опьпнителни 	езе  ви  
11. Дългот  айни  материалии  активи  ОБщо  за  група  1V : 

1. Земи  и  сградн , в  т .ч .: V. Натрупана  печапба  (за ryба ) от  
минапи  го  ини 	т .ч .: 

- земи  - не  аэпределена  печапба  
- сгради  - непокрнта  за 	ба  

2. Машини , производстеено  оборудване  и  
апаратура  

3. Сьорьжениа  и  д 	ги  Общо  за  г 	па  V: 

4. Предоставеии  аванси  и  дьлготрайни  
ма rернални  акrивн  в  проуес  на  изграждане  

V1. Текуща  печапба  (загуба ) 

Общо  за  група  I1 : ОБЩО  ЗА  РАЗДЕЛ  А : 
111. Дългос  очии 	инаисо sи  активи  6. ПРОВИЗИИ  и  СКОДНИ  ЗАДЪЛЖЕНИЯ  

7. Акции  и  далоее  в  предприятия  от  група  1. Провизии  за  пенсии  н  други  подобни  
задьпжения  

2. Предопа sени  заеми  на  предприятиа  от  
група  

2. Провнзин  за  даиъци , е  т . ч  

3. Акуии  и  дапове  в  асоциирани  и  смесени  
предпрнятия  

. отсрочени  даньуи   

4. Предос rавени  заеми , сеьрзани  с  
асо  ии  ани  и  смесеии  п  едгриятня  

3. Другн  провизни  и  сходни  задъпжениа  

5. Дьпгосра + ии  нивес rнуин  
6. Други  заеми  ОБЩО  ЗА  РАЗДЕЛ  6: 
7. Иэ 	пени  собс rвени  акции  В . ЗАДЪЛЖЕНИЯ : 

1. ОБпигациоини  заеми  с  отделно  
посочване  на  коивертнруемите , в  т .ч .. 

Общо  за  г 	па  111: до  7 година  
1V. Отс  очени  данъци  над  7 година  

2. Задьлжения  към  Финансови  
npeAnpuunun, o n 

ОБЩО  ЗА  РАЗДЕЛ  6: до  1 годнна  
В . ТЕКУЩИ (КРАТКОТРАИНИ ) АКТИВИ  над l година  
1. Мате  иапни  запаси  3. Поп 	ени  аваисн , в  r. ч . 
7. Суроеини  и  ма rе  иапи  до  7 година  
2. Незаеьршено  производство  над  1 година  
3. Продукцна  и  стоки , в  т .ч .: 4. 3адъпжения  кьм  доставчици . е  тя .: 
- п  од  к  ия  до  1 година  
• стоки  над  1 година  

4. П  едоставени  аванси  5. 3адьпжения  по  полнци , в  т .а . 
до  1 година  

06що  за  г 	па  1: над  1 година  

II. Вземания  6. 3адьпження  към  npeAnyunnua от  група , 
етх  

1. Вземания  от  кпиенти  и  достаачи  и , в  т .ч .: до  1 година  
над  1 година  над  1 година  

2. Вземаииа  от  прадприятия  от  група , в  т  .о  7. 3адьпжения , свьрзани  с  асоциирани  и  
смесвни  предприятня , в  т  ч . 

над  1 година  до  1 година  

3. Вземания , свързани  с  асоуиирани  u 
смесени  предприятия , в  т .ч .: 

над  1 година  

над  1 година  В . Др  ги  задьлжения , е  т . чм  
4. Д 	ги  вземаиня , в  т .ч .: до  1 година  
над  1 година  над  1 година  

- кьм  персонала . в  т  ч . 
Общо  за  гр  па  11: до  1 годниа  

111. Ии sестиции  над  t година  
7. Акцни  и  даповв  в  предприятия  от  група  - оои rур uпеенизадължения . вт ,чм  
2. Из 	пени  собствени  акуии  до  7 година  
3. друГииовестиции  над  7 годнна  

Общо  за  група  111: - даньчии  задьпжения , в  т  ч .: 
1V. Па  ични  средства , в  тя .: до  1 година  
• в  брой  над  1 година  
- в  безс  очни  сметки  (депозити ) 

Общо  за  група  1V: ОБЩО  ЗА  РАЗДЕЛ  В , в  т . ч .: 
ОБЩО  ЗА  РАЗДЕЛ  В : до  1 година  

над  1 годниа  

Г . РАЗХОДИ  ЗА  БЪДЕЩИ  ПЕРИОДИ  Г . ФИНАНСИРАНИЯ  И  ПРИХОДИ  ЗА  
6ЪДЕЩИ  ПЕРИОДИ , в  т . ч .: 

- фннанси  ания  
- приходизабъдещипериодн  

СУМА  НА  AKTI~BA А + Б +В •Г  СУМА  НА  ПАСИВ  . (А'*бвВкГ  
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ОТЧЕТ  ЗА  ПРИХОДИТЕ  И  РАЗХОДИТЕ  
на  фирма  пРопъРти  инвЕст  вдгнд  s еоод  

за  периода  01.01.2012 - 31.12.2012 

НАИМЕНОВАНИЕ  НА  РАЗХОДИТЕ  Сума  (хил . пв .) НАИМЕНОВАНИЕ  НА  ПРИХОДИТЕ  Сума  (хил . лв .) 

Текуща  Предх . Текуща  Предх . 
година  година  година  година  

д . Рд3ХОДИ  Б . ПРИХОДИ  
1. Намаление  на  запасите  от  продукция  и  

1. нетни  приходи  от  продажби , в  т . ч .: 
незавършено  производство  

2. Разходи  за  суровини , материали  и  
а ) продукция  външни  услуги , в  т . ч .: 

а  суровини  и  мате  иали  6 стоки  
6 външни  услуги  в ) услуги  

3. Разходи  за  персонапа , в  т . ч .: 
2. Увеличение  на  запасите  от  продукция  и  
незавършено  производство  

3. Разходи  за  придобиване  на  активи  по  
а ) разходи  за  възнаграждення  стопански  начин  

6) разходи  за  осигуровки , в  т . ч .: 4. други  приходи , в  т  ч .: 
- осигуровки , свъ  зани  с  пенсии  - приходи  от  финансирания  

4. Разходи  за  амортизации  и  обезценка , в  Общо  приходи  от  оперативна  дейност  
т . ч .: (1 +2+3+д ) 

а ) разходи  за  амортизация  и  обезценка  
5. Приходи  от 	в  

	

участия 	дъщерни , на  дълготрайни  материали  и  нематериални  
активи , в  т . ч .: 

асоциирани  и  смесени  предприятия , в  т . ч .: 

разходи  за  амортизация  
приходи  от  участия  в  предприятия  от  

група  

6. Приходи  от  други  инвестиции  и  заеми , 
- разходи  от  обезценка  признати  като  нетекущи  (дългосрочни ) 

активи , в  т . ч .: 

6) разходи  от  обезценка  на  текущи  
( краткотрайни ) активи  

- приходи  от  предприятия  отгрупа  

5. Други  разходи , в  т . ч .: 
7. Други  лихви  и  финансови  приходи , в  
т  ч : 

а ) балансова  стойност  на  продадените  
а ) приходи  от  предприятия  от  група  активи  

6 п  овизии  6 положителни  разлики  от  опе  ации  с  
Общо  разходи  аа  оперативна  дейност  в ) положителни  разлики  от  промяна  на  
(1+2+3+4+5) валутни  курсове  
6. Разходи  от  обезценка  на  финансови  
активи , включително  инвестициите , Общо  финансови  приходн  (5 + 6+ 7) 
поизнати  като  т  к 	 ч 	и  
- от  ицателни  разлики  от  п  омяна  на  вал  8. За 	ба  от  обичайна  дейност  

7. Разходи  за  лихви  и  други  финансови  
9. Извънредни  приходи  

разходи , в  т . ч .: 

а ) разходи , свързани  с  предприятия  от  
общо  приходи  (1+2+3+4+5+6+7+9) 

група  
6) отрицателни  разлики  от  операции  с  10. Счетоводна  загуба  (общо  приходи  - 

финансови  активи  общо  азходи ) 

Общо  финансови  разходи  (6+7) 11. Загуба  (10 + ред  11 и  12 от  раздел  А ) 

8. Печалба  от  обичайна  дейност  
9. Иавънредни  разходи  

Общо  разходи  1+2+3+4+5+6+7+9 

10. Счетоаодна  печалба  (общо  приходи  - 
общо  разходи ) 

11. Разходи  за  даньци  от  печалбата  

12. Други  данъци , алтернативни  на  
корпоративния  данък  

13. Печалба 	10 - 11 - 12 

Всичко  Общо 	азходи  + 11 + 12 + 13 Всичко  О  що 	иходи  + 11 

~ ~ ... 

Дата  28.02.2013 	 Ръководител  :. 
Съставител : ИСКРА 	 ~г>  
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Приложе iiие  към  счетоводен  отчет  за  2012г. 
на  "ПРОПЪРТИ  ИНВЕСТ  ВАРНА  б" ЕООД  

1. Информация  за  дружеството  
1.1 Размер  на  капитала  - 2.ООлв . Капиталът  е  внессн  на  1 ОО%. Дружеството  се  представлява  и  

улравлява  от  Мартин  Хаугаард . 

1.2 Лредмет  на  дейност  - покупко -продажба  на  недвижими  имоти . През  2012г . не  е  извършвама  
дейност . 

2. Основни  положения  от  счетоводната  политика  на  дружеството  и  представяне  на  информация  в  
ГФСО . 

2. 1 .База  за  изготвяне  на  финаисовия  отчет  - Фимансовият  отчет  на  дружеството  е  изготвен  в  
сьответствие  сьс  Закона  за  счетоводство  и  сьс  Счетоводните  стандарти  за  малки  и  сред it и  лредприятия  
(НСФОМСП ). Дружеството  се  е  сьобразило  с  всички  стамдарти  и  разяснения , които  са  приложими  за  неговата  
дейност  към  датата  на  изготвяне  tta настоящия  финансов  отчет . Финансовият  отчст  е  представен  в  хиляди  
български  лева  при  спазване  на  принципа  ма  историческата  цепа , променема  в  определеми  случаи  и  оповестено  
на  съответните  места  в  приложението . 

Счетоводството  се  осьществява  и  фимансовите  отчети  се  сьставят  лри  сьобразяването  сьс  следните  
основни  счетоводни  принципи : 

➢ текущо  начисляване  - приходите  и  разходите , произтичащи  от  сделки  и  сьбития , се  начисляват  
към  момента  на  тяхното  възникване , независимо  от  момента  на  получаването  или  плашането  на  паричните  
средетва  или  техните  еквив anенти  и  се  включват  във  финансовите  отчети  за  периода , за  който  се  отнасят ; 

➢ действащо  предприятие  - лриема  се, че  предприятието  е  действащо  и  щс  остане  такона  в  
предвидимо  бъдеще ; предприятието  Ftяма  нито  намерение , иито  необходимост  да  ликвидира  или  значително  ла  
намали  обема  на  своята  дейност ; 

➢ предпазлмвост  - оценяване  и  отчитане  на  предполагаемите  рискове  и  очакваните  евентуални  
загуби  при  счетоводното  третиране  ita стопанските  операции  с  цел  получаване  на  действителен  финансов  
резултат ; 

➢ сьпоставимост  между  приходите  и  разходите  - разходите , извършени  във  връзка  с  определена  
сделка  или  дейност , да  се  отразяват  във  финансовия  резултат  за  периода , през  който  предприятието  черпи  
изгода  от  тях , а  приходите  да  се  отразяват  за  периода , прсз  който  са  отчете ► tи  разходитс  за  тяхното  получаване ; 

➢ предимство  на  сьдържаыието  пред  формата  - сделките  и  събитията  се  отразяват  счетоводно  
сьобразмо  тяхното  икономическо  еъдържание , сьщност  и  финансова  рсалност , а  не  форм anно  според  правната  
им  форма ; 

➢ запазване  при  възможност  на  счетоводната  политика  от  предходния  отчетен  период  - постигаме  
сьпоставимост  на  счетоводните  данни  и  показатсли  през  различните  отчетни  лериоди ; 

➢ независимост  на  отделните  отчетни  периоди  и  стойностна  връзка  между  начален  и  краен  баланс  - 
всеки  отчетен  период  се  третира  счетоводно  сам  за  себе  си  независимо  от  обективната  му  връзка  с  предходния  
и  сьс  следващия  отчетен  период , като  данните  на  фи ttансовия  отчет  в  мачалото  иа  текущия  отчетен  период  
тряо"ва  да  сьвпадат  с  данните  в  края  на  предходния  отчетен  период . 

Дружеството  осъществява  счетоводството  на  основата  иа  документалната  обоснованост  на  
стопанеките  операции  и  фактм , като  епазва  изискванията  за  сьетавянето  на  докуме ttтите  еъгласг tо  действащото  
законодателство . 

2.2.Сравнителни  дании  - Дружеството  представя  еравнителна  информация  в  този  фи rtattcoв  отчет  за  
eдtta предходна  година . Когато  е  необходимо , еравпителните  данни  се  рекласифицират , за  да  сс  постигне  
сьпоставимост  спрямо  промени  в  представямето  в  текущата  година . 

2.З .Отчетиа  валута  - отчетна  валута  на  дружеството  е  българският  лев . Левът  е  фиксиран  в  
сьответствие  сьс  Закона  за  Б11Б  към  еврото  в  съотноше ttие  1EUR = 1.95583 BGN. Паричните  средства , 
вземанията  и  задълженията , деноминирани  в  чуждестранна  валута  се  отчитат  в  левова  рав ttостойност  на  база  
валутния  курс  към  датата  на  операцията  и  се  преоценяват  на  годиш ttа  база  като  се  използва  официалния  курс  
на  БНБ  на  последния  работен  дем  от  годината . Към  31.12.2012г . те  са  представени  по  заключителния  курс  на  
БНБ . 

2.4.Лриходи  - Приходите  в  дружеството  се  признават  на  база  принципа  на  начисляване  и  до  степен , до  
която  стопанските  изгоди  се  придобиват  от  дружеството  и  до  колкото  приходите  могат  надеждно  да  се  
измерят . При  продажбите  ма  етоки  приходите  се  признават , когато  всички  съществени  рискове  и  ползи  от  
собствеността  на  стоките  преминават  у  кулувача . При  предоставянето  на  услуги , приходите  се  приз ttават , 

отчитайки  етапа  на  завършеност  на  сдслката  към  датата  на  баланса , ако  този  етап  може  да  бъде  ндцеждно  
измерен , както  и  разходите , извършени  по  сцелката  и  разходите  за  прикл tочването  й . 

2.5.Разходи  - Разходите  в  дружеството  се  признават  в  момента  на  тях ti ото  възиикване  и  на  база  
принципите  на  мачисляване  и  съпоставимост . Финансовите  приходи  и  разходи  сс  включват  в  отчета  за  приходи  
и  разходи  като  се  посочват  диференцирано  - валутни  разлики , банкови  такси  и  комисионни . 

2.б ,Дълготрайни  материшгии  активи  - Дружеството  прилага  СС  16 за  оцснка  на  дълготрайни  
материални  активи . Дълготрайните  материални  активи  са  прецставсни  в  счетоводния  баланс  по  цена  на  
придобиване , намалена  с  натрупаната  амортизация  и  загубите  от  обезцеыка . Цената  на  придобиване  е  
локулната  цена , вкл . митttическите  такси  и  всички  преки  разходи , необходими  за  привежда ttе  на  актива  в  
работно  състояние . 



Преките  разходи  са : разходи  за  подготовка  на  обекта , разходв  за  първонач anна  доставка  и  обработка , 
разходи  за  монтаж , разходи  за  хонорари  на  пица , свързани  с  проекта , невъзстановими  данъци  и  др . 

Дружеството  е  определило  стойностен  праг  от  700 лв ., под  който  лридобитите  активи  независимо , че  
лритежават  харакгеристиката  на  дълготраен  актив , се  изписват  като  текущ  разход  в  момента  на  придобиването  
им . 

Последващи  разходи : последващите  разходи , свързани  с  дълготраен  материален  актив , водещи  до  
подобряване  на  бъдещата  икономическа  изгода  от  актива  се  отчитат  като  увеличение  на  бanансовата  му  
стойносг . 

Методи  на  амортизация : Дружесгвото  използва  линеен  метод  на  амортизаиия  на  дълготрайните  
материални  активи . Полезният  живот  по  групи  активи  и  приложимите  амортизационни  норми  са  както  следва : 

➢ сгради , инвест .имоти , сьоръжения  и  конструкции  - 4%; 
➢ машини , апаратура  и  произв .оборудване  - 30%; 
➢ транспортни  средсгва  без  автомобили  -10о/о; 
➢ комлютри , периф .устройства , софтуер , моб .тепефони  - 50%; 
➢ автомобили  - 25%; 
➢ други  амортиз .активи  - 1 5%; 
➢ земя  - не  се  амортизира . 

2.7.Материални  заnаси  - Материалните  запаси  се  оценяват  и  представят  във  финансовия  отчет  по  пo- 
ниската  от  цената  на  придобиване  и  нетната  реализируема  стойност . Разходите , които  се  извършват , за  да  
доведат  даден  матери anен  запас  в  неroвото  насгоящо  сьсгояние  и  местонахождение  се  включват  в  цената  иа  
придобиване . Това  са  всички  доставни  разходи  - покупна  цена, такси , траиспортни  разходи , невъзстановими  
данъци  и  др .разходи . При  употребата  или  продажбата  на  материалните  запаси  се  използва  методът  на  средно - 
претеглена  цена . 

2.8. Търговски  и  други  вземания  - Търговските  вземания  се  предсгавят  и  отчитат  по  стойнос rга  на  
оригмнanно  издацената  факгура , намалена  с  размера  на  обезценката  за  несъбираеми  суми . 

2.9.Лари  и  парични  еквивалеити  - Паричните  средства  и  еквивanенти  включват  касовите  наличности  и  
разплащателните  сметки . За  целите  на  изготвянето  на  отчета  за  паричните  потоци  паричните  постъпленмя  от  
клиенти  и  паричните  плащания  кьм  доставчици  са  представени  брутно , с  включен  ДДС . 

2.10.Задыгжения  към  доставчици  и  други  задъпжения  - Задълженията  към  доставчици  и  другите  
текущи  зддължения  се  отчитат  по  стойността  на  оригиналните  факryри  (цена  на  nридобиване ), която  се  приема  
за  справедливата  стойност  на  сделката  и  ще  бъде  изплатена  в  бъдеще  срещу  получените  стоки  и  услуги . 

2.1 l Ленсионни  и  други  задъпжения  по  социално  и  трудово  законодателство  - Трудовите  и  
осигуритепни  отношения  с  работниците  и  служителите  в  дружеството  се  основават  на  разпоредбите  на  
Кодекса  на  труда  и  на  разпоредбите  на  действуващото  осигурително  законодателство . Основно  задължение  на  
работодателя  е  да  извършва  задължително  осигуряване  на  наетия  персонал  за  пенсионното , здравно  и  срещу  
безработнца  осигуряване . Размерите  на  осигурителните  вноски  се  утвърждават  конкретно  със  Закона  за  
бюджета  на  ДОО  за  сьответната  година . Вноските  се  разпределят  между  работодателя  и  осигуреното  лице  в  
сьотношение , което  се  променя  ежегодно  м  е  определено  с  осигурителния  кодекс . 

2.12,Данъци  върху  печалбата  - Текущият  данък  върху  печалбата  е  определен  в  сьответствие  с  
изискванията  на  българското  данъчно  законодателство  - Закона  за  корпоративното  подоходно  облагане  като  
данъчна  ставка  за  201 2г . е  10%. 

2.13.Облагаема  печапба  - При  олределяне  на  на  облагаемата  печалбаза  текущия  отчетен  период  е  
извършено  преобразуване  по  реда  на  ЗКПО , действащ  към  31.12.2012г . 

2.14.През  отчетиия  период  не  е  констатирана  грешка  свързана  с  представяне  на  счетоводната  
информация ,която  да  е  класифицирана  като  фундаментална  грешка . 

2.15.След  датата  на  годишния  финансов  отчет  не  са  насrьпили  сьбития , които  да  се  класифицират  като  
коригиращв . 
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