YUPEAUTEJEH AKT

Juec, 25.03.2024 r. (0sadecem u nemu mapm_06e Xuusiou ogaoecem u 4emebpma
2o00una), THMHATHP XPUCTOB BAPYIIEB, ET'H:

EJHOJIHYEH COBCTBEHHK HA
“JYKC NPOIIBPTU BI' exnommano 00/

noAmnmyca ClIeIHH YIPECIHTEIICH aKT,

PA3JIEJI ITBPBHU
OBIIIH YCJIOBUA

qil.

YupensiBa eJHOIMYHO THPrOBCKO JIPY’KECTBO C OIpaHH4YeHa OTTOBOPHOCT 3a
M3BBLPLIBAHE HA THPrOBCKH C/EJKH H CHBMECTHA CTOMAHCKa AEHHOCT, KaTo CaMOCTOATEIHO
FOPHANYECKO JTHIIE.

JlpyxecTBOTO ce 00pa3yBa ¥ M3BBLPIIBA CBOSTA JEHHOCT Bb3 OCHOBA Ha TbproBckus
3aKoH ¥ JIEHCTRAIIOTO 3aK0HOIaTeNCcTBO B PenyOiuka buirapusi.

1. 2.

Jlpy»XecTBOTO H3BBpIIBA THProBCKaTa CH JIeHHOCT, cbriacHo wi.116 ot Teprosckus
3akon noj HaumeHosanuero - “JIVKC IMPOITBPTHU BI'” Eanoanuno OO0/, xoeto e ce
n3nucsa Ha natuauna karo LUX PROPERTY BG LTD

Cepasnme nHa /IpykecTtBoro M ajgpec Ha ynpasijenue: PemyGnuka bwiarapus, rp.
ITnosaus, n.k. 4000, p-u Lenrpanen, yiu. "I-p I'eopru Beikosua" Ne 16, an. opuc 1.

,HPY)KECTBOTO MOJKE J1a OTKpHBa KJIIOHOBE H IIPEJACTAaBHTECIICTBA H3BBH HACEIICHOTO
MACTO, KBIAETO CE HAMHpa CENAIHINETO, KAKTO B CTpaHaTa, Taka v B qymﬁnﬂa 10 YCTAHOBCHHA

OT 3aKOHHTE Ha CTpaHara pe/l.
dupmara Ha KJIOHA BKITIOYBA (hUpMaTa Ha JIPYIKECTBOTO M Jlo0aBkara "KJIoH".

4. 3 [Ipeamer Ha jgeiiHocT

NMPEAMETBT HA JEMHOCT E: Twpeoscku coerxu 6 cmpanama u wyocouna,
CMpOUmMeNCcmeo HA JHCUNUUHU, MBP2OBCKU U Opyeu 0DeKmu, CMpOUmenHo PeMOHMHU OeUHOCmu,
cmpoedxc u obzasedcoane HA HeOBUICUMU UMOMU C Yel Rpooaxcha, KOHCYIMAHMCKU VCAYZU,
CREOUMOPCKU YCIV2U; MbpPeoBCKO NPeoCcmasumencmeo, UHGeCmuyuu 6 0bracmma Ha HeOBUNCUMUME
UMOMU, KAKMO U Opy2u MuP20ECKU COLNKU, KOUMO He ¢d 3a0panenu om 3aKoHda.

. 4.

JIpy’KecTBOTO ce yupe/saBa 3a HEONMPEIAEIEH CPOK

PA3JIEJI BTOPH
KAIIUTAJI HA IPYKECTBOTO H JI51J1I0BO YYACTHE

wi. 5. Habupase Ha nbpBOHAYAIEH KallHTAL,YCTaBeH (GOH/I H IAI0BH BHOCKH.
5.1 Kanwutansr Ha apyxectBoTo ce ompenens obmo Ha 100 /cmo/ nesa, BHeceHH

M3I5J10 KbM MOMEHTA Ha 3asBJICHHETO 3a perucTpauus Ha JIpyxecTBoro.
5.2 KanuransT Ha JpyxecTBOTO € onpeneneH Ha 100 /cmo/ paBuu 110 CTOHHOCT Jsna

110 1 /edurn/ neBa BCEKH €lHH OT THAX.
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5.3 KanuranbT Ha APYKECTBOTO C€ CHCTOM OT JsJI0BaTa BHOCKA Ha YupeauTelsd M
CJTy’KH 3a IOCTUTaHE Ha [EJIUTE Ha JIPYIKECTBOTO.

5.4 Bceku nagn mpenocTaBs Ha TpPUTEKATENs CH IIpaBO Ha €IHH IJlac, KaKTo H
MpONOPUHOHATHA YaCT B ycTaBHUS (DOH[, TaKa H B pa3Npe/ie/iIeHHE Ha OCHOBHHUSA KalHTall Ha
JIPYKECTBOTO IPH JIMKBHIAIMSA, IPeKpaTsaBaHe U 100pOBOIHO HAIyCKaHE.

5.5 BHockuTe ce jloka3Bat ¢ OaHKOB JIOKYMEHT.

€1, 6. YBe1MuaBaHe Ha KanuTaia

6.1 VBenn4aBaHeTO Ha KalHTala Ha APYXKECTBOTO C& M3BBPIIBA YPE3:
- YBenuuaBaHe Ha JIAJIOBETE;

- 3anucBaHe Ha HOBH JIAJIOBE;

- [IpneMane Ha HOBH CB/IPYIKHHIIH.

4. 7. HamansBane Ha kanuTajia
7.1 KanuransT Ha ApyKecTBOTO Moe Ja ObJe HaMaleH 10 2 /0éa/ jieBa ¢ pEIICHHE

3a H3MEHEHHE Ha JIPYIKECTBEHHs JOrOBOP NPH Clia3BaHe Ha M3UCKBaHHATA HA WI.150 1 wi.151
ot TeproBckus 3akoH. B pemenneTo ce mocousar LeTa Ha HAMAJIEHHETO, Pa3MEPBLT My H
HAYHUHBT 110 KOHTO IIE C€ U3BBPIIH.

7.2 HamasnsBaHeTO MOXKE J1a C€ U3BLPIIH Ype3:

7.2.1 HamansBaHe Ha CTOMHOCTTa Ha Jie/la B KauTasa.

yi. 8. [lpuemane Ha HOBH CBJAPYKHHIM M TPEXBBPISHE Ha JAJIOBH BHOCKH.

JONBJIHHTE/IHH BHOCKH
HpHCMaHCTO Ha HOB CB/APYJKHHK CTaBa I10 HErosa IMHUCMEHa moba - JEKIIapaiusa 3a

[IpHEMAaHE YCJIOBHATA HA YYPEIUTEIIHHUSA T0TOBOP.

1. 9.
B pemenuero 3a npueMaHe Ha HOB CBHAPYKHHK HM3pHYHO ce oTOens3Ba, anu

MpHEMAHeTO CTaBa 4Ype3 MpeXBBpPISAHE Ha JAI0BE HIIH Ype3 YBEIHYEHHE Ha KaluTana H ce
onmpezens Cpoka 3a IUlAal[aHE HA leHaTa MO HPEXBBPJISHETO, PECNEKTHBHO Jena oT
ycTaHOBeHHS (POH/I Ha HOBHS Ch/IPYKHHK.

i1 10. OtroBopHoCcT
JIpyKecTBOTO OTTroBaps 3a 3a/Ib/DKCHHATA CH H3KIIOYHTETHO ChC CBOETO MMYIIECTBO.

PA3JIEJI TPETH
YIIPABJIEHUE HA IPYKECTBOTO
Ya. 11. Opranu Ha JIpyKECTBOTO
Opranu Ha py»ecTBOTO ca:
- Yupenuren,
- Ynpasuren.

Ya. 12.
EnHommuauaT cOOCTBEHMK Ha KamuTala IIPOBEXk/a 3ace/laHHATa IO YNpaBICHHE Ha

JPYKeCTBOTO TPH Y4acTHETO Ha YIIPaBHUTENS M JPYTH JIMIQA, YHETO NPHCHCTBHE HAMEPH 3a
HE0OXO0IUMO.

11.13.
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B 3acepanusita mo NPEAXOJHHA YWIEH E,I[HOJIH'-IHPISIT coOCTBEHHMK Ha KanuTasia y4dacTBa
JIHYHO HJIH 4pe3 Ipe/ICTaBUTE]L

q11.14.
YupaBHTENAT y4acTBa caMo ChC ChBEIATENIEH 1J1ac.

q.15.
Koraro Haetute B Jpy)KECTBOTO iwuua ca mosede oT 50, Te ce mnpejicTaBisBar OT

OIIPEIEICHO JIHIIE C ITPaBO Ha ChBEIIIATEICH I'Jiac.

wi.16.

EnHOMMYHUAT COOCTBEHHK Ha KalMTala MMa IpaBo Ja B3eMa PELICHHE 10 BCHYKH
BBIIPOCH, KOHTO Ceé OTHACAT J0 JeifHocTTa Ha JlpyecTBOTO, HErOBOTO HMYIIECTBO H TO3H
VupeauTelleH akT, KaTo ChIUIAcHO pasnopenbara Ha wi. 147, an. 2 or T3 BBB Bpb3Ka ¢
BB3MOXKHOCTTA, NpeaBuaeHa B wi. 137, an. 4, npemioxkenue mnociaeaHo or 13, 3a BCHYKH
pemeH s, BKJIFOUHTETHO Te3n no wi. 137, an. 1, 1. 2, 4, T. 5, npe/UI0)KeHHe MBbPBO, H T. 7 ot
Toprosekus 3aKkoH, ce ChCTaBsi MPOTOKOJ B MpocTa nucMeHa ¢opma, 6e3 He0OX0AMMOCT OT
HOTApHAIIHO YI0CTOBepsABaHe. ENHOMMYHHAT cOOCTBEHHMK Ha KanHTala € KOMIETEHTEH [a
[pHeMa PEeHIeHus 10 CIeTHATE BBIPOCH:

1. usmens u donvisa opyxcecmeenus 002060p

2.npuema Ho8u CLOPYICHUYU,

3.npuema 200uwnus omyem u bananca, panpeoens nevaibama u 63uma pewlenus 3a
HeUHOMo usniawane.

4.63eMa pewieHus 3a HaMaIsBane u yeeaudasane Ha Kanumand.

S.uzbupa u 0ce0boicoasa om ONbACHOCH YRPAGUMENIM.

6.63ema pewienus 3a NPUOOOUBAHe U OMYYHCOABAHE HA HEOBUICUMU UMOMU U BEUHU
npasa 6bLPXy mAx.

7.63ema peuienue 3a OMKpusane U 3aKkpueéame HA KI0HO6e, KAKmo U 3a ydacmue uiu
HPEeKpamA8ane Ha y4acmuemo 6 COPY’CeHUsi 6 Cmpanama u 4yxcouna.

8.63ema peweHus 3a OONBIHUMENHU NAPUYHU 6HOCKU U PeOd 3a MAXHOMO NOJ3YEaAHe.

9.63emMa pewienus 3a npeycmpoucmeomo u npexpamséanemo Ha Opylicecmeomo u
063636aHemMo My 6 TUKEUOAYUS.

wi. 17. Ynpasuten. KomnereHTHOCT.

VipaBuTenaT Ha JIpY)KECTBOTO OpraHu3Hpa M pPBKOBOOH JEHHOCTTa My B
CHOTBETCTBHE CHC 3aKOHA H pelleHHsATa Ha Yupeauwtens. Toill BleMa peHIeHHS 10 BCHYKH
BBIIPOCH Ha APYKECTBOTO, € HM3KIIOYEHHE Ha OHE3H, KOMTO ca OT KOMIETEHTHOCT Ha
VYypenurens.

YnpaButensr:

1. ocurypsiBa M3IBJHEHHETO Ha pelleHusTa Ha EJHOMMYHMAT cOOCTBEHHK Ha
KanuTasa.

2.M3rOTBs FOAMIIHAS OTYEeT U Oananc Ha ¢pupmaTa U npeacTaBsi CYETOBOIHHS OTYET 3a
yTBBpXkIaBaHe 0T EqHOMHYHHEAT cCOOCTBEHHUK Ha KalluTasa.

3.pazpaboTBa nmporpama 3a JIeHHOCTTa Ha JPY/KECTBOTO 3a BCAKA KajeHIapHa rojJuHa
¥ 5 [IPe/ICTaBs 3a yTBbpiKaaBaHe oT EqHoMHYHUAT coOCTBEHHK Ha KaluTala

4.cKIIIOYBA TPY/IOBH JIOTOBOPH ¢ paboTeniy B APYKECTBOTO M I'H IIPeKpaTsBa.

5.0TYMTa €IMH MbT TOAHIIHO JeHHOCTTa cH mpex EJHOIMYHMAT COOCTBEHHK Ha
KaluTania.

6.1peacTaBisgBa Py KeCTBOTO.
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wi. 18. OcBobokaaBaHe Ha yIIpaBHTEIHTE

Vipasutens Moxe aa Obje 0cBOOO/IEH MO BCAKO BpeMe 0T EHOMHMYHHAT COOCTBEHUK
Ha KaluTaa.

Koraro ynpaButens JomycHe HapyIIeHHe Ha HOPMATHBHH aKTOBE, JIOIIO CTONAHHCBA
HMYIIECTBOTO MJIH PBKOBOJH HeeeKTUBHO [ApYyKecTBOTO, ENHOMHUHMAT cOOCTBEHHK Ha

KamuTasia ro ocsoboxasa.

9. 19,
YropaBuTenaT 0TroBaps ¢ AJI0TO CH HMYIIECTBO 32 BHHOBHO IIPHYMHEHH OT HETO BPE/IH

Ha [|pyxecTBOTO

PA3BJAEJI YETBBPTH
CTOITAHCKA H ®PHHAHCOBA JEHHOCT

wi. 20. UMy1necTBO Ha ApyKECTBOTO

WMy1iecTBOTO Ha JPYIKECTBOTO C€ ChCTOHM OT MPABO HA COOCTBEHOCT H JAPYTH BEIIHH
npaBa BbPXY OCHOBHH M OOOPOTHHM CpPEJCTBA, B3€MAHHs, NpaBa BBPXY THPIOBCKH MAapKH,
NPOMUIIUICHH 00pa3iy, JIMIEeH3HH, HOy—Xay, JASJI0BO Y4acTHEe B CAPYKEHHsS H JPYTH BELIHH
npasa ¥ 3ab/DKeHUS, TOPOJICHH OT IeHHOCTTA MY.

JIpyecTBOTO MOXe Jia NpHI00MBa JIBHKHMO ¥ HEJBHIKMMO HMYILNECTBOTO, Jia CTPOH
CrpajM, MOMeIIeHHs H ApyrH 00eKTH KaTo W3MOJI3Ba CBOU CPEJICTBA, KPEIUTH U J0OPOBOJIEH
TPy Ha CHAPYKHHULHMTE, KAKTO W OT JAPYTH JONBIHHTEIHH, BPEMEHHH, J0OPOBOIHH H
BB3BpAlAEMH BHOCKH Ha ChAPYKHHIIUTE.

wi.21. Pasnpenenenue Ha nedandara

HpyxecTBoTO 00pa3zyBa u pasmpejiens neyandara Ha OCHOBATA HA IOCTBILICHHATA OT
peanu3alnATa Ha YCIYTHTE H CTOKOBATA POy KIHS.

Pasmpezienennero Ha medandara Ha JAPY)KECTBOTO, BUABLT Ha MapHYHATE (HOHIO0BE H
peasT 3a HaOMpaHe W M3pa3XOJBaHE HA CPEJACTBATA IO TAX Ce onpeaensT oT ExHomudnusT

cOOCTBEHHK Ha KaluTasa.
PA3JIEJI IIETH

TPYJ1OBH OTHOLIEHUSA
wi. 22. PabotHa cuia
ITo Tpy10B IOTOBOP B APYIKECTBOTO MOTaT Ja paboTAT HeorpaHWdeH Opoi paGOTHHIH 1
CIPYKHTENIH IPH ClIa3BaHe Ha TPY/OBOTO 3aKOHOJATEICTBOTO.

w1.23 3amniamane Ha TpyAa Ha ChAPYKHHIHTE, paOOTHHLIHTE H CAPYKHTEIHTE
OpraHmzanuiara ®W 3aliallaHeT0 Ha TpyJa Ha CBHAPYXKHHIHTE, pabOTHHIHTE H
CITy)KeTelINTe Ha APYKECTBOTO CE€ HM3BHPIIBA Bb3 OCHOBA Ha M3padOTeHH M MPHETH OT
YypeuTuTess npaBuia.

PA3JEJI LIECTH.
NNPEKPATSIBAHE U JIMKBUJIALIUSI

a1. 24, [IpexpaTsaBane Ha IpyKECTBOTO

JIpyecTBOTO ce npeKpaTsiBa:

- 1o peuenue Ha EHOMMYHUAT cOOCTBEHUK HA KaluTasa.

- 4Ype3 CIlMBaHe M BJIMBaHE B AKIIMOHEPHO MAPYXKECTBO HJIM APYro JIPYKECTBO C
OTrpaHHYEHa OTTOBOPHOCT.

- IpH 00ABsIBaHE HA HECHCTOATEIHOCT.
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- 10 PELICHHUE Ha Ch/1a,B IPEJIBH/JICHHUTE OT 3aKOHA CITYyHaH.

w1, 25. JluxkBuanus Ha ApyKECTBOTO.
[Ipu npexparsiBaHe Ha JPY)KECTBOTO NPH ycIOBHATa HA T.1 W T.4 OT MPEAXOIHHS

4JIeH ce OTKPUBA MPOH3BOJICTBO 32 TMKBH/IAIHMA.
Ennonu4uusT coOCTBEHHK HA KalMTala ONpeens JHKBHAATOPUTE M TeXHHsA Opoi,
Ha3HayaBa I'M M HapeXkJa BIIMCBAHETO MM B TBHProBCKHS PErucTbp KbM ATEHIHs 110
BIIHCBaHHATA.
JIukBHjanusTa Ha APYXKECTBOTO CE€ M3BBPIIBA MO pela NnpeaBHAEH oT ThproBckus

3aKOH.

PA3JIEJI CEJIMMH.
SAKJIIOYUTEJIHHU PA3IIOPE/IBU

411. 26
3a HeypeleHHTe U3PHUYHO C HACTOSLIMSA JOrOBOP BHIPOCH CE€ MpHiarar pasmopeadure
na THproBekus 3aKoH, KakTo ¥ 00moTo 3akonoaatenctso Ha PEITYBJIMKA BBJII'APHAL.

HACTOAUIHA YYPE/JHTEJIEH AKT CE CbCTABH H IIO/JITHCA B TPH
EK3EMIIIAPA - BCEKH C IIPABO HA OPHT HHAJL

Eononuuen cobcmeenux na kan wynpagumen:

/IlHMWCTOB BAPYIIIEB /

./]\‘L‘(vvm w T % ok Kgoﬂ,m
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