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1. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ДРУЖЕСТВОТО 

 

“България Платиниум Груп“ ЕАД е  дружество, създадено през м.05.2008 г. 

Дружеството е със седалище и адрес на управление гр. София,  р-н Оборище, ул. Бачо 

Киро № 20-28-30. Последните промени в Устава и в органите за управление са вписани 

в Търговския регистър на 02.06.2016 г. 
 

1.1. Собственост и управление 
 

“България Платиниум Груп“ ЕАД има едностепенна система на управление 

със съвет на директорите от трима членове. Председател на СД е Росен Русев. 

Дружеството се представлява и управлява от Росен Русев. 

Дружеството е част от групата Титан Платинум Инвестмънтс ООД.  

Към 31.12.2018 г. средносписъчния брой на персонала е: 10 служители  

(31.12.2017 г. 10).  

 

 1.2. Предмет на дейност  

Предметът на дейност на дружеството включва отдаване под наем на 

недвижими имоти.  
 

 

 1.3. Структура на дружеството 

  

“България Платиниум Груп“ ЕАД няма разкрити клонове и представителства.  

До май 2016 г. „България Платиниум Груп“ ЕАД притежава 86% от капитала на 

„Платиниум Бизнес Ценър“ ООД с балансова стойност на инвестицията 775 х. лв.  

 

1.4. Основни показатели на стопанската среда 
Основните показатели на стопанската среда, които оказват влияние върху 

дейността на дружеството, за периода 2016 – 2018 г. са представени в таблицата по-

долу: 

Показател 2016 2017 2018 

БВП в млн. Лева 92 635 98 631 107 925 

Реален растеж на БВП 3.4% 3.5% 3.2% 

Инфлация в края на годината 0.1 2.8 2.7 

Среден валутен курс на щатския долар за годината 1.76804 1.73540 1.657 

Валутен курс на щатския долар в края на годината 1.85545 1.63081 1.70815 

Основен лихвен процент в края на годината 0.00% 0.00% 0.00% 

Безработица 7.6% 6,2% 5,2% 
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Източник: Националния статистически институт, Агенция по заетостта и БНБ. 
 

 

2. БАЗА ЗА ИЗГОТВЯНЕ НА ФИНАНСОВИЯ ОТЧЕТ  

 

2.1. Изявление за съответствие и база 

 

Финансовият отчет на “България Платиниум Груп“ ЕАД е изготвен в 

съответствие с  Международните стандарти за финансово отчитане, издадени от Съвета 

по Международни счетоводни стандарти (СМСС),  и приети от Европейската Комисия 

за приложение в ЕС  

Финансовият отчет е изготвен на база историческа стойност с изключение на 

инвестиционните имоти, които са оценени по справедлива стойност. 

2.2. Валута на представяне и функционална валута 

Този финансов отчет е представен в Български лева (BGN), която валута е и 

функционална валута на дружеството. Сумите в отчета и в пояснителните приложения 

към него са представени в хиляди български лева. 

Българският лев е фиксиран към еврото по Закона за БНБ в съотношение BGN 

1.95583:EUR 1. 

 

2.3. Използване на преценки и приблизителни оценки 

Представянето на финансов отчет съгласно Международните стандарти за 

финансово отчитане изисква ръководството да направи най-добри преценки, 

приблизителни оценки и предположения, които оказват ефект върху отчетените 

стойности на активите и пасивите, на приходите и разходите. Бъдещите фактически 

резултати може да бъдат различни от приблизителните оценки и предположения. 

Предположенията и  приблизителните счетоводни оценки, които имат най-съществен 

ефект върху сумите, признати във финансовия отчет, са оповестени в Приложение 

№3.13).   

 

2.4. Сравнителни данни 

Дружеството представя сравнителна информация за една предходна година. 

Когато е необходимо, сравнителните данни се рекласифицират, за да се 

постигне съпоставимост спрямо промени в представянето в текущата година. 
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2.5. Промени в счетоводната политика 

През 2018 г. дружеството не е променяло счетоводните си политики.  

 

3. ЗНАЧИМА СЧЕТОВОДНА ПОЛИТИКА  

 

3.1. Сделки в чуждестранна валута 

При първоначално признаване всяка сделка в чуждестранна валута се записва 

във функционалната валута, като към сумата в чуждестранна валута се прилага 

обменният курс към момента на сделката или операцията. Паричните средства, 

вземанията и задълженията, деноминирани в чуждестранна валута се преизчисляват 

във функционална валута като се прилага заключителния обменен курс на БНБ.  

Към края на отчетния период непаричните позиции в отчета за финансовото 

състояние, които се оценяват по историческа цена в чуждестранна валута, се отчитат 

във функционалната валута като се прилага обменният курс към датата на сделката.  

Курсовите разлики, възникващи при уреждането на парични позиции или при 

преизчисляване на парични позиции в чуждестранна валута по курсове, които са 

различни от тези, по които първоначално позициите са били превърнати във 

функционалната валута, се признават в печалба или загуба в периода на възникването 

им, като се представят на нетна база като “финансови приходи” или „финансови 

разходи”.   

  
3.2. Приходи 

   Дружеството продава на клиенти услуги по предоставяне под наем на 

недвижими имоти. Приходите от договори с клиенти се признават, когато се прехвърля 

контролът върху услугите на клиента, в размер, който отразява възнаграждението, 

което  Дружеството очаква да получи в замяна за тези услуги. Оповестяванията на 

съществени счетоводни преценки, приблизителни оценки и предположения , свързани с 

приходите от  договорите с клиенти са посочени в пояснително приложение 3.15. 

 

Активи по договор 

          Актив по договор  е право на възнаграждение в замяна на стоки или услуги, 

прехвърлени на клиента, което зависи от бъдешата дейност на Дружеството, т.е. да 

предостави друга стока или услуга в бъдеще на клиента. Ако Дружеството извършва 

прехвърляне на стоки или услуги на клиент, преди клиентът да заплати 

възнаграждението или преди плащането да е дължимо, се признава актив по договор за 

полагащото се възнаграждение, което е условно. 
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             Търговски вземания 

             Вземането представлява право на Дружеството на сума, която е безусловна (т.е. 

преди изплащането на възнаграждението се изисква само изтичането на време). Виж 

оповестяването за счетоводната политика относно финансовите активи в Приложение 

3.7)  

            Пасиви по договор 

            Пасивът по договор  е задължението за прехвърляне на стоки или услуги на 

клиент, за които Дружеството е получило възнаграждение (или дължима сума) от 

клиента. Ако клиентът е платил възнаграждението, преди Дружеството да прехвърли 

стоки или услуги на клиента, се признава пасив по договор, когато плащането е 

извършено или плащането е дължимо (което от двете е по-рано). Пасивите по договор 

се признават като приходи, когато Дружеството  изпълни договора. 

 

3.3. Разходи 

Разходите в дружеството се признават в момента на тяхното възникване и на 

база принципите на начисляване. 

Разходите за бъдещи периоди се отлагат за признаване като текущ разход за 

периода, през който дружеството получава предплатените услуги. 

Финансовите разходи се състоят от разходи за лихви по получени заеми и 

просрочени вземания към бюджета,  обезценка на финансови активи и такси, свързани 

с кредити и гаранции. 

 

3.4. Имоти, машини и оборудване 

Първоначално оценяване 

 При първоначалното придобиване имотите, машините и съоръженията се 

оценяват по цена на придобиване (себестойност), която включва покупната цена, 

включително мита и невъзстановими данъци, и всички преки разходи за довеждане на 

актива до местоположението и състоянието, необходими за експлоатацията му по 

начина, предвиден от ръководството. Преките разходи са: разходи за подготовка на 

терена, разходи за първоначална доставка и обработка, разходите за монтаж, разходи за 

професионални хонорари и др. 

 Последващо оценяване 

 Имотите, машините и съоръженията се оценяват последващо по модел „цена на 

придобиване”, при който балансовата стойност на активите е равна на цената на 

придобиване, намалена с натрупаните амортизации и натрупаните загуби от обезценка. 
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Дружеството е определило стойностен праг от 700 лв., под който придобитите 

активи независимо, че притежават характеристиката на дълготраен актив, се третират 

като текущ разход в момента на придобиването им. 

 

Методи на амортизация и полезен живот  

 Дружеството използва линеен метод на амортизация на дълготрайните 

материални активи. Амортизирането на активите започва, когато те са на разположение 

за употреба. Очакваният полезният живот по класове активи  е както следва: 

  Съоражения – 10 г.; 

  Компютърно оборудване  – 2-5 г.; 

  Стопански инвентар  – 7 г.; 

  Фитнесоборудване  – 7 г. 

  Транспортни средства – 4 г. 

Полезният живот, остатъчната стойност и методът на амортизация на имоти, 

машини и съоръжения се преглеждат към края на всяка финансова година и ако 

очакванията се различават от предишните приблизителни оценки, промените се 

отчитат като промяна на счетоводна приблизителна оценка.  

 

Последващи разходи 

Разходите за ремонти и поддръжка се признават за текущи в периода, през 

който са направени. Извършени последващи разходи, свързани с имоти, машини и 

съоръжения, които имат характер на подмяна на определени възлови части и агрегати, 

или на преустройство и реконструкция, се капитализират в балансовата стойност на 

съответния актив. Същевременно, неамортизираната част на заменените компоненти се 

отписва от балансовата стойност на активите и се признава като текущ разход в 

периода на подмяната.  

   Отписване  

               Печалбата или загубата от освобождаване от актив от имоти, машини и 

съоръжения се определя като разлика между нетните приходи от освобождаването и 

балансовата стойност и се представя съответно като „Други приходи“ или „Други 

разходи“ в печалбата или загубата за периода.  

 

 Обезценка на активи 

В края на всеки отчетен период дружеството преценява дали съществуват 

индикации, че негови имоти, машини и съоръжения са обезценени. Ако са налице 

такива индикации, дружеството определя възстановимата стойност на активите. 

Възстановимата стойност на актив е по-високата от двете: справедливата стойност 



БЪЛГАРИЯ ПЛАТИНИУМ ГРУП ЕАД     
ПРИЛОЖЕНИЯ КЪМ ФИНАНСОВИЯ ОТЧЕТ ЗА 2018 година 

 10

минус разходите по продажба и стойността в употреба. За определянето на стойността 

в употреба на активите бъдещите парични потоци се дисконтират до тяхната настояща 

стойност като се прилага дисконтова норма преди данъци, която отразява текущата 

пазарна оценка на стойността на парите във времето и рисковете, специфични за 

съответния актив. Загубите от обезценка се отчитат в текуща печалба или загуба. 

 

 3.5. Инвестиционни имоти  

Дружеството отчита като инвестиционни имоти земи и офис сгради, 

предназначени за отдаване под наем, което е и основната дейност на дружеството. Те се 

оценяват в отчета за финансовото състояние по справедлива стойност. Печалбите или 

загубите от промените в справедливата стойност на инвестиционните имоти се 

признават в печалбата или загубата и са представени в статия “Нетна печлба/(загуба) от 

преоценка на инвестиционни имоти по справедлива стойност”.  Приходите от наеми на 

инвестиционни имоти се представят в статия „Приходи от продажби”. Разходите по 

поддръжка на инвестиционните имоти са представени в „Рразходи за материали” и 

„Разходи за външни услуги“.  

Инвестиционните имоти се отписват от отчета за финансовото състояние при 

продажба или когато бъдат извадени трайно от употреба и от тях не се очакват бъдещи 

икономически изгоди. Печалбите или загубите от продажба на инвестиционните имоти 

се определят като разлика между приходите от продажбата и балансовата стойност на 

актива към датата на продажбата. Печалбите или загубите от освобождаване от 

инвестиционни имоти се представят на нетна база съответно в статии „Други 

доходи/(загуби)“. 

 Прехвърляния от и към инвестиционни имоти се правят, когато има промяна в 

използването на даден имот. В случай на прехвърляне от инвестиционни имоти, 

отчитани по справедлива стойност, към ползвани от собственика имоти приетата за 

последващо отчитане цена на придобиване на актива представлява справедливата му 

стойност към датата на прехвърлянето. Обратно, когато ползван от собственика имот  

бъде прехвърлен към “инвестиционни имоти”, отчитани по справедлива стойност, 

активът се прехвърля по справедливата му стойност към датата на прехвърлянето, като 

разликата между балансовата и справедливата му стойност се третира като преоценка 

по МСС 16. 

 

3.6. Материални запаси 

Материалните запаси са оценени по по-ниската от себестойността и нетната 

реализируема стойност.  

Себестойността на материалните запаси представлява сумата от всички разходи 

по закупуване, преработка, както и други разходи, направени във връзка с доставянето 
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им до тяхното настоящо местоположение и състояние. Разходите за закупуване на 

материални запаси включват покупната цена, вносни мита и такси, транспортни 

разходи, невъзстановяеми данъци и други разходи, които пряко могат да се отнесат към 

закупуването на материали и стоки.  

 Разходите по преработка включват преки и непреки производствени разходи. 

Постоянните общопроизводствени разходи се разпределят в себестойността на единица 

изделие на база на нормалния производствен капацитет. 

Себестойността на наличните материални запаси към края на отчетния период 

се определя по метода на конкретно определена цена по дадена партида. 

 Нетната реализируема стойност представлява приблизително оценената 

продажна цена на даден актив в нормалния ход на стопанска дейност, намалена с 

приблизително определените разходи за завършване на производствения цикъл на този 

актив и приблизително оценените разходи по продажбата. 

 

3.7. Финансови инструменти  

3.7.1. Финансови активи 

Дружеството класифицира своите финансови активи според МСФО 9 в 

следните категории според прилагания бизнес модел за управление на групата 

финансови активи и характеристиката на договорните парични потоци на инструмента 

(МСС 39: според  очаквания начин на реализиране на бъдеща полза):  

 дългови инструменти по амортизирана стойност (МСС 39: кредити и 

вземания);  

 финансови активи, по справедлива стойност през печалбата или 

загубата; 

 дългови инструменти по справедлива стойност през друг всеобхватен 

доход (МСС 39: финансови активи на разположение за продажба)   

 капиталови инструменти по справедлива стойност през друг 

всеобхватен доход (МСС 39: финансови активи на разположение за 

продажба).  

Предприятито определя класификацията на финансовите активи на 

дружеството към датата на първоначалното им признаване. Датата на първоначално 

признаване е датата на договора.  

Всички финансови активи първоначално се оценяват по тяхната справедлива 

стойност плюс, в случай на финансови активи, които не се оценяват по справедлива 

стойност през печалбата или загубата, разходите по сделката, които се отнасят пряко 

към придобиването на финансовия актив. 
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Финансовите активи се отписват от отчета за финансовото състояние на 

дружеството, когато договорните права за получаване на паричните потоци от тези 

активи са изтекли, или когато финансовите активи са прехвърлени и дружеството е 

прехвърлило по същество всички рискове и ползи от собствеността върху актива на 

друга страна, или когато финансовите активи са прехвърлени, дружеството, нито 

прехвърля, нито запазва по същество всички рискове и ползи от собствеността и не е 

запазило контрол върху финансовите активи. Ако дружеството запазва по същество 

всички рискове и ползи от собствеността върху прехвърлен финансов актив, то 

продължава да признава актива в отчета си за финансовото състояние, но признава 

също и свързаното задължение за получените средства. 

 

Дългови инструменти по амортизирана стойност 

Дълговите инструменти по амортизирана стойност са финансови активи, които 

отговарят и на двете изисквания: (а) държат се от Дружеството при бизнес модел, чиято 

цел е събиране на договорните парични потоци; (б) характеристиката на договорните 

парични потоци е, че плащанията по инструментите са единствено погашение на 

главница и лихви върху сумата на непогасената главница.  

Тази категория финансови активи включва парични средства и парични 

еквиваленти, срочни депозити, предоставени заеми, търговски вземания, активи по 

договор и други вземания от контрагенти и трети лица. Последващо те се оценяват в 

отчета за финансовото състояние по тяхната брутна балансова стойност 

(амортизираната стойност), намалена с коректива за очаквани кредитни загуби. 

Приходът от лихви за дълговите инструменти, оценявани по амортизирана стойност, се 

признава по метода на ефективна лихва с използване на ефективния лихвен процент. 

Ефективният лихвен процент се изчислява при първоначалното признаване, като  се 

вземат предвид всички първоначални такси, комисиони и други разходи, вкл. отбив или 

премия. 

Краткосрочните търговски вземания се оценяват на недисконтирана база, тъй 

като ефектът от дисконтирането не би бил съществен. Балансовата им стойност е равна 

на фактурната им стойност, намалена с размера на коректива за загуби от обезценка. 

 

Обезценка на финансови активи 

           Дружеството  признава коректив за очаквани кредитни загуби  за всички дългови 

инструменти, които не се оценяват по справедлива стойност през печалбата или 

загубата. Капиталовите инструменти не се обезценяват.  

            Очакваните кредитни загуби се основават на разликата между дължимите 

договорни парични потоци и всички парични потоци, които Дружеството очаква да 
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получи от дълговите инструменти, дисконтирани с първоначалния ефективен лихвен 

процент. Очакваните парични потоци  включват паричните потоци от  продажба на 

обезпечение или други механизми за повишаване на кредитното качество, които са 

неразделна част от договорните условия. 

           Очакваните кредитни загуби  се признават на два етапа. За кредитни експозиции, 

за които не е имало значително увеличение на  кредитния  риск през 2018 г. след  

първоначалното им признаване, очакваните кредитни загуби  представляват  кредитни 

загуби в  резултат от събития на неизпълнение, които са възможни през  следващите 12 

месеца (очаквани кредитни загуби за 12 месеца). За кредитни експозиции, за които има 

значително увеличение на кредитния риск след първоначалното признаване, се изисква 

коректив за загуби за целия оставащ срок на инструмента, независимо от момента на 

неизпълнение (очаквани кредитни загуби за целия срок). 

           За търговските  вземания и активите по договор Дружеството прилага опростен 

подход  за определяне на очаквани кредитни загуби, при който Дружеството не  

проследява промените в кредитния риск, а вместо това признава очаквани кредитни 

загуби за целия срок на всяка отчетна дата. Дружеството прилага матрица на  

провизиите за определяне на очакваните кредитни загуби, която се базира на 

историческия опит на  кредитни загуби, които се коригират с бъдещи фактори, 

специфични за длъжниците и икономическата среда. 

          Дружеството признава коректив за загуби в размер на 100% по отношение на 

всички вземания с просрочие над 1 година, тъй като опитът от миналото показва, че 

такива вземания обикновено са трудносъбираеми. 

         Търговските вземания се отписват, когато има информация, че длъжникът е в 

много затруднено финансово състояние и няма реални изгледи сумата да бъде 

възстановена, например когато длъжникът е в режим на ликвидация или 

несъстоятелност,  или вземанията са с просрочие над  пет години в зависимост от това 

кое настъпи по-рано. 

 

3.7.2. Финансови пасиви 

Дружеството класифицира своите финансови пасиви в категорията „финансови 

пасиви по амортизирана стойност”. Първоначално те се оценяват по тяхната 

справедлива стойност минус разходите по сделката, които се отнасят пряко към 

придобиването на финансовия пасив. Последващата оценка е по амортизирана 

стойност, изчислена по метода на ефективната лихва. 

Финансовите пасиви на дружеството включват получени заеми (кредити), 

задължения към доставчици, дължими парични суми на клиенти и други контрагенти.   
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Финансов пасив се отписва, когато той бъде погасен, т.е. когато задължението по 

договора бъде платено, анулирано или срокът му е изтекъл. 

 

3.7.3. Компенсиране на финансови активи и финаносви пасиви 

Финансов актив и финансов пасив се компенсират и в резултат на това само 

нетната сума се представя в отчета за финансовото състояние, ако Дружеството има 

настоящо юридически упражняемо право на компенсиране и възнамерява да извърши 

уреждане на нетна база или едновременно да реализира актива и уреди пасива. 

 

3.8. Парични средства и парични еквиваленти 

Паричните средства и еквиваленти включват касовите наличности, наличности 

по разплащателни сметки, краткосрочните депозити в банки с падеж до три месеца. 

 За целите на изготвянето на отчета за паричните потоци по прекия метод: 

 паричните постъпления от клиенти и паричните плащания към доставчици са 

представени брутно, с включен ДДС (20%); 

 платеният ДДС по покупки на дълготрайни активи се посочва като плащания 

към доставчици в паричните потоци от оперативна дейност, доколкото той участва в 

оперативните потоци на дружеството за съответния период (месец). 

 лихвите по получени инвестиционни кредити се включват като плащания за 

финансова дейност; 

Валутните курсове, използвани при преизчисление на паричните позиции в 

чуждестранна валута към 31.12.2018 г. (31.12.2017 г.) са както следва: 

BGN 1.95583:EUR 1 (BGN 1.95583:EUR 1) 

BGN 1.70815:USD 1 (BGN 1.63081:USD 1) 

 

3.9. Лизинг  

 Оперативен лизинг при лизингополучателя 

 Лизинг, който не прехвърля по същество всички рискове и изгоди от 

собствеността върху дадения актив, се класифицира като оперативен лизинг. 

Плащанията по оперативен лизинг се признават като разходи в печалба или загуба по 

линеен метод за срока на лизинга. 

 Оперативен лизинг при лизингодателя  

Приходът от наеми от оперативен лизинг се признава по линеен метод за срока 

на лизинга. Първоначално направените преки разходи във връзка с договарянето и 
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уреждането на оперативния лизинг, се добавят към балансовата стойност на отдадените 

активи и се амортизират на линейна база за срока на лизинга. 

3.10. Доходи на наети лица по трудовото и социалното законодателство 

Трудовите и осигурителни отношения с работниците и служителите в 

дружеството се основават на разпоредбите на Кодекса на труда и на разпоредбите на 

действуващото осигурително законодателство. 

Основно задължение на работодателя е да извършва задължително осигуряване 

на наетия персонал за пенсионното, здравно и срещу безработица осигуряване.  

Размерите на осигурителните вноски се утвърждават конкретно със Закона за 

бюджета на ДОО и Закона за бюджета на НЗОК за съответната година. Вноските се 

разпределят между работодателя и осигуреното лице в съотношение, което се променя 

ежегодно и е определено в чл.6, ал.3 от Кодекса за социално осигуряване (КСО).  

През 2018 г. общият размер на вноската за фонд “Пенсии”, ДЗПО, фонд “ОЗМ”, 

фонд “Безработица” и за здравно осигуряване възлиза на 32.3%. Вноските са 

разпределени между работодателя и осигуреното лице в следните съотношения: 

 За фонд „Пенсии” – 8.22% за сметка на работодателя и 6.58% за сметка на 

осигуреното лице; 

 За фонд „ДЗПО” – 2.8% за сметка на работодателя и 2.2% за сметка на осигуреното 

лице; 

 За фонд „ОЗМ”, за фонд „Безработица” и за здравно осигуряване – в съотношение 

60:40. 

В допълнение, изцяло за своя сметка работодателят прави осигурителна вноска 

за фонд “ТЗПБ”, която е диференцирана за различните предприятия от 0.4% до 1.1% в 

зависимост от икономическата дейност на предприятието.  

През 2018 г. общият размер на вноската за фонд “Пенсии”, ДЗПО, фонд “ОЗМ”, 

фонд “Безработица” и за здравно осигуряване остава непроменен 32.3%. Вноските са 

разпределени между работодателя и осигуреното лице в съотношенията от 2018 г. 

Към дружеството няма създаден и функциониращ частен доброволен 

осигурителен фонд.  

Освен задължителното държавно обществено осигуряване съществуват 

законово създадени възможности за допълнително доброволно пенсионно и здравно 

осигуряване в доброволен фонд. 

Осигурителните и пенсионни схеми, прилагани от дружеството в качеството му 

на работодател, се основават на българското законодателство и са на база 

предварително твърдо определени вноски. 

Съгласно разпоредбите на Кодекса на труда (КТ), работодателят има 

задължение да изплати при прекратяване на трудовия договор обезщетения за:  
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 неспазено предизвестие – брутното трудово възнаграждение на работника или 

служителя;  

 поради закриване на предприятието или на част от него, съкращаване в щата, 

намаляване на обема на работа и спиране на работа за повече от 15 дни –  

брутното трудово възнаграждение на работника или служителя за времето, през 

което е останал без работа, но за не повече от 1 месец; 

 при прекратяване на трудовия договор поради болест – брутното трудово 

възнаграждение за срок от два месеца, ако има най-малко 5 години трудов стаж 

и през последните 5 години трудов стаж не е получил обезщетение на същото 

основание;  

 при пенсиониране – брутното трудово възнаграждение за срок от два месеца, а 

ако е работил при същия работодател през последните 10 години от трудовия 

му стаж – на обезщетение в размер на брутното му трудово възнаграждение за 

срок от 6 месеца;  

 за неизползван платен годишен отпуск за текущата календарна година, 

пропорционално на времето, което се признава за трудов стаж, и за отложения 

неползван отпуск, правото за който не е погасено по давност. 

 

При прекратяване на трудовото правоотношение работникът или служителят 

има право на парично обезщетение за неизползвания платен годишен отпуск за 

текущата календарна година пропорционално на времето, което се признава за трудов 

стаж, и за неизползвания отпуск, отложен по реда на чл. 176, правото за който не е 

погасено по давност. 

След изплащането на посочените обезщетения за работодателя не произтичат 

други задължения към работниците и служителите. 

 

Краткосрочни доходи на наети лица 

Краткосрочните доходи на наети лица под формата на възнаграждения, бонуси, 

социални осигуровки и непарични възнаграждения платими в рамките на 12 месеца 

след края на периода, в който наетите лица са положили труд за тях) се признават по 

недисконтираната им сума като текущо задължение (след приспадане на всички 

платени вече суми и полагащи се удръжки) в отчета за финансовото състояние към края 

на периода, в който е положен трудът за тях, и като разход в печалбата или загубата за 

периода.  

Към датата на годишния финансов отчет дружеството прави оценка на сумата 

на очакваните суми по натрупващите се компенсируеми отпуски, която се очаква да 

бъде изплатена като резултат от натрупаното неизползвано право на платен отпуск.  
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Доходи по пенсионен план с дефинирани доходи 

Съгласно Кодекса на труда дружеството е задължено да изплаща на наетите си 

лица при настъпване на пенсионна възраст обезщетение, което в зависимост от 

трудовия стаж в предприятието може да бъде 2 или 6 брутни месечни работни заплати 

към датата на прекратяване на трудовото правоотношение. По своята характеристика 

това представлява пенсионен план с дефинирани доходи. 

Изчислението на размера на задължението по пенсионен план с дефинирани 

доходи се прави с актюерски техники, за да се направи надеждна приблизителна оценка 

на размера на доходите при пенсиониране, които наетите лица са заработили през 

текущия и предишни периоди. За определяне на задължението по пенсионния план и на 

свързаните с плана разходи за периода, се използва кредитният метод на прогнозните 

единици. 

Актюерските печалби и загуби се признават в Друг всеобхватен доход. Сумите, 

признати в Друг всеобхватен доход, не се прекласифицират към печалбата или 

загубата. 

 

3.11. Дружествен капитал 

“България Платиниум Груп“ ЕАД като акционерно дружество е от категорията 

на капиталовите дружества, които са задължени да регистрират в търговския регистър 

определен минимален размер на капитал (основен капитал), който да служи като 

обезпечение на кредиторите на дружеството с оглед удовлетворяване на техните 

вземания. Акционерите отговарят за задълженията на дружеството до размера на 

своето дялово участие в капитала и могат да претендират връщане на това участие само 

в производство по ликвидация или несъстоятелност. Дружеството отчита основния си 

капитал по номинална стойност на регистрираните акции. 

 Съгласно изискванията на Търговския закон и устава, дружеството е длъжно да 

формира и фонд Резервен, като източници на фонда могат да бъдат:  

 най-малко една десета от печалбата, която се отделя, докато средствата във 

фонда достигнат една десета част от капитала или по-голяма част, 

предвидена в Устава и определена по решение на Общото събрание на 

акционерите;  

 средствата, получени над номиналната стойност на акциите при издаването 

им (премиен резерв); 

 други източници, предвидени по решение на Общото събрание. 

 Средствата от фонда могат да се използват само за покриване на годишната 

загуба и на загуби от предходни години. Когато средствата във фонда достигнат 
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определения в устава минимален размер, средствата над тази сума могат да бъдат 

използвани за увеличаване на акционерния капитал.  

 

3.12. Данъци върху печалбата 

 Текущ данък върху печалбата 

Текущият данък върху печалбата е определен в съответствие с изискванията на 

българското данъчно законодателство – Закона за корпоративното подоходно облагане. 

Номиналната данъчна ставка за 2018 г. е 10%. (2017 г.: 10%). 

 

Отсрочени данъци върху печалбата 

Отсрочените данъци се определят чрез прилагане на балансовия метод за 

определяне на задължението, за временните разлики към датата на финансовия отчет, 

които съществуват между балансовите стойности и данъчните основи на отделните 

активи и пасиви. 

Отсрочените данъчни пасиви се признават за всички облагаеми временни 

разлики, с изключение на възникналите от първоначално признаване на репутация и от 

признаването на актив или пасив, който към датата на стопанската операция не е 

повлиял върху счетоводната и данъчната печалба/(загуба).  

Отсрочените данъчни активи се признават за всички приспадащи се временни 

разлики и за неизползваните данъчни загуби, до степента, до която е вероятно в бъдеще 

да бъде генерирана достатъчно облагаема печалба срещу която да могат да се използват 

приспадащите се временни разлики и неизползваните данъчни загуби, с изключение на 

разликите, породили се от признаването на актив или пасив, който към датата на 

стопанската операция не е повлиял върху счетоводната и данъчната печалба/(загуба).  

Към края на всеки отчетен период дружеството преразглежда непризнатите 

отсрочени данъчни активи и ги признава до степента, до която се е появила вероятност 

бъдещата облагаема печалба да позволи възстановяването на отсрочените данъчни 

активи. 

Отсрочените данъчни активи и пасиви се оценяват на база данъчните ставки, 

които се очаква да се прилагат за периода, през който активът ще се реализира, а 

пасивът ще се уреди, на база на данъчните ставки (данъчните закони), които са в сила 

или по същество са въведени в сила към края на отчетния период.  

Към 31.12.2018 г. отсрочените данъци върху печалбата са оценени при ставка 

10% (31.12.2017 г.: 10%). 
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3.13. Ключови счетоводни приблизителни оценки и предположения с висока 

несигурност.  

3.13.1 Оценка на инвестиционни имоти по справедлива стойност  

Преоценка до справедлива стойност на инвестиционните имоти се определя към 

датата на закупуване и продажба, както и в края на отчетния период. При тези 

преоценки са ангажирани професионални оценители, които са приложили подходящи 

подходи и оценъчни методи за измерване на справедливата стойност на 

инвестиционните имоти: 

Оценките на недвижимите имоти на Дружеството са изготвени, като са 

използвани основно метода на сравнителните продажби и метода на капитализацията. 

Методът на сравнителните продажби се базира на информация за офертните цени и 

цените при покупко – продажбата на имоти, аналогични на оценявания. При метода на 

разходите стойността на оценявания имот се формира на базата на фактическите 

разходите за строителство на единица обем или площ на аналогичен обект, коригирани 

с коефициенти, отразяващи състоянието на оценявания имот към датата на оценка. 

Заключението за справедливата пазарна стойност се формира, като претеглена 

величина на стойностите, получени по всеки един от приложените методи. 

 

3.13.2 Инвестиционни имоти 

Дружеството класифицира към групата на „инвестиционни имоти” сграда, 

предоставена на оперативен лизинг на други дружества. Същевременно част от сградата 

се използва от дружеството за администрация и управление. Предвид на това, че 

използвана от дружеството част от имота е несъществена (под 1% от общата площ), то 

отчита стойността на цялата сграда в групата на „инвестиционните имоти“.  

3.14. Нови стандарти и разяснения 

 
       (а) Към датата на одобряване за издаване на този финансов отчет са публикувани, и  

влезли в сила  за годишни отчетни периоди, започващи на 01.01.2018, следните нови 

стандарти, изменения на стандарти и разяснение: 

 

МСФО 15 Приходи от договори с клиенти  и свързани изменения на различни други 

стандарти (Приет от ЕК,  в сила от 01.01.2018 г.). СМСС  15 e нов стандарт, който 

заменя МСС 18 Приходи и МСС 11 Договори за строителство и свързаните с тях 

разяснения.  Приходите се признават, когато се прехвърля на клиента контролът върху 

стоките или услугите при спазване на изискванията на  5-етапен модел за признаване на 

приходи: идентифициране на договорите с клиенти; идентифициране на отделно 

задължение за изпълнение; определяне на цената на сделката;  разпределяне на цената 
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на сделката към всяко отделно задължение за изпълнение;   признаване на прихода, 

когато (или докато) се удовлетвори всяко задължение за изпълнение. 

. Според МСФО 15 при спазване на определени изисквания разходи за постигане на 

договор и разходи за изпълнение на договор следва да бъдат признати като актив и 

амортизирани на линейна или друга подходяща база през срока на договора (с 

практическо облекчение такива разходи да се признават незабавно в печалбата или 

загубата, ако ефектът е краткосрочен). 

Ефектът от първоначалното прилагане на МСФО 15 е оповестен в Приложение. 3.15. 

 

• Изменение на МСФО 15 Приходи от договори с клиенти – „Разяснения към 

МСФО 15 Приходи от договори с клиенти” (Прието от ЕК, в сила от 01.01.2018 г.). 

Изменението не променя основните изисквания на стандарта. С него се  предоставят 

допълнителни пояснения по три  от пет теми, определени от Ресурсната група по 

преминаването към МСФО 15 - идентифициране на задължение за изпълнение, 

възнаграждения на принципал или агент и лицензиране. Предоставят се и някои 

преходни  освобождавания за изменени договори и приключили договори преди 

началото на най-ранния представен период. 

• МСФО 9 Финансови инструменти и свързани изменения на различни други 

стандарти (Приет от ЕК, в сила от 01.01.2018 г.). МСФО 9 заменя МСС 39 Финансови 

инструменти: признаване и оценяване. Той въвежда нови категории за финансовите 

активи и нов модел за обезценка. Класификацията зависи от бизнес модела на 

предприятието за управлението на финансовите активи и характеристиките на 

договорните им парични потоци.  Според новия модел на очакваните кредитни загуби 

финансовите активи  преминават през три етапа на обезценка с промяната на тяхното 

кредитно качество. Позволява се прилагането на опростен подход за финансови активи, 

които нямат значителен лихвен компонент  (например търговски вземания).   

Ефектът от първоначалното прилагане на МСФО 9 е оповестен в Приложение 3.16. 

• Изменения на МСФО 9 Финансови инструменти и МСФО 7 Финансови 

инструменти: оповестяване – „Задължителна дата на влизане в сила и 

оповестяване при преминаването” (приети от ЕК като част от МСФО 9 и свързани 

изменения в други стандарти, в сила от 01.01.2018 г). С тези изменения се предоставят  

освобождавания от преизчисляване на сравнителната информация при първоначалното 

прилагане на МСФО 9, както и  свързаните оповестявания в МСФО 7,  при 

преминаването от МСС 39 към МСФО 9 на датата на първоначалното прилагане на 

стандарта. Ръководството  на Дружеството е избрало облекчено прилагане с обратна 

сила на МСФО 9, като не преизчислява сравнителните данни. 
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• Изменение на МСФО 4 – „.Прилагане на МСФО 9 Финансови инструменти с 

МСФО 4 Застрахователни договори” (Прието от ЕК, в сила от 01.01.2018 г.). С 

изменението на МСФО 4 се позволява на предприятията, издаващи застрахователни 

договори в обхвата на МСФО 4, да смекчат ефекта от прилагането на МСФО 9 

Финансови инструменти, преди да влезе в сила новият стандарт за застрахователните 

договори (МСФО 17 Застрахователни договори в сила от 01.01.2021 г.). Предоставя се 

възможност за избор между два подхода:  подход на припокриване и подход на 

временно отсрочване (при определени условия)  на прилагането на МСФО 9. И двете 

опции са валидни до влизането в сила на новия МСФО 17. При приемането на 

изменението на МСФО 4 ЕК разреши на финансовите конгломерати от 

застрахователния сектор при спазване на определени условия да отложат прилагането 

на МСФО 9 до 01.01.2021 г. 

МСФО 4  и МСФО 17 не са приложими за дейността на Дружеството. 

• Годишни подобрения на МСФО, цикъл 2014-2016 г. (Приети от ЕК, в сила от 

01.01.2018 г., с изключение на МСФО 12, в сила от 01.01.2017 г). С този цикъл се 

внасят изменения в МСФО 1 Прилагане за първи път на Международните стандарти 

за финансово отчитане, МСФО 12 Оповестяване на дялови участия в други 

предприятия и МСС 28 Инвестиции в асоциирани предприятия и съвместни 

предприятия.  

– Изменение на МСФО 1 - „Премахване на краткосрочни освобождавания за 

прилагащите за първи път предприятия”.  Премахнати са краткосрочните 

освобождавания от МСФО 1 в Приложение Д, които вече не са актуални, тъй като се 

отнасят за периоди, които вече са отминали. 

– Изменение на МСС 28 – „Оценяване на асоциирано или съвместно предприятие 

по справедлива стойност”.  С изменението се пояснява, че отговарящото на условията 

предприятие (организация за рисков капитал, взаимен фонд, дялов тръст и др.под.) 

може да избере да прилага метода на собствения капитал или да оценява инвестиция в 

асоциирано или съвместно предприятие по справедлива стойност в печалбата или 

загубата, отделно за всяко асоциирано или съвместно предприятие при първоначалното 

признаване на асоциираното или съвместното предприятие. Подобни пояснения са 

направени и за отчитащо се предприятие, което  е инвестиционно предприятие и което 

има асоциирано или съвместно предприятие, което е инвестиционно предприятие. 

• Разяснение на КРМСФО  22  Сделки в чуждестранна валута и авансово 

възнаграждение (Прието от ЕК, в сила от 01.01.2018 г.). При авансови плащания в 

чуждестранна валута датата на сделката за целите на определянето на обменния курс, 

използван при първоначалното признаване на свързания актив, разход или приход (или 

част от него), е датата, на която предприятието признава  първоначално непаричния 
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актив/пасив, възникващ от  авансовото плащане. Следователно  получени или платени 

аванси в чуждестранна валута не следва да се преоценяват според промените в 

обменния курс  на отчетната дата. 

Дружеството е избрало да прилага разяснението в перспектива. 

  

• Изменение на МСФО 2 Плащане на базата на акции -  „Класификация  и 

измерване на сделки с плащане на базата на акции” (Прието от ЕК, в сила от 

01.01.2018 г.). Пояснява се начинът на отчитане на някои видове сделки с плащане на 

базата на акции, в т.ч. счетоводното отчитане на: (a) ефекта на условията за 

придобиване и условията, които не са условия за придобиване,  върху оценяването на 

сделки с плащане на базата на акции, уреждани в парични средства; (б) сделки с  

плащане на базата на акции с клауза за нетно уреждане при удържан данък от 

възнаграждението на наетите лица; и (в) модификация на сроковете и условията на 

плащане на базата на акции, която променя класификацията на сделката от уреждана в 

парични средства на уреждана в капиталови инструменти. 

• Изменение на МСС 40 Инвестиционни имоти  – „Прехвърляне на инвестиционни 

имоти” (Прието от ЕК, в сила от 01.01.2018 г.). С изменението се пояснява 

прилагането на пар. 57, който съдържа насоки за прехвърлянето към или извън 

инвестиционните имоти.  Уточнява се, че: (а) прехвърлянето към или извън 

инвестиционните имоти трябва да се прави, само когато е имало промяна в 

използването на имота; и (б) такава промяна в използването включва оценка дали 

имотът отговаря на условията за инвестиционен имот. Промяната в използването 

трябва да бъде подкрепена с доказателство. 

             С изключение на МСФО 15 Приходи от договори с клиенти и МСФО 9 

Финансови инструменти, чиито ефект от първоначалното прилагане е описан  по-долу,  

другите изменения и разяснение нямат ефект върху финансовия отчет на Дружеството 

за 2018 г. Дружеството не е  избрало да прилага от по-ранна дата стандарти и 

изменения на стандарти, които са публикувани, но все още не са в сила, както е 

посочено в (б) по-долу. 

(б) Нови стандарти, изменения и разяснение към съществуващистандарти, които 

все още не са влезли в сила и които не са приложени по-рано  от Дружеството. 

Към 31.12.2018 г. са издадени следните нови стандарти или изменения на 

съществуващи стандарти и разяснение,  които не са задължителни за годишните 

отчетни периоди, приключващи на 31.12.2018 г.: 

• МСФО 16 Лизинг (Приет от ЕК, в сила от 01.01.2019 г.).  МСФО 16 е нов стандарт, 

който заменя МСС 17 Лизинг и свързаните разяснения.  МСФО 16 премахва 

разграничаването между оперативен и финансов лизинг при лизингополучателя и 
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изисква признаването на актив с право на ползване  и на пасив по лизинга за плащането 

на лизингови/наемни вноски за почти всички лизингови/наемни договори (с 

изключение на краткосрочни лизинги и лизинги на основни активи с ниска стойност). 

Лизинговите плащания, включвани в оценката на пасива по лизинга, следва да бъдат не 

само фиксираните лизингови вноски, но и променливи лизингови вноски, които зависят 

от индекс или процент, както и променливи плащания, които са фиксирани по 

същество.  Лизингополучателите трябва да признават отделно разходите за лихви за 

пасива по лизинга и разходи за амортизаци за актива с право на ползване. Също така те 

ще трябва да преоценяват пасива по лизинга при настъпване на определени събития 

(например промяна в срока на лизинговия договор, промяна в бъдещите лизингови 

плащания в резултат на промяна на индекса или процента, използван за определяне на 

тези плащания). Преоценката на пасива по лизинга се отчита като корекция на актива с  

право на ползване. 

 МСФО 16 въвежда изисквания за отчитане на промсни в лизинговите договори и на 

преотдаването на лизинг.  МСФО 6 също така променя отчитането на сделки по 

продажба с обратен лизинг.  Счетоводното отчитане при лизингодателите понаало не се 

променя  (с изключение на продажби с обратен лизинг).  

           Дружеството възнамерява да  приложи първоначално  МСФО 16 към 

съществуващи наемни договори към 01.01.2019 г., като пасивът по лизинга и активът с 

право на ползване се признаят  по настоящата стойност на оставащите  наемни вноски 

по договора, дисконтирани с диференцилния лихвен процент на датата на 

първоначалното прилагане.  

• Изменение на МСФО 9 Финансови инструменти – „Характеристики на 

предсрочно погасяване и отрицателна компенсация” (Прието от ЕК, в сила от 

01.01.2019 г.). С изменението на МСФО 9 се пояснява, че даден финансов актив 

отговаря на критерия за характеристиката на договорните парични потоци (да са 

единствено плащания по главницата и лихви върху непогасената сума на главницата), 

независимо от събитието или обстоятелствата, които водят до по-ранното прекратяване 

на договора, и независимо от това коя страна плаща или получава приемлива 

компенсация за предсрочното прекратяване на договора. В резултат на това с 

изменението се дава възможност предприятията да оценяват по амортизирана стойност 

някои финансови активи с отрицателна компенсация като  кредити и дългови 

инструменти, които според  МСФО 9 преди изменението следва да се отчитат по 

справедлива стойност през печалбата или загубата. Също така се потвърждава, че 

когато се променят договорните условия на финансов пасив, оценяван по амортизирана 

стойност, без това да доведе до неговото отписване (модификация),  възникналата 

печалба или загуба (определена като разлика между първоначалните договорни 
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парични потоци и променените парични потоци, дисконтирана с първоначалния 

ефективен лихвен процент) следва да се отчете веднага  в печалбата или загубата. 

• Изменение на МСС 28 Инвестиции в асоциирани предприятия и съвместни 

предприятия – „Дългосрочни дялове в асоциирани и съвместни предприятия” (Не 

е прието от ЕК, според СМСС  в сила от  01.01.2019 г.). С това изменение на МСС 28 се 

пояснява прилагането на  МСФО 9 Финансови инструменти към дългосрочните 

участия в асоциирано или съвместно предприятие, които представляват част от нетната 

инвестиция в такова предприятие, но към които не се прилага методът на собствения 

капитал. Предприятието прилага изискванията на МСФО 9 към такива дялови участия, 

преди да се прилагат  изискванията за разпределение на дела от загубите  на 

асоциираните /съвместните предприятия  и изискванията за обезценка в МСС 28; при 

прилагането на МСФО 9 предприятието не взема под внимание корекциите на 

балансовата стойност на дългосрочните дялови участия, възникващи от прилагането на 

МСС 28. 

• Разяснение на КРМСФО 23 Несигурност при данъчното третиране на дохода 

(Прието от ЕК, в сила от 01.01.2019 г.). Това ново разяснение пояснява как да се 

прилагат изискванията за признаване и оценяване в МСС 12 Данъци върху дохода, 

когато прилагането на данъчното законодателство е несигурно. Предприятието трябва 

да определи дали да разглежда всяко несигурно данъчно третиране отделно или заедно 

с едно или повече несигурни данъчни третирания, въз основа на това  при кой подход 

най-добре се предвижда  разрешаването на несигурността.  

• Изменение на МСС 19 Доходи на наети лица – „Изменение, свиване или уреждане 

на план” (Не е прието от ЕК,  в сила според СМСС от 01.01.2019 г.). С изменението се 

пояснява как да се определят пенсионните разходи, когато възникнат промени в план с 

дефинирани доходи. При промяна на плана - изменение, свиване или уреждане,  МСС 

19 изисква от предприятието да преоцени нетния пасив или актив по плана с 

дефинирани доходи. Според изменението предприятието следва да използва 

актуализираните предпопожения от това преоценяване, за да определи разходите за 

текущия трудов стаж и нетната лихва за остатъка от отчетния период след промяната в 

плана. МСС 19 преди изменението не уточнява как да се определят тези разходи за 

периода след промяната в плана. 

•  Годишни подобрения, цикъл 2015-2017 г. (Не са приети от ЕК,  според СМСС в 

сила от 01.01.2019 г.).  Подобренията въвеждат изменения в МСФО 3 Бизнес 

комбинации, МСФО 11 Съвместни предприятия, МСС 12 Данъци върху дохода и МСС 

23 Разходи по заеми. 

– Изменения на МСФО 3 Бизнес комбинации и МСФО 11 Съвместни предприятия 

– „Определение за бизнес и счетоводно отчитане на предишни дялови участия”. С 
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изменението на МСФО 3 се пояснява, че когато предприятието придобие контрол 

върху бизнес (стопанска дейност), който е бил съвместна дейност, то преоценява 

предишното си дялово участие в този бизнес. Според изменението на МСФО 11, когато 

предприятието придобие съвместен контрол върху бизнес, който е бил съвместна 

дейност, предприятието не преоценява предишното си дялово участие в този бизнес. 

– Изменение на МСС 12 Данъци върху дохода – „Данъчни последици от 

плащанията за финансови инструменти, класифицирани като собствен капитал”. 

Пояснява се, че всички данъчни последици от дивидентите (т.е. разпределението на 

печалбите) трябва да бъдат признати в печалбата или загубата, независимо от това как 

възниква данъкът. 

– Изменение на МСС 23 Разходи по заеми - „Разходи по заеми, допустими за 

капитализация”. Според изменението, ако конкретен заем остане непогасен, след като 

съответният актив е готов за планираната му употреба или продажба, този заем става 

част от общите заеми при изчисляването на коефициента на капитализация на общите 

заеми. 

• Изменение на МСФО 3 Бизнес комбинации – „Определение за бизнес” (Не е 

прието от ЕК, според СМСС в сила  от 01.01.2020 г.).  С изменението са променени  

дефиницията за „бизнес/стопанска дейност”,   насоките за прилагане и илюстративните 

примери към МСФО 3. Пояснява се, че (а)  за да се счита за бизнес, придобит набор от 

дейности и активи трябва да включва най-малкото входящи ресурси и съществен 

процес, които заедно допринасят в значителнап степен  за способността за създаване на 

резултати;  (б) стесняват се  дефинициите за бизнес  и на резултатите (продукцията)  

чрез фокусиране върху стоките и услугите, предоставяни на клиентите, и се премахва  

позоваването на способността за намаляване на разходите. Също така вече не е 

необходимо да се оценява способността на пазарните участници за замяна на липсващи 

елементи или интегриране на придобитите дейности и активи. Предприятието може да 

приложи „тест за концентрация“, който, ако се удовлетвори, премахва необходимостта 

от допълнително оценяване. Съгласно този незадължителен тест, когато по същество 

цялата справедлива стойност на придобитите брутни активи е концентрирана в един 

актив (или група от сходни активи) придобитите активи не представляват бизнес. 

       •  Изменения на МСС 1 Представяне на финансови отчети и МСС 8 

Счетоводна политика, промени в счетоводните приблизителни оценки и грешки -  

„Определение за същественост” (Не са приети от ЕК,  според СМСС в сила  от 

01.01.2020 г.).  Дефиницията на същественост е важна, за да се прецени  дали дадена 

информация  трябва да бъде включена във финансовите отчети. С изменението на МСС 

1 и МСС 8 е променена дефиницията за „същественост” и се пояснява начинът, по 

който тя трябва да се прилага.  Според променената дефиниция „информацията е 
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съществена, ако може да се очаква, че пропускането, неправилното представяне или 

замъгляването може да повлияе на решенията, които основните потребители на 

финансовите отчети с общо предназначение правят въз основа на тези финансови 

отчети, които предоставят финансова информация за конкретно отчитащо се 

предприятие.”  Информацията е замъглена,  ако тя се съобщава по начин, който би 

имал подобен ефект като пропускането или неправилното представяне. СМСС също 

измени определението за същественост и  в Концептуалната рамка за финансово 

отчитане, за да бъде в синхрон с променената  дефиниция в МСС 1 и МСС 8. 

• МСФО 17 Застрахователни договори (Не е приет от ЕК,  според СМСС в сила от 

01.01.2021 г.). МСФО 17 е нов стандарт, който ще замени МСФО 4 Застрахователни 

договори. като въвежда единен и последователен подход за отчитането на издадените 

застрахователни договори.  МСФО 17 не е приложим за дейността на Дружеството. 

• Изменения на МСФО 10 Консолидирани финансови отчети и МСС 28 

Инвестиции в асоциирани предприятия и съвместни предприятия -  „Продажба 

или вноска на активи между инвеститора и негово асоциирано или съвместно 

предприятие” (Не са приети от ЕК). СМСС реши да отсрочи датата на прилагане  на 

тези изменения дотогава,  когато приключи своя изследователски проект за метода на 

собствения капитал.   

Ръководството на Дружеството не очаква посочените по-горе нови стандарти, 

изменения на стандарти и разяснение да имат ефект в бъдеще при първоначалното им 

прилагане върху финансовия отчет на Дружеството, с изключение на незначителния 

ефект от първоначалното прилагане на МСФО 16 Лизинг.   

 

3.15. Ефект от първоначалното  прилагане на МСФО 15 

Дружеството е приложило МСФО 15 от 01.01.2018 г. (дата на първоначално 

прилагане), като е използвало подхода на модифицираното прилагане с обратна сила 

към датата на първоначалното прилагане. При този подход МСФО 15 може да се 

приложи към договорите, които не са приключили към 01.01.2018 г. Кумулативният 

ефект от първоначалното прилагане на МСФО 15 се признава на датата на 

първоначалното прилагане като корекция на началното салдо на неразпределената 

печалба. Затова сравнителната информация не се преизчислява и продължава да се 

посочва според МСС 18, МСС 11 и свързаните разяснения.  

Към 31.12.2018 г. Дружеството няма неприключили договори, които да окажат 

ефект от първоначалното прилагане на тови стандарт.  
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3.16. Ефект от първоначалното прилагане на МСФО 9 Финансови 

инструменти. 

            Дружеството е приложило  МСФО 9 с дата на първоначално прилагане 

01.01.2018 г.  Дружеството не е преизчислило сравнителната  информация, която е 

представена по  МСС 39. Дружеството е изчислило, че няма разлики за признаване в 

неразпределената печалба и други компоненти на собствения капитал, произтичащи от 

първоначалното прилагане на  МСФО 9.   

 Паричните средства и паричните еквиваленти не са обезценени към 

01.01.2018 г., тъй като  сумата на очакваните кредитни загуби  е несъществена. 

Дружеството държи своите парични средства в банки с относително висок за страната 

кредитен рейтинг, които са банки от първа група според класификацията на БНБ. 
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4. ПРИХОДИ OT ПРОДАЖБИ  

 
4.1. Разбивка на приходите от договори с клиенти 

 
Приходите от продажби  са от България и включват приходи от услуги както 

следва: 
 
 2018  2017 

 BGN '000  BGN '000 
Наеми от инвестиционни имоти 1 727  1 632 
Поддръжка, платена от наематели                                                             364  322 
Консумативи, платени от наематели 165  157 
Приходи от фитнес 5  10 
Други 10  9 
Общо 2 271  2 130 

 
4.2. Салда по договори 
 31.12.2018  31.12.2017 
 BGN '000  BGN '000 
Търговски вземания 41  28 
Търговски задължения -  - 

Общо 41  28 
 

Търговските вземания са безлихвени и обикновено са със срок на плащане  от 7 

до 120 дни. През 2018 г. 3 х.лв. са признати като коректив за очаквани кредитни загуби 

от търговски вземания. (2017 г.: 142 х.лв.) 

 

4.3. Задължения за изпълнение 

Услуги.  

При предоставянето на рутинни услуги (наем, ползване на фитнес) в рамките на 

по-дълъг период, задължението за изпълнение се удовлетворява в течение на времето, 

когато предприятието предоставя услугата и клиентът същевременно я потребява 

ползата от нея.  

 

5. ДРУГИ ПРИХОДИ ОТ ДЕЙНОСТТА  

 2018  2017 
 BGN '000  BGN '000 

Получени обезщетения от застраховател 2  5 
Предоставени услуги и измършени СМР -  11 
Присъдени вземания -  6 
Неустойки -  2 

Общо 2  24 
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6. РАЗХОДИ 3А ВЪНШНИ УСЛУГИ 

Разходите за външни услуги включват:  

 2018  2017 
 BGN '000  BGN '000 

Управление на проекти (116)  (57) 
Ел. eнергия и вода  (112)  (95) 
Наеми (107)  (88) 
Охрана (60)  (56) 
Такса битови отпадъци (58)  (58) 
Ремонт и поддръжка на сгради и оборудване (41)  (67) 
Топлинна енергия (40)  (37) 
Данък недвижими имоти (29)  (27) 
Абонаменти (18)  (16) 
Брокерска комисионна (18)  (11) 
Застраховки (15)  (3) 
Оценки и одит (12)  (7) 
Аранжировка (5)  (5) 
Интернет и телефони (4)  (4) 
Такси (1)  (66) 
Реклама -  (5) 
Други (10)  (6) 
Общо (646)  (608) 

7. РАЗХОДИ ЗА ПЕРСОНАЛА 

Разходите за персонала  включват: 
 2018  2017 

 BGN '000  BGN '000 
Заплати (137)   (125) 
Разходи за социалното осигуряване  (23)   (19) 
Разходи за неизползвани отпуски (1)   (3) 
Общо (161)  (147) 

8. РАЗХОДИ 3А МАТЕРИАЛИ 

Разходите за материали включват: 
 2018  2017 

 BGN '000  BGN '000 
Материали за ремонти и поддръжка  (26)   (24) 
Консумативи (2)   (9) 
Дълготрайни активи под стойностния праг (2)   (3) 
Общо (30)   (36) 

9. ДРУГИ РАЗХОДИ 

Другите разходи включват: 

 2018  2017 
 BGN '000  BGN '000 

Представителни разходи (2)   (5) 
Други (1)   (2) 
Общо (3)   (7) 
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10. ФИНАНСОВИ (РАЗХОДИ)/ПРИХОДИ, НЕТНО  

 

 2018  2017 
 BGN '000  BGN '000 

Финансови разходи, по видове::    

Лихви и такси по банковизаеми (271)  (304) 
Лихвипо фирмени заеми (97)  (108) 
Разходи за обезценка на вземания (38)  - 
Наказателни лихви (4)  - 
Други финансви разходи (13)  (6) 
Общо (423)  (418) 

 

11. ДАНЪЧНО ОБЛАГАНЕ  

 
Основните компоненти на разхода/(прихода) на/от данъци върху печалбата за 

годините, завършващи на 31 декември са:  
 

2018 
 

2017  
BGN '000 

 
BGN '000     

Отчет за печалбата или загубата и другия 
всеобхватен доход 

   

Данъчна печалба за годината по дaнъчнa  
декларация -                      -  
Текущ разход за данъци върху печалбата за 
годината -                                       -  
Отсрочени  данъци върху печалбата    
Свързани с възникване и обратно проявление на 
временни разлики 109                             (34) 
Общо приход от данъци върху печалбата, 
отчетени в отчета за всеобхватния доход 109                             (34) 

    
Равнение на данъчния разход за данъци върху 
печалбата определен спрямо счетоводния 
резултат     
Счетоводна печалба (загуба) за годината  1 079                        (335) 
Данъци върху печалбата – 10% (2017 г.: 10 %) 108                             (34) 
От непризнати суми по данъчни декларации 
свързани с:    
Увеличения 6 х.лв. (2017 г.:няма) 1                                   -  
Общо разход (приход) от данъци върху 
печалбата, отчетен в отчета за всеобхватния 
доход 109                             (34) 
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Отсроченият данък в отчета за финансовото състояние е както следва: 

 2018  2017 
Естество на временните разлики BGN '000  BGN '000 
Положителна разлика между счетоводна и 
данъчна балансова стойност 

932 
 

 870  

Данъчна загуба за приспадане (372) 
 

 (423) 
Отписани вземания (4) 

 
 -  

Общо 556  
 

447  

 

12. ИНВЕСТИЦИОННИ ИМОТИ 

 

 

 2018  2017 
 BGN '000  BGN '000 

Приходи от наем от инвестиционни имоти 1 727                       1 632  
Преки оперативни разходи (включително ремонт 
и поддържане), възникващи от инвестиционния 
имот, които са генерирали приходи от наеми през 
периода (112)                

               
(95) 

Преки оперативни разходи (включително ремонт 
и поддържане), възникващи от инвестиционния 
имот, които не са генерирали доход от наеми през 
периода  -    -  
Нетна печалба от инвестиционни имоти, 
оценявани по справедлива стойност 1 615     1 537   

 

 Земи  Сгради и обзавеждане Общо 

 

2018 

 

2017 

 

2018 

 

2017 2018 

 

2017 

BGN ‘000 BGN ‘000 BGN ‘000 BGN ‘000 BGN ‘000 BGN ‘000 

Отчетна стойност           
Салдо на 1 януари  3 632  3 632  17 121  18 342 20 753  21 974 

Придобити -  -  98  3 98  3 

Последващи разходи -  -  -  - -  - 

Преоценка -  -  85  (1 224) 85  (1 224) 

Отписани -  -  -  - -  - 

Салдо на 31 
декември   3 632   3 632   17 304   17 121 20 936   20 753 

Натрупана 
амортизация           

Салдо на 1 януари  -  -  657  647 657  647 

Начислена 
амортизация за 
годината -  -  12  10 12  10 

Обезценка           
Отписана 
амортизация -  -  -  - -  - 

Салдо на 31 
декември  -   -    669   657  669   657 

Балансова стойност 
на 31 декември   3 632   3 632   16 635   16 464  20 267   20 096 
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Инвестиционните имоти са оценени по справедлива стойност, определена от 

Оценителско бюро България ЕООД – лицензиран оценител с лиценз № 902500012/ 

31.07.2012 г. Инвестиционните имоти се оценяват еднократно към датата на баланса. 

Справедливата стойност е определена на база на метода на сравнителните продажби, 

метод на възстановителната стойност, метод на приходната стойност (метод на 

капитализацията) и метода на остатъчната стойност.  

Към 31 декември 2018 г. в отчета за финансовото състояние на Дружеството са 

включени инвестиционни имоти, върху които са учредени тежести, както следва: 20 

229 х. лв. (31.12. 2017 г. : 20 058 х. лв.). 

13. ИМОТИ, МАШИНИ И ОБОРУДВАНЕ 

 

Машини, съоръжения и 
оборудване  

Транспортни 
средства  Общо 

 

2018 

 

2017 

 

2018 

 

2017 

 

2018 

 

2017 

BGN ‘000 BGN ‘000 BGN ‘000 BGN ‘000 
BGN 
‘000 BGN ‘000 

Отчетна стойност            
Салдо на 1 
януари           24            11   6              6   

         
30           17 

Придобити 4                      13   -              -   4            
           

13  

Отписани -                        -   -  -  -                        -  
Салдо на 31 
декември  28             24   6               6   34        30  

 
 

 
Натрупана 
амортизация            

Салдо на 1 януари           13          8   1             1          14           9  
Начислена 
амортизация за 
годината 3                      5   1                       -   4                        5  
Отписана 
амортизация            -              -   -                        -   -                        -  
            
Салдо на 31 
декември  16            13   2               1   18         14  
Балансова 
стойност на 31 
декември  12               11    4              5   16              16  

 
 

Отчетната стойност на напълно амортизираните ДМА (компютри), които се 

ползват в дейността на дружеството е: 5 х.лв. (31.12.2017 г 5 х.лв.).  

 

14. ДРУГИ НЕТЕКУЩИ АКТИВИ 

Другите нетекущи активи включват блокираните парични средства към 

31.12.2018 г. са със специална цел във връзка с договор за банков кредит с УниКредит 

Булбанк АД. Те биха могли да бъдат ползвани само от кредитодателят при просрочие 

на вноските по кредита. Същите ще бъдат блокирани най-малко до 31.03.2021 г. 
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15. МАТЕРИАЛНИ ЗАПАСИ 

Материалните запаси включват резервни части за климатична инсталация: 7 

х. лв. (31.12.2017 г.: 7 х. лв.) 

 

16. ТЪРГОВСКИ ВЗЕМАНИЯ И АКТИВИ ПО ДОГОВОР 

 31.12.2018  31.12.2017 
 BGN '000  BGN '000 

Вземания от външни клиенти 80  28 
Вземания от свързани лица  -  - 

 80  28 
Коректив на очаквани кредитни загуби (39)  - 

Общо 41  28 

  

 Активи по договор 

 Към 31.12.2018 г. Дружеството няма активи по договор. Движението в 

размера на коректива за  очаквани кредитни загуби на търговските вземания и активи 

по договор  е както следва 

 2018  2017 
  BGN '000  BGN '000 
Салдо на 01.01  -  - 
Корекции от първоначално прилагане на МСФО 9 -  - 
Салдо на 01.01.2018 г. според МСФО 9 -  - 
Отписани суми -  - 
Начислени суми 38  - 
Нетно увеличение/намаление на коректива за 
загуби 38  - 
Салдо на 31.12 38  - 

 

Към 31.12.2018 г. няма учредени особени залози върху търговски вземания като 

обезпечение. 

17. РАЗХОДИ ЗА БЪДЕЩИ ПЕРИОДИ И ПРЕДОСТАВЕНИ АВАНСИ 

 31.12.2018  31.12.2017 

 BGN '000  BGN '000 
Брокерски услуги, свързани с предоставяне под 
наем на недвижими имоти 

11 
 

14 

В т.ч. нетекущи 7  7 
Застраховки 4  3 
Предоставени аванси 3  2 
Банкови такси -  4 

Общо 18  23 
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18. ДРУГИ ТЕКУЩИ АКТИВИ 

Другите текущи активи включват предоставени депозити, подлежащи на 

връщане:   2 х.лв.(31.12.2017 г.: няма) 

 

19. ПАРИ И ПАРИЧНИ ЕКВИВАЛЕНТИ 

 31.12.2018  31.12.2017 

 BGN '000  BGN '000 
Разплащателни сметки 96  - 
Парични средства в каса 6  6 

Общо 102  6 

 

Към 31.12.2018 г. паричните средства и паричните еквиваленти включват: 

парични средства по сметки на  дружеството в ”Уникредит Булбанк”. Паричните 

средства са в лева и евро. 

  

20. СОБСТВЕН КАПИТАЛ 

Основен капитал 

Към 31.12.2018 г. регистрираният акционерен капитал на дружеството е 1 847 х. 

лв. разпределен в 184 722  броя поименни акции  с номинална стойност на акция – 10 

лева. Акциите  са изцяло собственост на „Титан Платиниум Инвестмънтс „ООД 

гр.София. 

Фонд Резервен е образуван съгласно Устава на дружеството чрез отчисления от 

печалбата за 2007 г.  

 

21. ПОЛУЧЕНИ  ЗАЕМИ 

 2018  2017 
Движение на получените дългосрочни заеми BGN '000  BGN '000 
Салдо към 01.01 9 121 

 
9 822  

Отпуснати заеми през периода - 
 

-  
Погашения през периода (750) 

 
(701)  

Начислени лихви   - 
Валутна преоценка   -  
Салдо към 31.12. 8 371  

 
9 121  

 

Банковият заем от Уникредит Булбанк е усвоен през май 2016 г. и е в размер на 

10 366 х. лв. С него се финансира пълното погасяване на задълженията по банков заем 
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от Райфайзенбанк АД и по получен облигационен заем, ведно с всички лихви и такси за 

предсрочно погасяване. Заемът е дългосрочен с краен срок на погасяване 31.03.2021г. 

   Договорената лихва представлява сбора от приложимия към датата на 

олихвяването променлив базов лихвен процент, формиран от променлив базов лихвен 

индекс и премия и надбавка за редовен дълг към базовия лихвен процент в размер на 3 

%. Към датата на сключване на договора за кредит приложимия лихвен процент е 

3,134%.  

За обезпечаване на банковия кредит дружеството е учредило договорна ипотека 

върху недвижими имоти, представляващи офис – сгради, находящи се в гр. София, ул. 

Бачо Киро №26, №28, №30 и ул. „Цар Симено“ №41. 

22. ТЪРГОВСКИ ЗАДЪЛЖЕНИЯ 

 31.12.2018  31.12.2017 
 BGN '000  BGN '000 

Получени депозити  
369  

               
335  

в т.ч. нетекущи 
321  

                           
279  

Доставчици в страната 16                  51  

Общо 
385                 

               
386  

 
 

Експозицията на дружеството към ликвиден риск е оповестена в приложение 
26. 

 

23. ДРУГИ ДАНЪЧНИ ЗАДЪЛЖЕНИЯ 

 
 31.12.2018  31.12.2017 

 BGN '000  BGN '000 
Такса битови отпадъци и данък недвижими 
имоти 99                  59  
Дължимо ДДС   16                  17  
Данък върпу доходите на физическите лица 1                    2  
Други данъци -                    1  
Общо 116                               79  

 
 

24. КРАТКОСРОЧНИ ЗАДЪЛЖЕНИЯ КЪМ ПЕРСОНАЛА И ОСИГУРИТЕЛНИ 

ПРЕДПРИЯТИЯ 

 31.12.2018  31.12.2017 
 BGN '000  BGN '000 

Задължения към персонала 14  10 
Задължения към осигурители 6  7 

Общо 20  17 
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На база извършени приблизителни оценки, ръководството преценява, че 

задълженията към персонала, дължими като обезщетение при пенсиониране са 

несъществени. 

 

25. СДЕЛКИ СЪС СВЪРЗАНИ ЛИЦА 

Данни за отношенията за свързаност:  

      
 
През 2018 година  дружеството е осъществило сделки със свързани лица, данните за 

които са представени по-долу:   

  Стойност на сделките 
за годината  

 Задължения към 31.12. 

Покупки от свързани 
лица 

2018  2017 
 

2018  2017 

 BGN ‘000  BGN ‘000  BGN ‘000  BGN ‘000 
Дъщерни дружества -  -  -  - 
Дружества под общ 
контрол 118  68  15  7 
Други свързани лица -  -  -  - 
Общо  118  68  15  7 

  Стойност на сделките 
за годината  

 Задължения към 31.12. 

Заеми, получени от 
свързани лица 

2018  2017 
 

2018  2017 

 BGN ‘000  BGN ‘000  BGN ‘000  BGN ‘000 
Дъщерни дружества -  -  -  - 
Дружество – майка 97  285  3 400  3 499 
Дружества под общ 
контрол -  -  -  - 
Общо  97  285  3 400  3 499 

 

 

 

 

Дружество Вид свързаност Период на свързаност 
Титан Платиниум 
Инвестмънт ООД Предприятие - майка 2017 г. и 2018 г. 
Росен Русев Член на СД 2017 г. и 2018 г. 
Рой Мусафи Член на СД 2017 г. и 2018 г. 
Весела Русева Член на СД 2017 г. и 2018 г. 

РиМ Мениджмънт ООД 
Дружество под общ 
контрол 2017 г. и 2018 г.  

Кама Миа АД 
Дружество под общ 
контрол 2017 г. и 2018 г. 
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  Стойност на сделките 
за годината  

 Вземания към 31.12. 

Продажби на свързани 
лица 

2018  2017 
 

2018  2017 

 BGN ‘000  BGN ‘000  BGN ‘000  BGN ‘000 
Дъщерни дружества -  -  -  - 
Дружество – майка -  -  -  - 
Дружества под общ 
контрол 5  -  -  - 
Общо  -  -  -  - 

 

Възнагражденията на ключовия управленски персонал са за краткосрочни 

възнаграждения в размер 13.х.лв. (2017 г.: 13 х.лв.).  

Условия, при които са осъществявани сделките между свързани лица 

Условията, при които са извършвани сделките не се отклоняват от пазарните 

цени за подобен вид сделки.  

Неуредените към 31.12.2018 г. търговски вземания и задължения са евро и 

необезпечени. За тези разчети няма издадени от или към дружеството гаранциите. В 

края на всяка година дружеството прави оценка на финансовото състояние на 

свързаните лица и пазара, на който работят, за да прецени необходимостта от обезценка 

на вземанията си от тях. За 2018 г. дружеството не е отчитало обезценка на вземанията 

от свързани лица   

26. УПРАВЛЕНИЕ НА ФИНАНСОВИЯ РИСК 

В хода на обичайната си дейност дружеството може да бъде изложено на 

различни финансови рискове: пазарен риск, кредитен риск и ликвиден риск. Затова 

общото управление на риска е фокусирано върху прогнозиране на резултатите от 

определени области на финансовите пазари за постигане на минимизиране на 

потенциалните отрицателни ефекти, които биха могли да се отразят върху финансовите 

резултати. Финансовите рискове текущо се идентифицират, измерват и наблюдават с 

помощта на различни контролни механизми.  

  

Валутен риск 

Дружеството не е изложено на значителен валутен риск, защото почти всички 

негови операции и сделки са деноминирани в български лева и/или в евро. То поддържа 

минимална валутна експозиция, деноминирана в различна чуждестранна валута от 

националната валута и еврото. 
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Лихвен риск 
 
Основните лихвоносни активи на дружеството са паричните средства и 

еквиваленти. Затова приходите и входящите оперативни парични потоци са условно 

зависими от промените в пазарните лихвени равнища.  

Текущият контрол за лихвоносните активи се изпълнява от финансовия 

директор на дружеството чрез анализ на лихвените равнища по разплащателните 

сметки и договаряне на нови лихвени проценти, в зависимост от пазарните промени.  

По отношение на паричните средства се следят приходите от лихви и пазарните 

лихвени нива.  

Дружеството е изложено на риск от промени на лихвените равнища по 

отношение на своите заеми, получени от свързани лица. Те са обичайно с фиксиран 

лихвен процент и откриват експозиция към риск на дружеството от изменение на 

справедливата им стойност поради изменение на пазарните лихвени проценти.  

Дружеството контролира този риск като предоставя и ползва заеми изключително в 

рамките на свързаните лица, което позволява своевременна и адекватна промяна на 

лихвената политика при получаването на нови заеми или предоговаряне на вече 

отпуснати такива.  

Дружеството не е изложено на лихвен риск от своите останали пасиви, защото 

те са, или договорени при плаващ лихвен процент, или са обичайно търговски и 

безлихвени.  

Ръководството на дружеството текущо наблюдава и анализира неговата  

експозиция спрямо промените в лихвените равнища. Симулират се различни сценарии 

на рефинансиране, подновяване на съществуващи позиции и алтернативно 

финансиране. На база тези сценарии се измерва и ефектът върху финансовия резултат и 

собствения капитал при промяна с определени пунктове или % на лихвения процент. За 

всяка симулация, едно и също предположение за промяна на лихвения процент се 

прилага за всички основни валути, с които работи дружеството.  

 Експозиция към лихвен риск:  

31 декември 2018 г. 
Ефективен 

лихвен %  

с плаващ 
лихвен 

%  
Ефективен 

лихвен %  

с 
фиксиран 
лихвен % 

   BGN '000    BGN '000 

Финансови активи        
Предоставени заеми -  -  -  - 
Парични средства по депозити и 
парични еквиваленти -  -  -  - 
Блокирани парични срества в банки 0.3%  196  -  - 

Общо 
                     

-   
                    

196   
                     

-   
                     

-  
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Финансови пасиви        
Банкови заеми 3.134 %  8 371     
Задължения към свързани лица -  -  3 %  3 400 

Общо 
                     

-   
                     

8 371   
                     

-   
                     

3 400  

 

31 декември 2017 г. 
Ефективен 

лихвен %  

с плаващ 
лихвен 

%  
Ефективен 

лихвен %  

с 
фиксиран 
лихвен % 

   BGN '000    BGN '000 

Финансови активи        
Предоставени заеми -  -  -  - 
Парични средства по депозити и 
парични еквиваленти -  -  -  - 
Други финансови активи 0.3%  196  -  - 

Общо 
                     

-   
                    

196   
                     

-   
                     

-  

        
Финансови пасиви        
Банкови заеми 3.134 %  9121     
Задължения към свързани лица -  -  3 %  3 499 

Общо 
                     

-   
                     

9 121   
                     

-   
                     

3 499 

 

 

Кредитен риск 

Финансовите активи, които потенциално излагат дружеството на кредитен риск, 

са предимно вземания по продажби.  

Търговски вземания. Дружеството е изложено на кредитен риск, в случай че 

клиентите не изплатят своите задължения. Политиката на дружеството в тази област е 

насочена към сключване на договори за наем с престижни компании и посолства, което 

гарантира определена степен на сигурност за плащанията, произтичаща от техния 

статус. В допълнение на това, дружеството договаря изплащане на гаранционен 

депозит, който има обезпечителна функция при неплащане или несвоевременно 

плащане на наемната цена.  

Максималната изложеност на кредитен риск от търговските вземания към 

31.12.2018 г. е 41 х.лв. (31.12.2017 г.: 29 х.лв.) 

Дружеството няма просрочени финансови активи към 31.12.2018 г. (31.12.2017 

г.: няма) 

Парични средства в банки. Кредитният риск от парични салда в банки и 

финансови институции („контрагенти”) се управляват в съответствие с политиката на 

Дружеството. Инвестиции в депозити от парични средства в излишък се извършват 

само в  одобрени от ръководството контрагенти и в рамките на кредитните лимити, 
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определени за всеки контрагент, за да се сведе до минимум концентрацията на риск и 

следователно да се намали финансовата загуба при потенциалното неизпълнение от 

страна на контрагента. Затова Дружеството оценява, че очакваните кредитни загуби, 

отнасящи се до паричните средства и краткосрочните депозити на Дружеството в 

банки,  са приблизително равни на нула. 

 

Ликвиден  риск 

 Ликвиден риск е рискът, че предприятието ще срещне трудност при изпълнение 

на задължения, свързани с финансови пасиви, които се уреждат чрез доставка на 

парични средства или друг финансов актив. Дружеството провежда консервативна 

политика по управление на ликвидността, чрез която постоянно поддържа оптимален 

ликвиден запас парични средства, добра способност на финансиране на стопанската си 

дейност, включително чрез осигуряване и поддържане на адекватни кредитни линии, 

постоянно контролно наблюдение на фактическите и прогнозни парични потоци по 

периоди напред и поддържане на равновесие между падежите на активите и пасивите 

на дружеството. Дружеството обичайно поддържа наличност от парични средства в 

размер на 20 х.лв. и привлича кредитни средства приблизително 2/3 от необходимите за 

финансиране на дейността си от български търговски банки. 

Анализ на падежите на недеривативни финансови пасиви  

31 декември 2018 г.  До 1 м.  от 1 до 3 м. 

 
  от 3 м. до 1 

г. 

 

над 1 г.   
  BGN '000  BGN '000  BGN '000  BGN '000  
Финансови пасиви  -        

Задължения по получени 
заеми  -  241 

 

743 

 

8 601  
Задължения към свързани 
лица  -              7                

 
-  

 
3 633  

Търговски задължения  64  -              

 

-               

 

-    

Общо   64               248  743  12 234  

31 декември 2017 г.  До 1 м.  от 1 до 3 м. 

 

  от 3 м. до 1 
г. 

 

над 1 г.   
  BGN '000  BGN '000  BGN '000  BGN '000  
Финансови пасиви          

Задължения по получени 
заеми  -  257 

 

768 

 

9 368  
Задължения към свързани 
лица                -                  -   

 
108   

 
3 931  

Други краткосрочни заеми  -  - 

 

- 

 

-  

Търговски задължения  107                -   

 

              -   

 

279    

Общо                  107   257  876  13 578  

 

Анализ на падежите на финансови активи, които се държат с цел управление на 

ликвидния риск 
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31 декември 2018 г.  До 1 м.  от 1 до 3 м. 

 

  от 3 м. до 1 
г. 

 

над 1 г.   
  BGN '000  BGN '000  BGN '000  BGN '000  
Финансови активи          

Търговски и други 
вземания  -  41 

 

- 

 

-  
Вземания от свързани 
лица  -  - 

 
- 

 
-  

Предоставени заеми  -  -  -  -  
Други текущи активи  -  -  -  196  

Парични средства  102  -  -  -  

Общо   102   41   -                 196                  

 
 

 
 

31 декември 2017 г.  До 1 м.  от 1 до 3 м. 

 

  от 3 м. до 1 
г. 

 

над 1 г.   
  BGN '000  BGN '000  BGN '000  BGN '000  
Финансови активи          

Търговски и други 
вземания  -  28 

 

- 

 

-  
Вземания от свързани 
лица  -  - 

 
- 

 
-  

Предоставени заеми      -  -  
Други текущи активи 
Парични средства  6  -  -  

196 
-  

Общо   6   28                  -   196   

 

 

27. ОЦЕНЯВАНЕ ПО СПРАВЕДЛИВА СТОЙНОСТ 

  

 Дружеството оценява  по справедлива стойност на всяка отчетна дата 

нефинансовите активи като инвестициите имоти, отчитани по справедлива стойност. 

Оповестяванията, отнасящи се до тяхната справедлива стойност са представени в 

настоящото пояснение и в приложения. Други оповестявания, свързани със 

справедливата стойност, включително методите за оценка, значителни преценки и 

предположения, са представени и в приложения 3.13 и 12. 

 Справедливата стойност е цената, която би била получена, за да се продаде 

актив или прехвърли пасив при нормална сделка между пазарните участници на датата 

на оценяване.  

 Оценката на справедливата стойност се основава на презумпцията, че сделката 

за продажба на актива или за прехвърляне на пасива се извършва на основния пазар на 

актива или пасива, а при липса на основен пазар - на най-изгодния пазар за актива или 

пасива, до който Дружеството има достъп. Справедливата стойност на актив или пасив 

се оценява, като се използват предположенията, които участниците на пазара биха 
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използвали при определянето на цената на актива или пасива, при условие, че 

участниците на пазара действат в техен най-добър икономически интерес. 

        Оценката по справедлива стойност на нефинансов актив взема предвид 

способността на участник на пазара да генерира икономически ползи чрез най-

ефективно и най-добро използване на актива или чрез продажбата му на друг участник 

на пазара, който би използвал актива при най-ефективната и най-добрата му употреба. 

      При наличие на активен пазар справедливата стойност се определя с използване 

на цена от спреда „купува-продава”, която е най-представителна при конкретните 

обстоятелства.  

      При липсата на активен пазар Дружеството определя справедливата стойчост чрез 

техника за оценяване, която е подходяща при конкретните обстоятелства и за която има 

достатъчно данни, за да се оцени справедливата стойност, като Дружеството се стреми 

да максимизира използването на наблюдаеми входящи данни и да сведе до минимум 

използването на ненаблюдаеми входящи данни. 

         Всички активи и пасиви, които се оценяват по справедлива стойност във 

финансовите отчети, или се изисква оповестяване на справедливата им стойност, се 

категоризират в рамките на йерархията на справедливата стойност, описана по-долу, 

въз основа на най-ниското ниво на входящите данни, което е от значение за 

оценяването по справедлива стойност като цяло: 

      Ниво 1 - Котирани (некоригирани) пазарни цени на активни пазари за идентични 

активи или пасиви. 

     Ниво 2 - Техники на оценяване, за които входящите данни от най-ниското ниво, 

което е от значение за справедливата стойност, са наблюдаеми пряко или непряко. 

     Ниво 3 - Техники на оценяване, при които входящите данни от най-ниското ниво, 

което е от значение за справедливата стойност, са ненаблюдаеми. 

       За активите и пасивите, които се признават във финансовите отчети по 

справедлива стойност на периодична база, Дружеството определя дали са извършени 

трансфери между нивата в йерархията чрез повторно оценяване на категоризацията 

(базирана на най-ниското ниво на входящите данни, което е от значение за оценяването 

на справедливата стойност като цяло) в края на всеки отчетен период. 

          Дружеството ползва услугите на външни оценители за оценка на значими 

активи, за които няма котировка на активен пазар, каквито са инвестиционните имоти. 

Участието на външни оценители се определя ежегодно от комисия по оценяването след 

обсъждане и одобрение от одитния комитет на Дружеството. Критериите при избора на 

оценители включват познаване на пазара, репутация, независимост и дали се спазват 

професионалните стандарти. Ръководството решава след дискусии с външните 
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оценители кои техники за оценяване и входящи данни да използват за всеки отделен 

случай. 

          За целите на оповестяването на оценките по справедлива стойност Дружеството  е 

определило класовете активи и пасиви според естеството, характеристиките и 

рисковете на актива или пасива и нивото от йерархията на справедливите стойности. 

 Йерархия на оценките по справедлива стойност към 31 декември 2018 г. (дата 

на оценяване 31 декември 2018 г.):  

 
 Оценки по справедлива стойност с 

използване на 
 Общо Котирани 

цени на 
активен 
пазар 
(Ниво 1) 

Значителн
и наблюда-
еми входя-
щи данни 
(Ниво 2) 

Значителни 
ненаблюда-
еми  
входящи 
данни 
(Ниво 2) 

 BGN '000 BGN '000 BGN '000 BGN '000 
Активи, оценявани по 
справедлива стойност 

    

Инвестиционни имоти 
(Пояснение 12 и 3.13) 

    

  •  Земи 3 632     - 3 632  - 
   • Сгради 17 304  - 17 304 - 
Активи, за които са 
оповестени справедливите 
стойности 

- - - - 

Пасиви, за които са 
оповестени справедливите 
стойности 

- - - - 

 

През 2018 г. дружеството не е притежавало активи и пасиви, чиито оценки по 

справедлива стойност попадат в Ниво 1 и Ниво 3. Не са извършвани трансфери между 

Ниво 1, Ниво 2 и Ниво 3.  

Йерархия на оценките по справедлива стойност към 31 декември 2017 г. (дата 

на оценяване 31 декември 2017 г.):  

 Оценки по справедлива стойност с 
използване на 

 Общо Котиран
и цени на 
активен 
пазар 
(Ниво 1) 

Значителн
и наблюда-
еми  входя-
щи данни 
(Ниво 2) 

Значителни 
ненаблюда-
еми  
входящи 
данни 
(Ниво 2) 

 BGN '000 BGN '000 BGN '000 BGN '000 
Активи, оценявани по 
справедлива стойност 

    

Инвестиционни имоти 
(Пояснение 12 и 3.14) 
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  •  Земи 3 632     - 3 632     - 
   • Сгради 16 425  - 16 425  - 
Активи, за които са 
оповестени справедливите 
стойности 

- - - - 

Пасиви, за които са 
оповестени справедливите 
стойности 

- - - - 

 

Финансови активи 

Притежаваните от дружеството финансови активи и пасиви са основно 

краткосрочни по своята същност (търговски вземания и задължения, краткосрочни 

заеми), поради което се приема, че балансовата им стойност е приблизително равна на 

тяхната справедлива стойност.  

Ръководството на дружеството счита, че при съществуващите обстоятелства 

представените в отчета за финансовото състояние оценки на финансовите активи и 

пасиви са възможно най-надеждни, адекватни и достоверни за целите на финансовата 

отчетност. 

 
Управление на капиталовия риск 
 

С управлението на капитала дружеството цели да създава и поддържа 

възможности то да продължи да функционира като действащо предприятие и да 

осигурява съответната възвръщаемост на инвестираните средства на съдружниците, 

стопански ползи на другите заинтересовани лица, както и да поддържа оптимална 

капиталова структура, за да намали цената на капитала. 

През 2018 г. стратегията на ръководството на дружеството е да се поддържа 

съотношение в рамките от 40 % до 70 % и да не се променя спрямо 2017 г.. 

В таблицата по-долу са представени съотношенията на задлъжнялост на база 

структурата на капитала към 31 декември: 

  2018  2017 
  BGN’000  BGN’000 

     
Общо дългов капитал, т.ч.:   11 771  12 620 
заеми от компанията – майка  3 400  3 499 
заеми от трети лица   8 371  9 121 
Намален с: паричните средства и парични 
еквиваленти  

 

(102) 

 

(6) 

Нетен дългов капитал  11 669  12 614 
Общо собствен капитал  7 786  6 816 

Общо капитал  19 455  19 430 

Съотношение на задлъжнялост  59.98%  64.9% 
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Информация за задълженията, паричните средства и капитала се намира в приложения 

№ 21, 25, 19 и 20. 

 

28. УСЛОВНИ ЗАДЪЛЖЕНИЯ И АНГАЖИМЕНТИ  

Други условни задължения 

Дружеството е учредило залог по реда на Закона за особените залози в полза на 

Уникредит Булбанк АД върху търговското си предприятие и върху всички настоящи и 

бъдещи вземания, произтичащи по договори за наем като обезпечение на задълженията 

си по получен дългосрочен заем. В допълнение, едноличният собственик на капитала е 

учредил в полза на Уникредит Булбанк АД залог по Търговския закон върху 100% от 

акциите си в капитала на дружеството като обезпечение на задълженията на 

дружеството по получен дългосрочен заем. 

Данъчни ревизии и проверки 

Съгласно българското данъчно законодателство данъчна ревизия се извършва в 

петгодишен срок от изтичане на годината, през която е подадена данъчната декларация 

за съответното задължение. Ръководството на Дружеството няма информация за 

каквито и да са обстоятелства, които могат да доведат до потенциални данъчни 

задължения в значителен размер. 



AOKJIAA IIA IIE3ABIICI{MI4'I OAI{TOI'

f{o axquorrepure sa E'b,I|API,|JI IIJIATI4HI4yM I-Pyn AA

Mrrcrr r.rc

Hue n:Rr,prruxne o,qr.rr Ha (ruuaucoeur olqer IIa EtJI|API4, nIATl4Hl4yM fPyn AA
(,,lJpyxecreoro"), c'ba'bp)r(au orqera 3a $r.rnaucoaoro cacroflHue rctv 3l 4erceuspu 2018 r. u orlrera 3a

neqa,r6ara u,ru sary6ara u ,qpyrx, Bceo6xBarel roxoa, orqera 3a [poMeHure s co6ctselruq KanrlTaJI u

otrteTa 3a napflqHLiTe noTorlH 3a fo.{r.rHaTa, 3aB'bprxBalla fra Ta3lI AaTa, KaKTo 11 floncHl{TeJlHrrTe

IrplrJroxeH!L xr,l't (ruHarrcorur orrier, c'ba'bpxaun u o6o6uleuo oroBecrrlBaHe Ha cauecrBeHHIc
0qeToEoaIIu ItoJItiTtlKtI.

flo Hauc Mlten e, flpuJloxeuulr Quuaucol orqer npeacraBr AocroBepllo, l]iru acr.rLrKrr c'rrurecrBerJfl

acrrerrn, Surarrooaoro ctclorHlre na.{pyNecraoro xtu 31 nererurpu 2018 r. x HeroBr.rre dlunaucoau
pe3yJlTarl-t or.qeiiHocfla lI fiap}IrlHflTe My norol{x 3a toArIlrara! 3aBbpltlBatrla Ha ra3x Aara, B c'borBercrBHe

c MeN,lyuapogHr.rre craHraprrl :a QuHaucoao oruurarre (MC@O), npnern or Esponeicrur cr,roa (EC)].

Ea:a:a u:pauearrc rra Mrrerrtle

Hue u:atpnruxlre rra[]r, oar,rr B ctorBercrBue c MeN4ynapoaxure oa]rropcKx craH4apru (MOC).

Hauure orronoplocrtl cbulacHo re3u craH,4aprl ca onxcaHr.r.qonbJrHrre;IHo B pa3Aena or Hatltu, noKJIar

,,OrrooopHoc,u Ha oru'ropa 3a oAr,rra Ha dluuancoaur or,rer", Hre cMe He3aBucr,rMr.r or lpyxecruoro a

c'r,orrlercrsue c Ert,tqrrlaq KoaeKc Ha npoQecuoHarHnre c.reroBoArreJrx ua Cr,aera 3a MexAyHapo.(Hr.{

crarrraprx rro errrra 3a clreroBoAr,rreJru (Ko4exca aa CMCEC), 3aeAHo c erhqnr{Te rl3r.rcKBaruu sa 3arolra
3a He3aBlrcr.rMri, rfnHaHcoa oanr (3H@O), nprno)(IrMfi rro orHoueHxe lra Hatur{, oaHT Ha QuHaHcoB}lq
orvcr I Er.,rrapur, Karo HI{e [I3nr,JIH[xMe u Haur-ITe Apyt[ erurrH[ orroBopHocrH B ctrorBcrcrBl{e c
r,r3lrcKBaHHrra sa 3l-ltDO r,r KoAexca sa CMCEC. Hre cvuraue, Lre oauropcKr.rre AoKa3areJrcrBa, no[yqeHt,t
o'r' rra.:, ca AocrarbqHu r-.r yMecrHx, :a 4a ocuryprr 6a:a 3a Hauero Mttellhe.

{pyra urrSop*rarluq, pa3ruqrra or QrrrrarrcoBuq orqer u oAuropcxlrq AoKraA Rr,pxy rrcro

Pr,xononcrooro Hocr,r orr-oBopHocr 3a.{pyrara auQopnauur, ,{pyrara nrtQopvaqrfl ce c'bcror{ or AoKJran 3a

geiiuoc'rra. cbfJlacHo [-,rasa ceAN,Ia or 3arcosa 3a cqeroBoacrBoro, rro He r]KJrrorrBa $urrarrcoaur orvet I
rralxun oAxTopcKx ,{oKnaA Bbpxy rrefo.

Harrrcro *rrrerrre olrrooro Qurrarrcoafilt orirer se o6xsau]a apyrara nnQopuauurr r,r lue lre [3pa3qBaMe

KaKBaro u ,ta e Qopva Ila 3aKJIIoqetIHe 3a cllrypHocr orHocHo Hefl, ocBeH axo He e lt3p[qlo fiocoLrerro B

AOKJIaAa tll,I X AO CTeIIeHTa, AO KO,TO e IIOCOLIeHO.

Br,u npr,:ra c riatrrt-lr oAur na (tunancorrr orrler, Hallara orroBopHocr ce ct,crotr B ToBa Aa fipoqereM

Apyrara nrr(lopvauu, H rro ro3u rraqur Aa npeleHxM Azu,l,z, Ta3:l Apyra [HQopMauu, e B c'brlecrBeHo
IrecborBercrBue c (ruuaHconur orrler L{JII-{ c Harrlt,tTe no3na]rrr, rpuao6uru rro BpeMe Ha oahra, xr'ru no

Ipyr Haq[rr r{3rJrexAa Aa c6A],pxa cblr]ecrBeHo He[paBujlHo AoKJra,qBaHe. B c,ryvaii qe ua 6a:ara na
pa6otara, Korro cMe Ir3Bl,pruunlt, HI,Ie,qocrr4fHeM 40 3aKJIIoqeH]Ie, qe e HaJIIrue c'bulecrBeHo HerIpaBLrJIHo

AoKJranBaHe B Ta3lr llpyra unQopuaqu.r, or rrac ce ri314cKBa na aox.narea\,re ro:u qlaKr.

I huaue raxuo 1a .(oKJ]aasaMe B ToBa orrrorueure.



,[Iont,tnumemru srnpocu, Kot mo nocmseu 3a doxnadcatte 3axo,rbm 3a cqemorodcmaomo

B aorlurrerrue rra lratuure ortoBopHocrtt I-{ noKraABaHe ct,fracHo MOC, no orHorreH}Ie Ha AoKJIa.4a 3a

.ueiinoc'rra, lue u3nbllt{uxMe x [poueaypr.rre, ao6aserr Kt,M u3]IcKBaHlITe ro MOC, cbrJlacHo Yra:aHr-sra
rra rr po(lecuoua.nHa ra opfaH!r3arr[r Ha ArlnnoMt,tpaHHTe eKcnepr-cLreroBoar.rre:nj u pefxcrpupaHure

o,r(r{ropu B Er,,rrapnr - l4wcrtryt rra axnJroMrpaHnre eKcrepr-cqeroBo,4t'rreJlri (I4AEC), n:aaaenn Ha

29.ll.2016 r./yrarpAeuu or ueiir{fir Ynpanure.rreu c'r,Ber rra 29.11.2016 r./. Te:N npoueAypa raCarr

npoBepxx 3a Harx.{uero, KaKTo u fipoBepKr,r Ha QopMara I,t fl),ubpxaHlrero Ha rirI.r apyra utt$opuauua c

rlen Aa Hr.r no,{noMorHar ar,n Sopnnpaue Ha craHoBrru(e orHocrlo roBa ,(ann ,{pyrara rutfopvaqrr aKJIK)qBa

ouoBecrrBaH!rrra !r,qoKJraatlaHLtrITa, ttpe,4Br-{AeHa r] f,'rasa cear,{a or 3aKoHa 3a cqeToBoAcTBoTo, nptIJIoxI-IM

u Er,,rrapHr.

Cmauocuule sbc 6pb3Ka c ,u. 37, an. 6 om 3axoHa sa cqemoaodcmcomo

Ha 6a:ara rra H:ebpuerrfiTe npo(e.{ypu, Harrrero cralroBr,rue e, qe:

a) l4rrQopl,raqrrra, BKJloqeHa s Aorra,qa :a .(efisocrra :a $rlrancoaara roalrHa, 3a Korro e [3rorBeH

Qarrarrconur.r orver, ct,orBercrBa Ha $lruanconur orver.
6) lJornagbr 3a aei:irroctra e u3forBeH B c'borBercrBlle c ,I3LtcKBaHIzsra Ha fraaa ceAMa or 3axoua :a

c!ie'rouoacTBoTo.

Orlosoprroc lu rra pr,KoBoAcrBoro 3a 0HrraItcoBHq orqer

Pr,rouoacrso'ro l{ocrr orroBopHocr 3a u3forBrHero I.r AocroBepltoro npeAcraBqHe ua ro:n rfuHaucon orver
r] cborBerclBfie c MC<DO, npaerr'r or EC u :a raxaBa cllcreMa 3a B'brpeueH KoHrpon, KaKBaT'o

pbKoBoAcrBoro onpeAen, raro rreo6xo4rzua 3a ocfiryprBaHe u3rorBrHero rra Qarrarconu oryerfi! Korrro rre

cr,I]rpxar c'rrUlecrBerrx lletIpaBIrJIHIl oTrI[TaHLrq, He3aBxcxMo aaJIfi a'bJlxaull-l ce Ha u3MaMa xJIH l.peuxa.

flprz u:rornrue ua Qrluarrconur orqer pbKoBoAcrBoro HocH ortoBopHocr 3a oueHrIBaIIe cnoco6gocrra Ha

flpyxecrnoro,{a npoArnlrx 4a QyIrrcqnoHupa Karo AefrcrBaulo flpeartpxfl'rxe, onoaecl,]BaiiKtl, Kolaro roBa

c IrpHJ,roxLl\4o. B'rJnpocH. cabptalrlr c rpcrflo,,toxeH ero la nei:icreaulo npeAnpxrrHe n alttortteaiirr
cqe'rcBoalrara 6a:a Ha ocuosara Ha rrpeAnonoxeHrero 3a .qefrcrBaxlo Iperc.flpxrrue, ocBeH aro
p.bKorloAcrBoro rre Bb3rraMeprBa Aa ruraa4apa .{pyxecrBoro IIJII{ ra npeycraHoBx neiiHocrra MyJ Hnx aKo

p,l)KOBO,qCTBOTO Ha tIpaKTUKa HsMa.qpyfa anTeplIaTHBa, OCBeH Aa IIOCTbIIrl tIO TO3l'l HaqHH.

Ornonopuocru rra o,(lrropa 3a oA[Ta IIa $HIIaIIcoBHq or.rcr

I Iaurre qe,ru ca .4a noflyquM pa3yMHa creneH Ha cxrypHocr orHocllo roBa .qaJltt $uttatrcoultrt'r orqer Karo

IUXO He C.l).,'U,p)I(a CbtIleCTBeIrX rre[paBr.rnrrrl oTquTaHur, He3aBuc[IMo AanH AbnxaxlH ce Ha LI3MaMa ]IJII,t

rperuKa, x Ia 3aaleM o.4[Topoo{ Aor,raa, roiro Ia sKJrrcqBa HaIxeTo oAI.ITopcKo MHeHue. Pa:ynaxara

creflerr lra cxfyprrocr e BlcoKa cTeneH Ha clltypHocT, Ho He e fapaHullr, qe orxl-tT, LI3BbpueH B

clolaelcrBrie c MOC, Bxlafr ue pa3KplrBa cauecrBeHo He[paBr,rJrHo orrlllraHe, Kotaro raKoBa

c'rruccrByBa. Henpaua,run orq[Ta]r]r, Mofar Aa B'b3rrrrKHar B pe3yrrar [Ia H3MaMa rrJrx rpeuKa !r ce cqlrar
3a c'LulecrBeuu, arco 6u uouo pzr3yMHo Aa ce oqaKBa, qe re! caMocrorrerrHo ulru Karo cr,axyrrocr, 6uxa
MoTJIU Aa oKaxar aJIIr{HHe abpxy r.rKo}IoMnqecxnTe pe[IeHu, ua rorpe6r.Irelnre, B3eMaHH Br,3 ocHoBa Ha

r o:u Qu Harrcoo orver.



Karo .racr or oanra B c'borBercrBr.re c MOC, Hl,te x3noJI3BaMe npoQecuoHanHa npeueHxa I.I 3arla3BaMe

rpoQec ona;Ien cKerITHLtlI3t M no BpeMe Ha ueJrxrr oaur. Hre ctlt1o tara:

- 
ugeuruSlruupaMe lz oL(eHcBaMe pucKoBere or c'hr{ecrBeH[ HenpaBIrJIHIr orltllTallfilt ntn (ruHaHcoeur

orqer, He3aBrcrrMo AaJrn AT,JlxarqIl ce Ha x3MaMa I-.IJIII rpeulra, pa:pa6oTBaMe Il ll3ntJlHrBaMe

o.quTopcKH fipoue,qyp[ B oTroBop Ha re3r.r p]rcKoBe H nonyrraBaMe o.u.rTopcKx AoKa3areJrcrBa, Koxro.4a

ca AocrarbqHr fi yMecrHH, 3a Aa ocxryprr 6a:a :a saurero unenne. Pucxrr ga rre 6r,ge pa3Kpt'rro

cbulecrBeHo HerIpaBI,IJIHo oTYL{TaHe, KOeTO e pe3yJlTaT OT I-'I3MaMa, e flO-BXCOK, OTKOJIKOTO pfiCKa Ot

c'r,uecrueHo HenpaBllnHo orr{llraHe, Koero e pe3ynrar or rpeLxKa. T]fi Karo ,{3NtaMara Moxe Aa

rKJrroqBa raiiHo clopa3yMraare, QanurQNItlrpaHe, nperHaMepeHLt rrponycKu, fi3qBreHrs 3a

urBexAaHe Ha oAlrropa o sa6,ryN,4cHue, rarro u npeHe6perBaHe [IJrIr :ao6axarqHe Ha Br,rpeuHr.Ifl

KOHTpOn.

- 
noryqaBaMe pa:6upaHe 3a BbrpetrrHrl, KoIITpoJI, LIMaur orHoueHxe Kr,M oAxra,:a ga pa:pa6otul,r

oar.{ropcKx rrpoueAypr,r, Kor4To Aa ca [oAxo1run npl.t KoHKperHHTe o6ctoqre,qctga. Ho He c uer
x3pa3rBaHe [ra Mr{eHHe orHocHo eQerruouoctra Ha BtTpeIxHlL xoHrpo,r ua f{pyxecreoro.

- oueHsBaMe yMecTrrocTl'a Ha II3IIoJI3BaHI,ITe CLTeTOBOAHfi nOJII,TTI,IKI4 H pa3yMHOCTTa Ha CqeTOBO.qHIrTe

rpu6,ru:ure,ruu oqerIKtI l.t cRLp3aHure c rqx oIoBecrtBaHIlr, Ha[paBeHz or pr,KoBollcrBoro.

- ,{ocTufaMe Ao 3aKlror{eHr,re oTHocHo yMecTHocTTa Ha [3non3BaHe oT cTpaHa Ha ptKoBo.[cTBoTo Ha

cqeroBo,qHara 6a:a Ha ocrrosara Ha rpeArroJroxeHxero 3a aeficrBattlo pe,arlpllrrlle u, Ha 6a:ara ua

roryL{eHlrre oAlrTopcKr{ ,4oKa3aTeJIcTBa, oTHOCHO TOBa ,{ar}I e HaJI},Iqe ChUIeCTBeHa HeCXfypHOCT,

olracfiula ce ao cr,6[ruq HJI].I ycJloBrz[, ronro 6rxa MofJrI{.qa ropo,qrr 3Haqxre;rlur c'bMueH}L orHocHo

crroco6rroc'ma rra ,{pyNecrnoro Aa npoAbnxlr ga $yHxqrzoHupa raro aeficraauo npe4ttprrrue. Arco

ll|e IOCTHfIteM AO 3aKJIrO.{eHUe, LIe e Harrqe CblrleCTBeHa HeC[fypHoCT, or HaC Ce I{3XcKBa na
rrprrBleqeM BrrMaHue B oAI-ITopcKt{t cI-I AOKnaA K'bM CB6p3aHI{Te C Ta3H HeCATpHOCT OIIOBeCTqBaHX'

nr,n $nHaHcosur orrrer r.rJrn B clryqai:i Lre re3 onoBecrrBaHI.II ca HeaAeKBarH,'I, 4a uogu$uqapaue
MHeHuero cu. Hauute :ax,ttoqeHr{r ce ocrloBaBar Ha o,qHTopcKlrre ,(oKa3arejlcrBa, fionyqeHH Ao Aarara
rra o.qr4TopcKn, nH ,{oKJra,(. Er,Aeurlt cr,6]rrllc I.rJII.r ycJIoBIt, o6aqe uorar .(a craHar rtpur{lrHa

,I{pyxecrnoro aa rrpeycraHoBr..r Qynrcuuortrapatrero crr Karo aeficrBau(o flpeartpxflT]ie.

- 
oqer{rBaMe rlrnocrrroro npeacraBflHe, crpyKTypa l'l cr]A'bpxaHxe na (ruuaHcoenr orqer, BKJIIoq]ITerHo

olloBec'rraaHl,irra, u 1arn $uHaacoBnrr orqer npeAcraB, ocHoBoIIoJIara[IHTe 3a Hero cAeJIKIi [r

cr,6arns no Ha,rr,rH, KoiiTo rrocrr.rra aocrotlepHo rrpe,4craBrHe.

Hue xouyHr,rrupaMe c pbKoBo.qcrloro, Hapen c ocraHallre Br,npocli, nJIaHI.IpaHI.t, o6xsar n BpeMe Ha

II3III,JIHeHLIe Ha OALiTa II C'!'UleCTIleHI,ITe KOHCTaTallllu OT O,UTa, BKJIIOqHTeJIHO CT,IIIeCTBeHI-I HeAOCTaTT,UH

B',bB B',bTpeuHxr KoHTpon, KoI.lTo no BpeMe rra t,l3B.I,ptrIBaHu.g oT Hac o,{[IT.

Mapnera KoxAona

Perucrpnparr ogurop

,l{ala: 10.06.2019 r'.
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「
APИЯ ΠЛATИ HИyM FPyΠ

Adpec p. CoSNr, p-u O6opaure, y,r. Eauo Kr-rpo .lts 20-28-30.

Ey,rcrar: 175207590

「
OДИШ EⅡ ДOКЛAД 3A ДEИHOCTTA

1. Kanr.rra,r rl y[paBJreHrre

"Er,,rrapn.n fl,raruunylr fpyn" EA,,{ e App(ecrBo, c'b3laAeHo npe: u.05.2008 r. lpyNecrsoro e crc

ceaallHI{e h a.apec Ha ynpaBneH}re rp. CoQrzr, p-n O6oprzure, yr. Bavo Kupo No 20-28-30. floc.reaHnre npoMeH}r

e Ycraea H B opraHHre 3a yrpaBJreHHe ca BnHcaHH e TrproacrN.a perHcrtp sa02.06.2016 r.

"E'urrapnr fl,rarnnuyu lpyn" EA{ uMa e,qHocreneHHa cHcreMa Ha y[paBJreHrre c.r]c c6Ber Ha

rupeKropnre or rpxMa eJleHoBe. flpeaceaare,r ua C[ e Poceu Pyces fenuea. lpyNecrroro ce [peacraBJreBa x

yrpaBJrrBa or PoceH Pycea feuuea.

2. Onucanlre ua gefixocrra

flpe: otuerHara 2018 roA, ycznrflTa Ha ptKoBoAcrBoro 6.sxa HacoqeHn H3qqro KbM noBHrraBaHe Ha

rlpHxoAure or AefiHocl-ra a yBe,rHqaBaHe ua neua-n6ara.flpyxecrBoro e pa3Kphno ABe HoBr.r pa6orun ntecra er,a

Bp'b3Ka cr.'c rroeMaHe cronaHHceauero Ha @Nruec:a,ra, Tosa e Hoea 4eEHocr:a 4py)KecrBoro.

flpe:2018r. He e 3aKynyBiuro BHBecrrzunr.r.

3. Aua,rur Ha pe3yJrrarnre or geiiuocrra npe:2018 r. tl ocHoBHrr Quuauconlr rrora3arer'rrr

3a 2018 r. apyxecrBoro e peanH3uparo 970 xul. reBa HerHa cqeroBonHa neqa,r6a or aeiuocrra cr..r crea

o6laraue c AaHauHTe. Bu,qoeere npxxoAtr or 4eiiuocrra ca u3JroxeHu s c,reguara ta6lrqa:

l. flpaxoau or npogax6a ua yutyra -2 271 xutt. trs.

2. lpyru [puxoAH orge nocrra:2 xz,r.rs.

Pa:xogHre Ha apyxecrBoro (6e Quuaucoeure pasxotu) BKJrroqBar:

L Pa:xo1a :a geEuocrra:

sa Marepr.rarfi: 30 xur.rs.

3a BtHrrrHH yc,ryru:646 xal.,rs.

:a auopru:aunu: 1 6 xH,r.,re.

3a 3anrara: 138 xr,'r.,rs

:a ocnrypoera :23xu,r.,re.

.qpyf u pa3xoaH 3 xr4,r.,ra.
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2. Koperrunuu nepa:

OnHaHcogute npHxoAu x pa3xoAr,r BKJrroqBar:

1. llpnxogrz or rrpeoueHKll -85 xt4,r. ,re.

OhHaucoslrsr pe3ynrar or aefisocrra 6es s,'rusHHero Ha ,r3B'r,HpeaHure nepa e 1079 xar. nB. J'reBa

ne.ran6a.

Pa:xoaure 3a.qaHbur.r BKJrtoqBar:

1. KopnoparlraeH aaHbK 3a nepuoAa: HqMa

2. ,{pyr .4aurx :a cMerKa ua neqa.n6ara: 1 09 xH.[. ,rs.

3a no-4o6poro pa:6npaue Ha HMyurecrBeHoro n SuHaucoao ctcroeHae Ha

ApyxecrBoro H p$ynrarr4Te or geiuocrra, uorar aa 6r,aar H3qHcireHu creaHuTe $uuaucoan rroKa3arerh:

1. Koe$uqueur :a QuuaHcoea aarououuocr: 0,60

CK/IIK

2. Koe$llqnenr sa $uHaHcooa :a4,rtxur,rocr: 1,65

TIIUCK

3. Koe$uqueHr ua peHra6r.unocr Ha 6a:a co6crseH nanara,r:0,12

Herna neqa:r6a,/CK

4. Koe$uquenr na peura6lmuocr na 6a:a nprzxogr-r :0,41

Herua neqa,r6al [prrxoAx

5. Koe$uqneHr ua peura6n,rHocr ua 6asa paaxoan: 0,69

Herua neua,r6a/ pa:xo4rl

6. Koer[nrluenr ua peura6ulrHocr Ha 6a:a arrneu: 0,05

HerHa ne.ran6a"/Arcrr'{s}.r

7. ESerrnaHocr ua 6asa npuxoga 0,58

Pa:xogu/npuxogr.r

8. E$errurHocr ua 6a:a pa:xogu 1,70

llpnxogl.r/pa:xo,4lr

9. KoeQuqrzeHr ua a6co,rrotra ,rurcsla.qHocr 0,1 I



flapNvHr.t cpegcraa./KparxocpoqHH 3aAlrxeHH.fl

10. KoeSrqueur na 6r,p:a,ruxeu,4Hocr: 0.17

(napnvun cpeAcra+ K(DA + KparKocpouuu eseuauur)/xparKocpor{Hx 3albrxeHHs

1 1 . Koe$uuaenr ua ruxsrzAHocr:0.17

(napnu H rz cpe4craa+KOA+r<parr. a:-r+CM3)/rcparr.:a,4urxeuru

flpe: orveruara rcAr4Ha lpyxecrBoro He e H3rroJr3Ba,ro $uuaHcosu r.rHcrpyMeHTr..r.

4. Baxuu cr,6urnr, Hacrr,[u,'r[ c,'reA roArrrxHoro cqeroBoano rtpurorrcrrBaHe

3a nepno.{a or garara ua f@O ao aarara Ha Hacrorurrz,{ AoKnaA He ca HaclbrraJrrz

sartua cr6uraq:

- Cpeuy gpyxrecrBoro HrMa 3aBe4euu cr,ge6Hrz gera

- HqNra suaqr4r.{a npoMrHa B na3apHHTe ycnoBllr;

- HqNra flonIHa;rr] ]l orKpaaHarH aKTr.tBr.l

- HqNra [poMsHa B ueHara Ha aKrrHHTe

- He e u3Br,prxeHa 6r.i3HecKoM6 Hauar

- He ca $a-nrzpanu ocHoBHH KJTHeHTa

- lpyxecraoro He e 3aKphBaro ae Hocru H He e orKpHBiuro HoBH.

5. <Durrarrcosu uHcrpyMeHTn n Quuaucoe pncx

OcHosHHre pHcKoBe, Ha Kor,rro e u3no)KeHa aeiHocrra BK-rroqBar:

- KpeaHTeH pucn (ano HMa MHoro ro,reMll B3eMaHHr. Toaa e pacrr,r, Lre orcpeulHara crpaHa

HrMa aa a3n'bJrHU 3an'br'r)r{eHr-irra cH rro fioracflBaHe Ha JIHxBa Ir/u,ru rpaauuua)

- JrhxBeH pucrc (aro HMa cK;rroqeHH AoroBoplr 3a noryqeHu KpeAHTh c rr,raBaul JlHxBeH

npoueur)

- B:rJryreH pncrc (aro uMa MHoro Banyra, BaflyrHx B3eMaHHq n BanyrHlt 3aA'bJrxeHH, 868

aaryra, un ro Kypc He e $r.rrccr.rpau)

- ,rl.rKBHAeH przcrc (pncx, qe fipeaflprrHero ue cperrHe rpyaHocrn npx Ha6upaHero Ha

cpelcTBa, 3a Aa u3nbJrHr.r auraxlrueHrlrre clr)



- ueHoBl, pl..rcK (pHcK oT [poMqHa B na3apHr.]Te ueHH, KoeTo ule aoBeae ao eBeHTyiurHH 3afy6h

3a npean-ero)

6. B:arnroorno[eHr.rq c'bc cBLp3aHIr ,'r[qa

llpes oruerHr.rr nepuoa qJreHoBere Ha cbBera Ha afipeKTophre He :
ca noJryqaBajrH fonulIIHtr BlsHafpDr(aeHHJr.

r-l,reHoeere Ha cbBera Ha AupeKTopHTe aMar npaBo Aa npu4o6uaar axqun lr o6,rrraqua Ha Apy)KecrBoro

rlrenosere Ha cBBera Ha AxpeKTopure He rrpzrexaBar aKur,ru B ApyxecrBoro, Ho nplrrexaBar arJroBe B

npeglnprrraero -llafi rca.

flpes u:lruaa,rara roAHHa HrMa npourua a co6craeHocrra Ha ApyxecrBoro.

q,reHosere Ha ynpaBHTeJrHrzre opraHH, HMaulH yqacrHe B KanHTara Ha Apyrt4 ApyxecrBa, B pa3Mep HaA

25Vo ca:

. Poceu Pycea - npegce4areJr Ha ctBera Ha Al4peKTopr..rre

Eauo,raqes co6crBeHr.rK Ha Karurarra BPABqA 22 PE3HA bHC EOOA
Egno,rrveu co6crgeHr.rx Ha xanura,qa MegJIa Q I-pyn A[
Enuo,ruveu co6crBeHlrK Ha Karrrrara Enl4CEE AAyHTAyH EOOA
E4Ho,ru.reH co6crseHhrc Ha KarruraJa Hto AAsaHcr AAsafi:r,pc EOO.{
EAso,ruqeu co6crBeHUK Ha KarrHraJ'ta XEMHTEKC EOOA
Hag 25Yo yutcrue TnraH flrarnuyl,r HHrecrur,urc OO!
Han25Yo yuacrue P I,l M MEHI4AXMT,HT OOA

rl,reHoeere Ha ynpaBr,rreJrur,rre opraHH yqacrBar B ynpaBreH ero u Ha creAHr.{Te lpyxecrBa:

o Poces fenuea Pycea - npelcenaren Ha c:bBera Ha AapeKTopl..,Te:

Ynparure,ru

Ynpaanre:ru

Ynpasure,rr
Ynpaeure,ru

V n p as ure.:r n

Ynpaaure:ru

Ynpaanre.lu

Ynpasure,ru

Vnpaeure,'rN

Ynpaaure,ru

Ynpasare,rlr

Ynpaaure,rl
Vnpaaare,rH

Ynpanurela

TИ■4H ΦE」IBAX PIHBECTMЪ HTC OOД

PИ M MEHИttMЪ HT OOД
EЛИCEE MЛ AДOCT ИHBECTMЪHTC OOД
TИTaH Πo3И TaHO ИHBccTMЪ HTC OOД

ΠAPКИH「 JIOT EOOД

TИTaH ΠЛaTИ HyM И HBecTMЪ HTc OOД

BPAБЧA 22 PE3И ДЪHC E00Д

Φ]ЭЧЪP CΠOT OOД

POH Б
「
PEHTAЛ ΠPOEKT EOOД

Hlcl AД BaHcT AДBaЙ3Ъpc EOOД

XEMИTEKC EOOД
BИΠ OΦИC ЦEHTЪP EOOД

EЛИCEE ДAyHTAyH EOOД     
｀

ΠAHTEOH БyP「ACンHBECTMЪHTC 00Д



fIPCACrAaNre,ru EbJ]|API4, IIIIATAHHYM |PYN EAA
flpeacrasHrenr PHI-I ACOilll-bT AA
flpencraarre,ru EIIHCEE fPYII AA
Cr,aer ua luperropure PI4q ACOIIII4bT AA, ao 29.08.2009
Cr,eer Ha Aupexropure EJ'II,{CEE fPyfl AA
Ctaer na .4upercroprre EJ'II,ICEE EAHK, AA
Cr,ser ua 4Nperroprre EJII4CEE BbnfAPI4-f EAA
Craer Ha gnpercroprre MegJIa $ I-pyn A[
C'r,aer Ha guperroprre E-b-IIfAPI4, IIATI4HHyM fPyfl EAA
Creer Ha ArpeKropure Mea,rlaid fpyn A!, Ao 30.09.2016
Cree'r ra rnperroprre XAIZ @PEIZM EBPOIIA AA
Cr,aer ua szperropure EIII4CEE fPytl AA
Cruer ua saperropare PI,III ACOIIII4I,T A!, ao 29.08.2009
CrgpyNunqrz Turan llraruuyu Hxeecrr,lr,urc OO.{
CtapyNur-rurl XEMhTEKC EOOA
Ctlpyxurqa l0 nnrcC I EOOA
Cr,apyNuuqn P H M MEHI4AXM'bHT OOA
EAHo,tN,reH co6craeHurc Ha Karrararra BPAEqA 22 PE3HA:bHC EOOA
Eluo,raueu co6crgeHux Ha KanlrraJra Mea,rlaii$ fpyn A.(
EgHo,ruveH co6crseunx Ha Kanr..,rarra EJII,ICEE AAyHTAyH EOOA
E.qso,ruqer co6crseHurc Ha Kanurara Hrc Aasaucr Aasaii:rpc EOOI
EAHo,ra,reu co6creelHK Ha KarrlrraJra XEMI,ITEKC EOOA
Ilpexer,plane Ha ApyxecrBeH Ar,r Hrc Agsaucr Anaa :rpc EOO{
IlpexatprrHe Ha ApyxecrBeH A,rn P I,1 M MEHLIAXM bHT OOA
Ilpexs'lpllue Ha .{pyxecrBeH A,rJr XEMHTEKC EOOA
flporcypncrn EJ'IHCEE EAHK, AA
flpoxypucrr-r JIO3EH ACOIIIUEfrTC AA
llpot<ypucrr.r EJIHCEE EbJIIAPHTI EAA

o Bece,ra Pycesa - qreH Ha c6Bera Ha Ar,rpeKTopHTe

Xa @peiilr Br,rrapur OO.{- v,reu Ha cr,Bera Ha Ar.tpeKropHTe

Kaua Mna A.{ -ynpaBrireJr

o Pofi Mycarbu - qJ'leH Ha c'bBera Ha AupeKropure

PrM Mesr.raNl,n rn OOA

tl,reHoeere Ha ynpaBI,ITeIHHTe OpraHH [t cBl,p3aHHTe C T.qx IuUa HsMaT C]ClIoqeHu AOroBopH, KOHTO ca

Lt:sr,H o6nqaiiHara ,qefiHocr Ha apyxecrBoro r,rJrr.r ce oruoHrBar or fla3apHrlre ycnoBHq: (4oroeoprz no q,r. 2406

Tuproacrrr:axoH)



7. Cronancxu uerlr :a 2019 r.

OcHosHara uen Ha E:bJIfAPlifl, IIIIATLIHLIyM fPyII EA.( npe: cneABauara lo.qnHa e Aa yBeIuqH

npolax6ure B pa3Mep sa 2450 Aa HarrpaBx Aorrr,,.rHureJlHa rHBecraulzt4 rtoKynKa Ha Hoeo o6opy.taaue rz

o6gaser(Aarre B pa3Mep ua 80 xu.n.,rena, Aa oTKpIle uonu 2 pa6oruu uecra. [pyxecrsoTo Itle ce crpeMu Aa

ocHrypn pbcT Ha rrpoaa)K6r.rre B pa3Mep ua 7 ok, p'scr Ha neqa,r6ara B pa3Mep aa 3.Yo. u aa ocHrypu no-4o6pn

ycloaur :a pa6ora u pa3BHTae Ha nepcoHana.

,{ara: I 0.05.2019
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