JPVXECTBEH JOI'OBOP
HA IPYXECTBO C O'PAHUYEHA OTTOBOPHOCT
»X-APXUTEKT” OO0/1

Juec, na 28.08.2026 r., B rpag Cobusi, JoNynOANNCAHNTE:
1. lenuua Cnaguera [1aBnoga, |
2. I'anuu [Naenos Bacunes,

Ha OCHOBaHHE PEIIEHHATA, B3CTH Ha YupeauTenHo chOpaHue, npopesero Ha 12 .08
2014 r., O6wo cuépanue ot 05.01.2022 r. u O6uo crOpanue ot 28.08.2026 r. cxmounxme
Hactosiums  JIpy)ecTBeH J[OroBop, C KOWTO YpeJMXMe OTHOLUCHUATA MEXKAY
CHAPYKHHLIUTE W MEX1y CbAPYXKHHLHUTE M JPYKECTBOTO, MO MOBOJ Ha Bb3HMKBAHE,
pasBHUTHE W MPeKpaTsIBaHe Ha APYIKECTBEHOTO MPABOOTHOIUEHHE, MO CeHIA HAUYUH:

THBPTOBCKA ®HUPMA H CEJAINIIE

Yn. 1. C nacrogmus JpyKecTBEH JOINOBOP c€ yupeasBa ApYIKECTBO C OrpaHM4eHa
orroBopHoctT ¢ ¢dupma . X-APXUTEKT” OO/, xoaTO ce U3MHCBA U HA JIATHHULA, KAKTO
crnenBa: X-Architect Ltd.

Ui 2. Ceaanuiiero ¥ aapechT Ha ynpaeneHue Ha [[pyxectBoto e: rp. Codus, paiton
Burowma, k8. Cumeonogo, yn."77", Homep 1, an. 4.

CPOK HA CBHINECTBYBAHE M IIPEJIMET HA IEMHOCT

Un. 3. JIpyxecTBOTO ce yupeasBa 3a HeOrpaHU4eH CPOK OT BpEME.

Un. 4. lMpenmersT Ha AeliHocT Ha J{py:KecTBOTO © CIeNHHUAT: KOHCYITaHTCKA YCIYTH
B o0JjiacTTa Ha MPOEKTUPAHETO, PHKOBOJCTBOTO M U3MBJIHEHHETO HA WHIKEHEPHHU O0EKTH;
H3BBPIIBAHE HA MPEANpPOEKTHH MpPOY4BaHUs; MPEAMHBECTHLIMOHHM [POYYBAHUA B
obrnactra Ha rpajJoyCTPOMCTBOTO W TEXHHUECKara HMH(PACTPyKTypa; HMHBECTHULIMOHHO
NpOEKTUPaHe; YNPaKHABAHE HAa CTPOMTENEH Han30p; KOHCYJITAHTCKH aJIMHHHUCTPATHBHO-
NpaBHU YCIIYTH M BCAKAKBa Jpyra JAeHHOCT, HezabpaHeHa Che 3aKOH.

CBHAPYIKHUIU
n. 5. CbAapyXKHHULM B APYKECTBOTO Ca:

- Henuua CnaBuena [1aBioBa
- lanuu [Masnor Bacuner

Yn. 6. (1) JlpyxecTBeHHS KanmuTan ce onpejesis B pasmep Ha 510 (nercrotvH u

JCCET) EBPO M € M3IISJIO BHECEH.

(2) Kanutanst ce ceerou ot 10 (meceT) asna ot no 51 (metaeceT u €AHO) €BPO BCEKU

OT TAX.

(3) HanoBete ce pasnpenessT MeXAY ChAPYKHULMTE, KAKTO CJIE/IBa:
- Jlennua Cnapuesa IlapnoBa - 5 (ner) aana ot 51 (netnecer u €4HO) eBpo, ¢ obiia

CTOMHOCT 255 eBpo (ABeCTa NETAECET M NET) eBpo, npeacTasissaim 50% oT kanuTana



- Tanuu Taenoe Bacuner - 5 (mer) aana ot 51 (netaecer U €IHO) €Bpo, ¢ oduwa
cToifHOCT 255 eBpo (/iBeCcTa NET/eCeT U eT) eBpo, npeacrapassamy 50% ot Kanuraia.

Un. 7. VYupeaurenuTe HAMAT MNpaBO Ha Bb3HarpaKJeHWe OT Kandrala 3a
o0pa3yBaHETO Ha JPYKECTBOTO.

Y. 8 Enun 11 1aBa Ha MPUTEKATeN s CH MpaBo Ha eauH rinac B O0moto cebpanue
Ha ChAPYKHHLIHTE.

Beexku ChAPYXKHUK MMa JPY/KECTBEH Al OT HMMYLIECTBOTO mna Jlpy:KecTBOTO,
ChOTBETCTBAILl Ha Jela My B KanuTana.

Yn. 9 CToiHOCTTA HAa BCEKH APYIKECTBEH IAN B CyYaid Ha JTMKBUJALMA CE OMpE/ens
Ype3 OLIeHKa Ha ChOTBETCTRALATA 4acT OT JIMKBHMIALMOHHATA Maca.

Yn. 10 Hoe cbapyxHuk ce npuema ¢ peumienue Ha OOmoro cpOpasue 1no Heroea
MUcMeHa Moj10a, B KOATO TOM 3asBsBa, 4Ye NpHeMa YC/IOBHSTAa HAa HACTOALIMA JPYIKECTBEH
JIOTOBOP.

Yn. 11. [pyKecTBEHUAT 51 MOXKE Jia ce HacjieJaBa v npexsbpid. [IpexsupisHero
Ha JSJI0BE OT eMH ChIAPYKHUK Ha JAPYT CEe W3BBPILBA CBOOOHO, a NPEXBBPISHETO Ha JsNoBe
Ha TPETH JMI@ Ce OCHIUECTBABA B CHOTBETCTBME C W3MCKBAHHMATA 3a TIPUEMaHe Ha HOB
ChAPYHKHHUK.

Y. 12. [pexespasHeTo Ha Isu1 ce odopMs upe3 JOroBOp ¢ HOTApHalHO 3aBEpPEHH
TMOMKCH W ce BIKCBA B ThProBCKHs PErUCTBP.

AOIN'bJIHUTEJIHN BHOCKHW HA CB/IPYKHUIIUTE

Yn. 13. (1) 3a nokpupaHe Ha 3aryOM Ha JpYXKECTBOTO WM NpU BpeMEHHa
HEeoOXOJMMOCT OT TApUYHKU CpelcTBa 1o peiieHue Ha OOIOTO chOpanne Ha ChAPYKHULMTE
ChIIMTE MoOrat ja ObJaT 3aJb/UKeHM 12 HanpaBAT JONBIHWTENHM MapHYHM BHOCKH 3a
OTpPee/ieH CPOK.

(2) HonbnHuTenHUTEe BHOCKM Ca Cbpa3MEpHM Ha [AJIOBETE Ha ChAPYKHULUTE B
KanuTana.

(3) BaockuTe no npeAXxoAHUTE ajiIMHEeU NMO/UIeXKAT Ha BPbLaHe Ha ChAPYKHHULIMTE 110
pen, onpeaenen o1 O6moro crbpanune. O61OTO chOpaHne Moxe Aa pern pyKecTBOTO aa
Ilaa JIMXBH Ha CBAPY)KHULUUTE 32 HANpPaBeHUTE JOMBJIHUTEIHH TapHYHH BHOCKH.

IPABA U 3AIBJIUKEHYSI HA CBAPYKHUIIUTE

Y. 14. Beeku cbpYKHUK MMa MPaBo ja:
a) y4acTsa B YMpPaBJIeHHETO Ha JPYIKECTBOTO;
0) yyacTsa B pasnpe/ie/IcHHETO Ha MeyaOuTe B CbOTBETCTBUE C HETOBHSA AT

B) Oble MHQOPMHUPAH 32 ChCTOSHHETO HA JPYMKECTBEHMTE [ENa U 3a AeHHOCTTA Ha
APYIKECTBOTO, KATO MPH JKeJlaHWe U3BLPILBA IPOBEPKA HA KHMKATA HA JAPYIKECTBOTO;

F) NOJY4H JHKBHIAALHOHEH [s1]l, CHLOTBETCTBAIl, Ha JAcjla MY B Kanurala Ha
APYIKECTBOTO,

Y. 15. CeapyKHULMTE ca 3a/Ib/KEHHU:
a) /la BHECAT Jie/ia CH B KanuTalia Ha JAPY/KECTBOTO;

6) na HanpaBAT CBHOTBETHHTE MAOMBIHHMTEIHM BHOCKM B ciayuail, ye O6oTo
cbrOpaHue B3eMe PelICHHME 3a TAKUBA;

B) Jla CBJCHCTBAT HA APYIKECTBOTO MPH OCHILECTBSIBAHE HA JEHHOCTTA MY;



r) ga y4acTBaT B YIPABIEHHETO HA APYIKECTBOTO,

1) 1a U3IBIHABAT pelieHusTa Ha O61oTo chbpanue;

€) /ia MassT CTPUKTHO THPrOBCKUTE TaliHU Ha JAPYKECTBOTO.

Ui, 16 (1) Beeku cbhapyKHMK MOXKE Jla HamycHE JAPY>KECTBOTO Clie/l OTHpPaBsHE Ha
MHUCMEHO LIECTMECEYHO npean3BecTie 10 O01oTo chOpaHue Ha ChAPYKHHLMTE.

(2) MmyliecTBEHUTE OTHOILEHUS ¢ HAMyCHAIUA ChAPYXNHHUK CE YPeX/iaT Bb3 OCHOBA

Ha CYHCTOBOICH fanaHc KbM Kpad Ha Meceua, IIpes3 KOWTO CBAPYKHHUKBT € MNPEKpaTHJI
YJIEHCTBOTO CH.

VIIPABJIEHUE U TIPEACTABUTEJICTBO

Yn. 17. (1) Opraun Ha ynpasieHde Ha ApyxecTBoTo ca Obmoto chbpanue Ha
ChAPYKHULIMTE ¥ YTIPaBUTE.

(2) O61moTro crbpanue Ha CHAPYHKHHULIATE :

a) u3MeHs ¥ Jonbisa J{pyKecTBeHHA JIOrOBOP;

6) mpueMa W M3KIIOYBA CBAPY)KHHLHM, JaBa CblJlacHe 3a MNPEXBbp/SAHE Ha
JIpY2KECTBEH /5]l HA HOB YJIEH;

B) B3eMa pellieHUs 32 yBelMuaBaHe ¥ HaMallsBaHe Ha KanuTasa,

r) B3eMa pelleHHs 3a CJIMBaHETO WM BJIMBaHETO Ha [pYXECTBOTO C [pYyrd
APYKECTBa, KAKTO W PEIlIeHMs 3a MpeKpaTsBaHeTo Ha J[pyxecTBoTO;

JI) B3eMa pellieHue 3a IOMbIHUTEIHH MapHYHA BHOCKH;

e) u3bupa W oOcBoOOXKIaBa YTpaBUTENs U OINpEAeis Bb3HATPAKIAECHUETO MY,
ocBOOOXK/IaBa yNpaBuTeNls OT OTFOBOPHOCT; B3eMa peuieHus 3a NpejsBiBaHe HA MCKOBE Ha
APYKSCTBOTO Cpeilly Y npaBUTes;

JK ) B3eMa pelIeHHus 3a NMPUIOOMBAHETO U OTUYXK/IaBaHETO HA HEJBHWIKUMU MMOTH U
BEIlHH MpaBa BBPXY TAX, BKIIOYUTENHO OTHOCHO YYPEASBAHETO HA WIOTEKH BBPXY
HEJABMIKMMHK MMOTH Ha J{py»KecTBOTO;

3) B3eMa pellleHUs 3a pasnpe/ie/ieHHeTo Ha nevanbara ¥ 3a HeWHOTO M3IUIAIlaHe Ha
ChAPYKHUILUTE;

1) NpyueMa roJuILIHUA OTYeT U OaaHca Ha IpyKEeCTBOTO.

Y. 18 (1) 3acemanusaTta Ha O6110TO CHOpaHUE ca PEIOBHM, KO HA TAX € NpeacTaBeH
100 % ot kanutana Ha JlpyxectBoro. 3acenanus Ha OOmoTo chOpaHHe ce CBUKBAT OT
yrnpaBUTeNs WJIM 10 UCKAHE Ha HAKOM OT ChAPYKHULKTE C MUCMEHa IIOKaHa, u3npaTeHa a0

BCEKH CBAPYIKHHK, B KOATO € orbens3ana Jgatara, MACTOTO U JHEBHHA PEJ 3a NPOBEKIaHE Ha
3ace/IaHHETO.

(2) Pewienusita Ha OOGmoro cubpanue ce B3eMar ¢ EJUHOAYLIME OT BCHYKH
CBAPYKHMLH B JIpyxKecTBOTO. IIpy M3K/touBaHe Ha ChAPYKHUK - U3KIIOYBAHHS CBAPYIKHUK
HE IJlacyBa KaTo HErOBUSAT [ ce MpHCnaaa OT KaluTala Py ofpejensHe Ha MHO3UHCTBOTO.,

(3) Cobapy:xHMLMTE MOraTr aa riacyBaT 4pe3 NpeACTaBUTENl CAMO MPH H3PHYHO
ITBJIHOMOMIHO, Aa7BOKaTCKO IMBJHOMOIIHO WM IThJHOMOLIHO ¢ HOTapuajHa 3aBepKa Ha
MOATHCHTE.

(4) Tlpu HeoOxoAUMOCT CHAPYKHULMTE Morar ja peuiar 3acenanrero Ha OC ja ce
NPOBEAC HEMPUCHLCTBEHO. CBIIIACHETO CH C B3ETHTE PELUICHUS U MPOBEICHUTE Pa3HCKBaHHS,

ChAPYKHULMTE yJOCTOBEPABAT C 10JIaraHe Ha MOJINKHCa CH BbPXY MPOTOKOA 3a NPOBEACHOTO
3aceJaHue.

Yn. 19. (1) VYmpaBneHHeTo © NPeACTaBUTEICTBOTO Ha JIpy»KecTBOTO ce
OCBILECTBABAT OT Y IPaBUTE.



(2) YopaeutenaT opraHu3upa H pbKOBOAH AeHHOCTTa Ha JIpy;KeCcTBOTO ChOOpasHO
3aKOHa M pelueHusATa Ha OOmoOTO cHOpaHue. YIpaBUTENAT UMa CIEJHUTE OCHOBHH Mpasa U
3ab/DKEHHS

1. moamucBa BCHYKH JIOKYMEHTH, CBbP3aHH ¢ JeHHOCTTa Ha J[pyKeCcTBOTO M B3eMa
pelleHus, JOKOJKOTO ChIIHTE He ca OT KommereHTHocTTa Ha OOmoro cbbpaHue Ha
ChAPYKHHULHTE;

2. npeacrasisaBa JlpyKecTBOTO Mpea TPETH JIMLA U 'O 3a/bIKaBa ¢ MOANKUCa CH NpU
OrpaHHYEHHUATA HA HACTOAIIUS APYKECTREH IOrOBOP;

3. ceukBa OO6uOTO chOpaHue Hal-MaJKO BEJIHBK TOJAMILHO MO CBOS WHULMATHUBA
WK 110 MHUIIMATHBA Ha ChAPYKHUIUTE;

4. cieny M KOHTPOJIMpa PeJOBHOTO BOJACHE HA JPY/KECTBEHUTE KHUTH;

5. yBegoMsBa ChAPYKHHUIMTE 3a X0J[a Ha JIPY KECTBEHUTE J1eNa;

6. noaroTBA 3acenaHusaTa Ha OOWOTO chOpaHUMEe KaTO H3NQTBA JHEBHUA pen,
NpPeUIOKEHHATa 32 pelllaBaHe Ha BIIPOCUTE B HETO;

(3) bBez npexaBaputenHoTO nNHMCcMeHo ceriaacue Ha OOmoro cnOpanme Ha
CHAPYKHULIMTE YTIIpaBUTENAT HAMA NPaBO:

- Ja yvacTBa B CbOMpaTeNHM W KOMaHIHTHH JPYKECTBa M B JIPYTH ApYXKecTBa ¢
orpaHM4eHa OTFOBOPHOCT ChC CXO/IEH MPeAMET Ha JeHHOCT;

- Ja 3aeMa UIBXXHOCT B PBKOBOAHM OpPraHM Ha ApPYrd JAPY)KECTBa ChC CXOJCH
npeaMeT Ha JIEHHOCT;

- /la U3BBPLIBA JIeHHOCT, KOHKYPEHTHa Ha JeHHOCTTa Ha IPY>KECTBOTO;

- J1a U3BBPIIBA CAEIKH C HEIBUKUMU UMOTH;

(4) VnpaButensr ce ocBoOoxgaBa mno pemenue Ha OOwioTo cnOpanue Ha
CBAPYKHULUTEe WM €X lege - B ciydal Ha CMBPT, MOCTaBsHE MOJ MBJIHO WM OIPaHUYEHO
3anpeiieHme. YIPaBUTENAT MOXKE Jla MoucKa Aa Objle 3aM4eH OT ThPrOBCKHS PErHCTBP C
NojilaBaHe Ha TPMMECEYHO NMUCMEHO Mpeiu3BecTHe 10 JIpyKecTBOTO.

(5) OtHomieHMATa MEXIY APYKECTBOTO M YNpaBHTels c€ YpexiaT ¢ JOroBop 3a
Bb3/laraHe Ha YNpaBlICHUETO, CKJIIOYEH B MUCMeHa opMa, KaTo OT UMETO Ha JpYy>KECTBOTO ce
MOANKCBA U3PUYHO YIBJIHOMOLIEH 0T OO1IOTO chOpaHue ChAPYIKHHK.

Yn. 20. YnpaBurenar Moxe Aa YIbJIHOMOIIABA JAPYTH JIMLA 32 M3BBPIIBAHE HA
OTJE/HH AECHCTBHUA, KATO CBOEBPEMEHHO YBEJIOMABA 32 TOBA ChAPYIKHULIUTE.

Yn. 21. VnpaBurenaT OTroBaps MMYLIECTBEHO 3a NpHUMHEHWTE Ha J{py’KecTBOTO

spenu. [lo pemenue na OOmoro cpOpanwe TOM MoxKe jJa Obae OcBOOOJEH OT Tasu
OTTOBOPHOCT.

BAJIAHC. PABIIPEJIEJIEHUE HA ITEYAJIBUTE U 3AT'YBUTE

Yn. 22. (1) [lefiHocTra Ha [ApYKECTBOTO TMPOTHYA HW €€ OTYATA Ha
ABaHA/IECETMECEYHH neproau oT Bpeme. [lepuoast 3anousa Ha 1 ssHyapu W 3aBbpiiisa Ha 31
JIeKEMBPU BCIKa roJUHa.

(2) B xpas na Bcska roguHa OOOTO chOpanie Ha ChAPYKHULMTE MpUueMa OasaHc,
OTpassBall peajHOTO MKOHOMHMYECKO CLCTOSIHME Ha JIpy)KeCTBOTO, KaKTO M OTYeT 3a
NPUXOJUTE ¥ PA3XOAMTE.

Yi. 23. Yncrara neyanba Ha OpyKECTBOTO ce pasnpesesis MEKIy ChAPYKHULIUTE B
CbOTBETCTBHE C [AJIOBETE UM 110 penieHre Ha O61moTo chbpaHme.

INPEKPATSABAHE U JIMKBUJAIIUA



Un. 24. Ilpy>kecTBOTO ce [peKpaTsapa:
a) Mo €IMHOAYIIHO pellieHre Ha 001I0TO chOpaHue Ha ChAPYKHULIUTE,

0) upes ciuBaHe WM BJMBAHE B aKLMOHEPHO APY)KECTBO WM JAPYro JAPYIKECTBO C
orpaHu¥eHa OTTOBOPHOCT;

B) MpHU 00sIBsIBaHE B HECHCTOATE/IHOCT;
r) 1o pelleHHe Ha ChJ1a B CIIyYauTe, NPEIBU/CHH B 3aKOHA.

Yn. 25. Ilpu npekparsBaHe Ha Jpy’KeCTBOTO Ha OCHOBaHHWe 1o 4. 24 6. "a" u ,,r" oT
YYpEJUTEIHHS JOrOBOP Ce OTKpPHBAa MPOM3BOACTBO M0 JHMKBHAauus. JIMkBuaaTtop Ha
JPYXECTBOTO € ynpaeutesns, oceeH ako OOmoro chOpaHue He onpeneny Apyr JTUKBUAATOP.

Hacrosiuar moroBop ce moamuca B [Ba eIHOOOpasHM eK3eMIUispa - €iuH 3a
APYKECTBOTO u enuH 3a BIMCBaHE B TBPrOBCKHS PEerucTsp.

CBAPYKHUIIN:

-

1. =

HAennua flasaosa




