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1. Основни данни за дружеството.

1.1. Регистрация:
Дружеството е регистрирано в Софийски градски съд със съдебно Решение № 1 от 

13.10.2006 г., вписано в СГС, Ф.Д № 11255/2006 г. от 13.10.2006 г. Адрес на управление: гр. 
София, район Надежда, ж.к.’’Толстой’’ бл.33, вх.’’А’’, ап.7.

Адрес за кореспонденция: гр. София-1164, ул. Кокиче № 8, партер.

На 02.04.2008 г. Агенцията по вписванията към Министерство на правосъдието на 
Република България издаде удостверение за вписване на Дружеството в търговския регистър, 
в съответствие със Закона за търговския регистър, с изходящ № 171750.

Дружеството е регистрирано с капитал 5000 лв, разпределен в 100 /сто/ дяла по 50 лв., 
коита са собственост на: Делян Димов - 40 дяла, Николай Димитров - 30 дяла, Иван Ярков -
30 дяла. 

1.2. Предмет на дейност:
Финансови и бизнес консултации, управление, покупко-продажба и лизинг на 

недвижими имоти, търговско представителство и посредничество, факторинг; както и всяка 
друга незабранена от закона дейност, включително след издаване на съответните 
разрешения, когато такива се изискват по закон.

Водещите направления в дейността на фимата са:
1. Обслужващо дружество на „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ, София по смисъла 

на чл.18, ал.1 и 2 на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел 
(ЗДСИЦ);

2. Създаване, структуриране и финансиране за развитието на малки и средни 
предприятия (МСП).

3. Ипотечно кредитиране.

2. Резултати от дейността на дружеството.

2.1. Обслужване дейността на „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ:
Основното направление в дейността на Финансови и Бизнес Консултации ООД (ФБК)

се осъществява въз основа на договор от 12.02.2007 г. между дружеството и „Сити 
Дивелъпмънт” АДСИЦ (АДСИЦ). Предвид ограничените си ресурси и невъзможност да 
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извършва целия спектър от дейности, предвидени от ЗДСИЦ, които се възлагат на 
обслужващи дружества, ФБК е сключило договори с дружества-подизпълнители, на които е 
възложило определени специфични дейности, а именно:

- ААТ-3 ООД, София – счетоводно обслужване дейността АДСИЦ, включително 
изготвяне на годишни отчети и изискуемите от ЗДСИЦ, ЗППЦК и 
поднормативните актове на и във връзка с дейността на Комисията за финансов 
надзор (КФН) периодични отчети;

- Адвокатско дружество „Медарев, Велинова и партньори”, София – правно 
обслужване дейността на АДСИЦ;

- ЕТ „Румен Вътков-ІІ”, София – извършване на строително-монтажни и 
довърштелни работи;

- Екокомерс Консулт ЕООД, София – консултантски услуги и експертизи в сферата 
на недвижимите имоти и строителството;

- Реномиа ООД, София – застрахователно посредничество.

Основните усилия на ФБК бяха съсредоточени към текущо обслужване дейността на 
АДСИЦ при реализацията на предмета на неговата дейност - секюритизация на недвижими 
имоти. А именно:

1) приключване на мероприятията заложени в Проспекта;
2) създаване на условия за бъдеща успешна работа в периода 2008-2010 г.

Съгласно чл.18, ал.1 от договора между ФБК и АДСИЦ за извършената дейност 
дружеството получава възнаграждение в размер на 4% от размера на актива по баланса на 
ДСИЦ (чл.18, ал.1, т.1) и 10% от печалбата при покупко-продажба на недвижими имоти
(чл.18, ал.1, т.2). Резултатът от дейността е виден от таблицата по-долу:
Възнаграждение по чл.18, ал.1, т.1 чл.18, ал.1, т.2

98 300 лв 0 лв 98 300 лв

Разходите, извършени във връзка с тази дейност възлизат на 18 000 лв.

2.2. Консултиране на малки и средни предприятия:
Дружеството консултира клиентите си – малки и средни предприятия (МСП) в 

сферата на недвижимите имоти и финансирането.
В връзка с финансиране дейността на МСП, ФБК има подписани посреднически и 

консултантски договори със следните институции:
- „Хипокредит” АД/ „Кредитекс” ООД;
- „Стопанска и Инвестиционна Банка” АД;
- Райфайзенбанк АД;
- „Иморент България” ЕООД1;
- Реномиа ООД.
В сферата на недвижимите имоти, през годината дружеството е предварително 

проучване на пазара на недвижими имоти в София и страната.

                                                
1 Лизингово дружество, специализирано във финансирането на недвижими имоти, индустриално оборудване и 
съоръжения и транспортна техника
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Резултатът от тази дейност възлиза на 548 лв.

За извършването на тази дейност са отчетени разходи, освен общите такива за 
издръжка на дейността и такива за автомобилно гориво.

2.3. Консултиране при ипотечно кредитиране:
Тази дейност се изразява в оказване съдействие на лица, които възнамеряват да 

закупят жилище с банков кредит. Дружеството е оказвало съдействие на такива, най-често 
физически лица, за получаване на финансиране от банки, с които има подписани договори за 
посредничество. Към 31.12.2008 г., ФБК има действащи договори със следните институции:

- „Стопанска и Инвестиционна Банка” АД;
- „Пиреосбанк България” АД;
- „Българска Пощенска Банка” АД и
- „Райфайзен Банк България” ЕАД.
Реализираните приходи от тази дейност възлизат на 3 196 лв. За осъществяването на 

тази дейност не са отчетени разходи.

За извършването на тази дейност са отчетени разходи, включително транспортни. 
гориво

2.4. Приходи от дивиденти:
ФБК е акционер-учредител на „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ. При учредяването на 

АДСИЦ, дружеството участва в капитала му с 5%, представляващи номинал на стойност 
25.000 лв. Във връзка с раздадения дивидент от „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ за 2007 г., 
дружеството е реализирало приход в размер на 6 000 лв.

2.5. Капиталови разходи:
Дружеството притежава 3000 бр. акции в капитала на „Сервиз Мерцедес Лизинг” АД

на стойност 30 000 лв, които представляват 14,28% от капитала на АД към 31.12.2008 г. 

Амортизационни отчисления - За придобиване на ДМА – 1 бр. лек автомобил, по 
условия на финансов лизинг, 2 бр. компютърни конфигурации и 1 бр. принтер – 6 000 лв.

2.6. Разходи за персонал:
През 2008 г. персоналът на дружеството е от един човек – управител (назначен с 

договор за управление). За заплати и социални осигуровки са са извършени разходи, както 
следва:

разходи за заплати 11 000 лв
разходи за осигуровки 2.000 лв
ОБЩО: 13 000 лв

2.7. Реализирана печалба и предложение за нейното разпределение:
В резултат на гореописаната дейност, дружеството реализира следния финансов 

резултат:
счетоводна печалба 57 000 лв
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данъци от печалбата – 10% 6 000 лв
печалба нето 51 000 лв
дивидент на съдружниците – 30,0% 15 000 лв
неразпределена печалба 107 000 лв
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1. Основни данни за дружеството.

1.1. Регистрация:

Дружеството е регистрирано в Софийски градски съд със съдебно Решение № 1 от 13.10.2006 г., вписано в СГС, Ф.Д № 11255/2006 г. от 13.10.2006 г. Адрес на управление: гр. София, район Надежда, ж.к.’’Толстой’’ бл.33, вх.’’А’’, ап.7.

Адрес за кореспонденция: гр. София-1164, ул. Кокиче № 8, партер.


 На 02.04.2008 г. Агенцията по вписванията към Министерство на правосъдието на Република България издаде удостверение за вписване на Дружеството в търговския регистър, в съответствие със Закона за търговския регистър, с изходящ № 171750.

Дружеството е регистрирано с капитал 5000 лв, разпределен в 100 /сто/ дяла по 50 лв., коита са собственост на: Делян Димов - 40 дяла, Николай Димитров - 30 дяла, Иван Ярков - 30 дяла. 

1.2. Предмет на дейност:

Финансови и бизнес консултации, управление, покупко-продажба и лизинг на недвижими имоти, търговско представителство и посредничество, факторинг; както и всяка друга незабранена от закона дейност, включително след издаване на съответните разрешения, когато такива се изискват по закон.

Водещите направления в дейността на фимата са:

1. Обслужващо дружество на „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ, София по смисъла на чл.18, ал.1 и 2 на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел (ЗДСИЦ);

2. Създаване, структуриране и финансиране за развитието на малки и средни предприятия (МСП).


3. Ипотечно кредитиране.


2. Резултати от дейността на дружеството.

2.1. Обслужване дейността на „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ:


Основното направление в дейността на Финансови и Бизнес Консултации ООД (ФБК) се осъществява въз основа на договор от 12.02.2007 г. между дружеството и „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ (АДСИЦ). Предвид ограничените си ресурси и невъзможност да извършва целия спектър от дейности, предвидени от ЗДСИЦ, които се възлагат на обслужващи дружества, ФБК е сключило договори с дружества-подизпълнители, на които е възложило определени специфични дейности, а именно:

· ААТ-3 ООД, София – счетоводно обслужване дейността АДСИЦ, включително изготвяне на годишни отчети и изискуемите от ЗДСИЦ, ЗППЦК и поднормативните актове на и във връзка с дейността на Комисията за финансов надзор (КФН) периодични отчети;

· Адвокатско дружество „Медарев, Велинова и партньори”, София – правно обслужване дейността на АДСИЦ;


· ЕТ „Румен Вътков-ІІ”, София – извършване на строително-монтажни и довърштелни работи;


· Екокомерс Консулт ЕООД, София – консултантски услуги и експертизи в сферата на недвижимите имоти и строителството;


· Реномиа ООД, София – застрахователно посредничество.


Основните усилия на ФБК бяха съсредоточени към текущо обслужване дейността на АДСИЦ при реализацията на предмета на неговата дейност - секюритизация на недвижими имоти. А именно:

1) приключване на мероприятията заложени в Проспекта;


2) създаване на условия за бъдеща успешна работа в периода 2008-2010 г. 

Съгласно чл.18, ал.1 от договора между ФБК и АДСИЦ за извършената дейност дружеството получава възнаграждение в размер на 4% от размера на актива по баланса на ДСИЦ (чл.18, ал.1, т.1) и 10% от печалбата при покупко-продажба на недвижими имоти (чл.18, ал.1, т.2). Резултатът от дейността е виден от таблицата по-долу:

		Възнаграждение по

		чл.18, ал.1, т.1

		чл.18, ал.1, т.2

		



		

		98 300 лв

		0 лв

		98 300 лв






Разходите, извършени във връзка с тази дейност възлизат на 18 000 лв.

2.2. Консултиране на малки и средни предприятия:


Дружеството консултира клиентите си – малки и средни предприятия (МСП) в сферата на недвижимите имоти и финансирането.


В връзка с финансиране дейността на МСП, ФБК има подписани посреднически и консултантски договори със следните институции:



- „Хипокредит” АД/ „Кредитекс” ООД;



- „Стопанска и Инвестиционна Банка” АД;


- Райфайзенбанк АД;



- „Иморент България” ЕООД
;


- Реномиа ООД.



В сферата на недвижимите имоти, през годината дружеството е предварително проучване на пазара на недвижими имоти в София и страната.

Резултатът от тази дейност възлиза на 548 лв.


За извършването на тази дейност са отчетени разходи, освен общите такива за издръжка на дейността и такива за автомобилно гориво.

2.3. Консултиране при ипотечно кредитиране:



Тази дейност се изразява в оказване съдействие на лица, които възнамеряват да закупят жилище с банков кредит. Дружеството е оказвало съдействие на такива, най-често физически лица, за получаване на финансиране от банки, с които има подписани договори за посредничество. Към 31.12.2008 г., ФБК има действащи договори със следните институции:



- „Стопанска и Инвестиционна Банка” АД;



- „Пиреосбанк България” АД;



- „Българска Пощенска Банка” АД и



- „Райфайзен Банк България” ЕАД.



Реализираните приходи от тази дейност възлизат на 3 196 лв. За осъществяването на тази дейност не са отчетени разходи.


За извършването на тази дейност са отчетени разходи, включително транспортни. гориво


2.4. Приходи от дивиденти:


ФБК е акционер-учредител на „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ. При учредяването на АДСИЦ, дружеството участва в капитала му с 5%, представляващи номинал на стойност 25.000 лв. Във връзка с раздадения дивидент от „Сити Дивелъпмънт” АДСИЦ за 2007 г., дружеството е реализирало приход в размер на 6 000 лв.

2.5. Капиталови разходи:


Дружеството притежава 3000 бр. акции в капитала на „Сервиз Мерцедес Лизинг” АД на стойност 30 000 лв, които представляват 14,28% от капитала на АД към 31.12.2008 г. 

Амортизационни отчисления - За придобиване на ДМА – 1 бр. лек автомобил, по условия на финансов лизинг, 2 бр. компютърни конфигурации и 1 бр. принтер – 6 000 лв.

2.6. Разходи за персонал:


През 2008 г. персоналът на дружеството е от един човек  – управител (назначен с договор за управление). За заплати и социални осигуровки са са извършени разходи, както следва:


		разходи за заплати

		11 000 лв



		разходи за осигуровки

		2.000 лв



		ОБЩО:

		13 000 лв





2.7. Реализирана печалба и предложение за нейното разпределение:



В резултат на гореописаната дейност, дружеството реализира следния финансов резултат:


		счетоводна печалба

		57 000 лв



		данъци от печалбата – 10%

		6 000 лв



		печалба нето

		51 000 лв



		дивидент на съдружниците – 30,0%

		15 000 лв



		неразпределена печалба

		107 000 лв
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HaCTOSIIUA JOKIag KOHKPETHKa I10-moiry.

3.1. eiinoct mo oneparusHo obeysxsane ua ,,Curn JuserbnMLHT” AJICHIL:

Karo cpappxamme Tasm [eHHOCT ce ONpemens M3NSNO OT MAPCIEKTHBHTE 1
MHBECTUIMOHHATa nporpama Ha AJICHI] 3a 2009 r. PasmepsT Ha 04aKBaHWTE IPHUXOLH OT TA3H
AEHHOCT 3aBHCH H3ISUIO0 OT Mamaba U TEMIIOBETe Ha H3IbIHCHHE HA HHBECTHIHOHHATA mporpama
na JICULI, Ho MEHEMAJIHATa UM OYaKBaHa CTOMHOCT e 0koyo 150.000 . JIMpeKTHHTE pasXoau B
Ta3u BPB3Ka Ce 04aKBa Ja He HanxBbpiat 40.000 jB.

3.2. Koncyrupane Ha MAJIKH H CPeHH TPEINPHATHS:

JlpyecTBOTO BB3HAMEpABA Na HACOMH 9acT OT KANAMTETa CH B Tasd OOJACT KbM
peanm3upane Ha NPOEKTH, (HUHANCHpAHH MO JMHAA Ha Tporpamute Ha EC. 3a Tasu uen Ge
YCTAHOBEH KOHTAKT ¢ M3NbIHWTeNHATA areHIHMs 3a MAalKH M CDPEJNH TPEANPHATHS KbM
MunncrepcrBoto Ha uWKoHOMHKaTa. CTapTHpaHH ca TIperoBopute ¢ 2 (DHPMH, MOTEHIHATHH
GeneduuenTy 1o nporpamure Ha EC.

3.3. PHHAHCOBH KOHCYITALMH HAa GHIHYECKH JIHIA:
Ile mpoABIHA OCeTaNIHaTa JeHHOCT B c(epata Ha HIIOTEYHOTO KPEIHTHPAHE.

L

28020000 PR SERE S e S Rl e e
Codus Huxonaii lumutpos
Vipaeuren







� Лизингово дружество, специализирано във финансирането на недвижими имоти, индустриално оборудване и съоръжения и транспортна техника
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