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ПРИЛОЖЕНИЯ КЪМ  ФИНАНСОВИЯ ОТЧЕТ 

на 
„РОДОПИ ИНВЕСТ ГРУП” АД 

За  2020 година 
1. Учредяване и регистрация 
               „РОДОПИ ИНВЕСТ ГРУП” АД е дружество вписано в Регистъра на 

търговските дружества с решение № 20120724174252 от 24.07.2012 год. ЕИК 

202162832 в гр. Пловдив, ул. „Цар Калоян“ 8 с предмет на дейност  придобиване, 

построяване и експлоатация на логистични , складови и търговски обекти и 

принадлежащата им инфраструктура,откриване на клонове и търговски 

предстваителства, придобиване, оценка и продажба на права върху недвижима 

собсдтвеност, движими вещи и интелектуална собственост.. Представител на 

Дружеството  Димитър Атанасов  Георгиев. Адрес на управление на дружеството е гр. 

Пловдив, ул. „Цар Калоян“ 8 тел. 032-655355; факс 032-655333 . 

 Дружеството е издало13391746 акции с номинал 1 лв. 

 
 

2. Отговорност за финансовия отчет 
 
 Ръководството на Дружеството е отговорно за изготвянето и представянето на настоящия 
финансов отчет. 
 

3. Значими счетоводни политики 
 
Обща рамка на финансово отчитане 
 
Финансовият отчет е изготвен в съответствие с изискванията на Международните 
Стандарти за Финансово Отчитане (МСФО), приети от Борда по Международни 
Счетоводни Стандарти (БМСС), и разясненията, публикувани от Комитета за 
разяснения на МСФО към БМСС. 

 
База за изготвяне на финансовия отчет и счетоводни принципи 
 
            Към 31 декември 2020 г. МСС включват Международните счетоводни 
стандарти, Международните стандарти за финансови отчети (МСФО), Тълкуванията 
на Постоянния комитет за разяснения и Тълкуванията на Комитета за разяснения на 
МСФО. МСС се преиздават всяка година и са валидни само за годината на 
издаването си, като в тях се включват всички промени, както и новите стандарти и 
разяснения. Голяма част от тях не са приложими за дейността на дружеството, 
поради специфичните въпроси, които се третират в тях. 

            С влизането в сила на новите стандарти, посочени по-долу, ръководството се 
е съобразило със прилагането на отменените стандарти и е извършило 
преизчисления, които ще бъдат оповестени по-долу. 
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                 Дружеството е приложило следните стандарти и изменения за първи път за 
своя  годишен отчетен  период, започващ на 1 януари 2020 г .: 

                    

 Изменения на МСФО 3 – Дефиниция за стопанска дейност 
 
 С изменението на МСФО 3 Бизнес комбинации се пояснява, че за да се счита за 
стопанска дейност, интегриран набор от дейности и активи трябва да включва като 
минимум входящи ресурси и съществен процес, които заедно допринасят в значителна 
степен за възможността за създаване на резултат. Освен това се пояснява, че стопанската 
дейност може да съществува, без да включва всички входящи ресурси и процеси, 
необходими за създаването на резултати. Тези изменения не са оказали влияние върху 
финансовия отчет  на Дружеството, но могат да повлияят в бъдещи периоди, ако 
Дружеството предприеме някакви бизнес комбинации. 
 
 Изменения на МСФО 7, МСФО 9 и МСС 39 – Реформа на базовия лихвен 
процент 
 
 Измененията на МСФО 7 Финансови инструменти: оповестяване, МСФО 9 
Финасови инструменти и МСС 39 Финансови инструменти: признаване и оценяване  са  
резултат от фаза 1 от проекта на СМСС за реформата на базовите лихвени проценти, 
публикувани от СМСС през септември 2019 г. С тях се предоставят определени 
облекчения във връзка със замяната на референтните (базови/бенчмаркови) лихвени 
проценти,  като например EURIBOR, EONIA, LIBOR,  и др. под., с алтернативни лихвени 
проценти, в сила след 31.12.2021 г.,  по отношение на счетоводното отчитане на 
хеджирането, така че реформата на лихвените проценти да не доведе до прекратяване на 
счетоводното отчитане на хеджирането преди посочената дата. Според предоставените 
облекчения се изисква предприятието да приеме, че лихвеният процент, на който се 
базират хеджираните парични потоци, не се променя в резултат на реформата на 
референтните лихвени проценти, следоваетлно предприятието може да продължи да 
прилага счетоводното отчитане на хеджирането.  
Тези изменения не оказват влияние върху финансовия отчет на Дружеството, тъй като то 
не прилага счетоводно отчитане на хеджирането. 

 МСФО 7 (променен) Финансови инструменти: Оповестявания – относно 
облекчението за преизчислението на сравнителни периоди и свързаните с тях 
оповестявания при прилагането на МСФО 9 (в сила за годишни периоди от 01.01.2018 
г. – приет от ЕК). Тази промяна е свързана с въвеждане на облекчение относно 
необходимостта от преизчисление на сравнителните финансови отчети и 
възможността за предоставяне на модифицирани оповестявания при преминаването 
от МСС 39 към МСФО 9 към датата на прилагане на стандарта от дружеството и дали 
то избира опцията да преизчисли предходни периоди. Ръководството е избрало да 
приложи модифицилано ретроспективно приложение за първи път на МСФО 9 и да не 
преизчислява сравнителните данни; 

 
 

 Изменения на МСС 1 и МСС 8 – Дефиниция за същественост 
 
С измененията на МСС 1 Представяне на финансови отчети и МСС 8 Счетоводна 
политика, промени в счетоводните приблизителни оценки и грешки се въвежда нова 
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дефиниция за същественост, която гласи: „информацията е съществена, ако с основание 
би могло да се очаква пропускането й, неточното й представяне или прикриването й да 
окаже влияние върху  решенията, които основните потребители на финансови отчети с 
общо предназначение вземат въз основа на тези отчети, съдържащи финансова 
информация за конкретно отчитащо се предприятие."  Пояснява се, че съществеността  
зависи от естеството или мащаба на информацията, самостоятелно или в комбинация с 
друга информация, в контекста на финансовия отчет като цяло. Също така са пояснени 
начините за прикриване на информация във финансовите отчети. Тези изменения не са 
оказали влияние върху финансовия отчет на Дружеството, нито се очаква да имат някакъв  
ефект в бъдеще върху Дружеството. 
 

Преработена Концептуална рамка за финансово отчитане 
На 29.03.2018 г. СМСС публикува преработена Концептуалната рамка за финансово 
отчитане (трета версия на рамката). Концептуалната рамка не е стандарт и  
съдържащите се в нея концепции нямат превес над изискванията в стандартите от МСФО. 
Целта на Концептуалната рамка е да подпомогне СМСС при разработването на стандарти, 
на съставителите на финансови отчети да разработят последователна счетоводна 
политика, когато няма приложим стандарт или разяснение по даден въпрос и да помогне 
на всички страни да разберат и тълкуват МСФО. Преработената концептуална рамка от 
2018 г.  ще засегне прдприятията, които разработват своята счетоводна политика въз 
основа на рамката. Преработената рамка включва някои нови концепции, актуализирани 
дефиниции и критерии за признаване на активи и пасиви и изяснява някои важни понятия. 
Тези изменения не са оказали влияние върху   финансовия отчет на Дружеството. 
Концептуалната рамка за финансово отчитане не е стандарт, поради което не подлежи на 
приемане от Европейската комисия за приложение в ЕС по реда на регламентираните 
процедури. 
 
 Изменения на препратките в МСФО към Концептуалната рамка  
 
Заедно с преработената Концептуална рамка, публикувана през март 2018 г., СМСС 
публикува и изменения на препратките към Концептуалната рамка в стандартите от МСФО. 
Документът съдържа изменения на МСФО 2, МСФО 3, МСФО 6, МСФО 14, МСС 1, МСС 8, 
МСС 34, МСС 37, МСС 38, КРМСФО 12, КРМСФО 19, КРМСФО 20, КРМСФО 22 и ПКР-32. 
Не всички изменения обаче актуализират препратките и цитирането на рамката, така че да 
се отнасят за преработената  Концептуална рамка. В някои от измененията  се посочва  
към коя версия на рамката е съответната препратка (Общите положения, публикувани от 
КМСС и приети от СМСС през 2001 г., Концептуалната рамка за финансово отчитане на 
СМСС от 2010 г. или новата преработена Концептуална рамка за финансово отчитане  
от 2018 г.) или се посочва, че дефинициите  в стандарта не се актуализират съобразно 
новите дефиниции в преработената Концептуална рамка. 
 
 Изменение  на МСФО 16 – Отстъпки по наем в контекста на COVID-19 
 
На 28.05.2020 г. СМСС публикува изменение на МСФО 16 Лизинг относно отстъпки по 
наем, свързани с COVID-19. С изменението се предоставя освобождаване на 
лизингополучателите от прилагането на насоките в МСФО 16 относно отчитането на 
изменение на лизинговите договори за отстъпки по наем, възникнали като пряка 
последица от пандемията от COVID-19. Като практически целесъобразна мярка 
лизингополучателят може да избере да не оценява дали отстъпката по наем, свързана с 
Covid-19 и предоставена от лизингодателя, е изменение на лизинговия договор. 
Лизингополучател, който направи този избор, отчита всяка промяна в лизинговите 
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плащания, произтичаща от свързана с COVID-19 отстъпка по наем,  по същия начин, по 
който би отчел промяната съгласно МСФО 16, ако промяната не е изменение 
(модификация) на лизинговия договор. Според СМСС изменението на МСФО 16 следва да 
се прилага за годишни отчетни периоди, започващи на или след 01.06.2020 г., но според 
чл. 2 на регламента за прилагането на изменението в ЕС датата на първоначално 
прилагане е 01.01.2020 г. Това изменение на МСФО 16 не оказа влияние върху 
финансовия  отчет  на Дружеството. 
 
 (б) Нови стандарти и изменени стандарти, които влизат в сила от по-късна 
дата 
 
 Изменение на МСФО 4 – Удължаване на срока на прилагане на временното 
освобождаване от МСФО 9  
 
С изменението на МСФО 4 Застрахователни договори се променя фиксираната дата на 
изтичане на временното освобождаване в МСФО 4 от прилагането на МСФО 9 Финансови 
инструменти (като вместо МСФО 9 прилагат МСС 39 Финансови инструменти: 
признаване и оценяване), така че предприятията, които предимно извършват 
застрахователни дейности, възползвали се от тази възможност,  ще  прилагат МСФО 9 за 
годишни периоди, започващи на или след 01.01.2023 г. заедно с новия МСФО 17 
Застрахователни договори. Изменението влиза в сила от 01.01.2021 г. Изменението е  
прието за приложение в ЕС. 
 

 Изменения на МСФО 9, МСС 39, МСФО 7, МСФО 4 и МСФО 16 – Реформа на 
базовия лихвен процент - Фаза 2  
Измененията се отнасят до въпроси, които могат да засегнат финансовото отчитане след 
реформата на референтните  лихвени проценти, включително замяната им с алтернативни 
лихвени проценти. През септември 2019 г. СМСС публикува свързано изменение на МСФО 
9, МСС 39 и МСФО 7 в резултат на фаза 1 от проекта. Измененията от фаза 2 се прилагат 
само за промени, изисквани от реформата на лихвените проценти по отношение на 
финансовите инструменти и счетоводното отчитане на хеджирането. Счетоводното 
отчитане на хеджирането не следва да се прекратява единствено поради реформата на 
лихвените проценти.  
По отношение на финансови инструменти с плаващ лихвен процент, като практически 
целесъобразна мярка, се изисква предприятието да прилага пар. Б5.4.5 на МСФО 9, така 
че промяната в базата за определяне на договорните парични потоци се прилага в 
перспектива, като се преразглежда ефективният лихвен процент. 
 С изменението на МСФО 4 Застрахователни договори се изисква  застрахователите, 
които прилагат временното освобождаване от МСФО 9, да прилагат изменението на 
МСФО 9 при отчитане на модификации, пряко изисквани от реформата на лихвените 
проценти.  
МСФО 7 Финансови инструменти: оповестяване също е променен, като се изискват 
допълнителни оповестявания, които позволяват на потребителите да разберат естеството 
и степента на рисковете, произтичащи от реформата на лихвените проценти, на които е 
изложено предприятието и как предприятието управлява тези рискове. 
Лизингополучателите, като практически целесъобразна мярка, прилагат пар. 42 на МСФО 
16 Лизинг, отчитайки промяната в референтния лихвен процент по отношение на 
променливи лизингови плащания като изменение на лизинговия договор. В резултат на 
това  при преоценката на пасива по лизинга лизингопоучателите следва да използват 
коригиран дисконтов процент, който отразява промяната в референтния лихвен процент. 
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Измененията на посочените стандарти влизат в сила за годишни периоди, започващи на 
или след 01.01.2021 г., като се разрешава по-ранно прилагане. Измененията все още не са 
приети за приложение в ЕС.  
 
 Изменение на МСФО 3 – Препратка към Концептуалната рамка  
 
С изменението на МСФО 3 Бизнес комбинации е променена препратката към 
Концептуалната рамка за финансово отчитане от 2018 г. (вместо към Общите положения 
за изготвянето и представянето на финансови отчети), без да се променят съществено 
изискванията в стандарта. 
Изменението на МСФО 3 следва да се прилага за годишни  отчетни периоди с начало на 
или след 01.01.2022 г., като се разрешава по-ранно прилагане, ако предприятието също 
прилага и останалите препратки към Концептуалната рамка, публикувани заедно с новата 
версия на рамката.  Изменението все още не е прието за приложение в ЕС.  
 
 Изменение на МСС 16  – Постъпления преди предвидената употреба  
 
С изменението на МСС 16 Имоти машини  и съоръжения се забранява да се приспадат от 
цената на придобиване на  даден имот, машини или съоръжение  нетните парични 
постъпления от продажбата на произведените единици до  привеждане на актива до 
местоположението и състоянието, необходимо, за да може да функционира по начина, 
предвиден от ръководството. Вместо това предприятието признава приходите от 
продажбата на такива единици и разходите за тяхното производство в печалбата или 
загубата. Изменението на МСС 16 следва да се прилага за годишни  отчетни периоди с 
начало на или след 01.01.2022 г., като се разрешава по-ранно прилагане. Изменението все 
още не е прието за приложение в ЕС.  
 
 Изменение на МСС 37 – Обременяващи договори — Разходи за изпълнение 
на договор 
 
С изменението на МСС 37 Провизии, условни пасиви и условни активи се уточнява, че 
„разходите (цената) за изпълнение“ на договор включват „разходите, които са пряко 
свързани с договора“. Разходите, които са пряко свързани с договора, могат да бъдат 
допълнителни разходи за изпълнението на този договор (например разходи на пряк труд, 
материали) или разпределение на други разходи, които са пряко свързани с изпълнението 
на договора (например  разпределение на разходи за амортизация на актив от имоти, 
машини и съоръжения, използван за изпълнение на договора). 
Изменението на МСС 37 следва да се прилага за годишни  отчетни периоди с начало на 
или след 01.01.2022 г., като се разрешава по-ранно прилагане. Изменението все още не е 
прието за приложение в ЕС. 
 
 Годишни подобрения на МСФО, цикъл  2018–2020 г. 
 
С тези поредни годишни подобрения се внасят изменения в следните стандарти: 
 
 МСФО 1 Прилагане за първи път на Международните стандарти за 
финансово отчитане – С изменението се позволява на дъщерно дружество, което 
прилага пар. Г16 (а) от МСФО 1, да оцени кумулативните курсови разлики от 
преизчисляване, като използва сумите, отчетени от неговото предприятие майка, въз 
основа на датата на преминаване към МСФО на предприятието майка. 
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 МСФО 9 Финансови инструменти – С изменението се пояснява кои такси да 
включва предприятието, когато прилага критерия „10%“ в параграф Б3.3.6 от МСФО 9 при 
оценката за отписване на финансов пасив. Предприятието включва само такси, платени 
или получени между предприятието (заемополучателя) и заемодателя, включително такси, 
платени или получени или от предприятието, или от заемодателя от името на другия.  
 МСФО 9 обхваща  класификацията, оценяването и отписването на финансови 
активи и пасиви, въвежда нови правила за отчитане на хеджирането и нов модел за 
обезценка на финансовите активи. Първоначалното признаване на финансов актив 
или финансов пасив е по справедлива стойност, т.е. цената на сделката. 
Последващото оценяване на финансови активи или пасиви е по амортизирана 
стойност. 

 Новият модел на обезценка изисква признаване на провизиите за обезценка 
въз основа на очакваната кредитна загуба, а не само на понесените кредитни загуби 
съгласно МСС 39. Прилага се за финансови активи по амортизирана стойност, 
дългови инструменти по справедлива стойност през другия всеобхватен доход, 
договорни активи по МСФО 15 Приходи от договори с клиенти, лизингови вземания, 
поети ангажименти по заеми и определени финансови гаранции. Въз основа на 
направените досега преценки, Дружеството не очаква съществен ефект във 
финансовия си отчет от приемането на новия модел на обезценка. 

 Новият стандарт въвежда още разширени изисквания за оповестяване и 
промени в представянето, свързани с рисковете произтичащи от финансовите 
инструменти: пазарен риск, валутен риск, лихвен риск, ценови риск, кредитен риск, 
ликвиден риск. 

 Дружеството  прилага новите правила с обратна сила от 1 януари 2020 г. с 
практическите облекчения, разрешени съгласно стандарта и сравнителните данни за 
2019 г. няма да бъдат преизчислени. 

 
 МСФО 16 Лизинг  – Направено е изменение на Пример за илюстрация 13, 
придружаващ МСФО 16, като е премахнат от примера текстът за възстановяване на 
подобрения на лизинговия имот от лизингодателя, за да не се получи евентуално 
объркване по отношение на третирането на стимулите по лизинга, които могат да 
възникнат поради начина на илюстриране на стимулите по лизинга в този пример.  
 МСФО 16 е издаден през януари 2016 г. Той ще доведе до признаването на 
почти всички договори за наем да се завеждат в баланса като актив , тъй като 
разграничението между оперативните и финансови лизинги е премахнато. Според 
новия стандарт, актив (правото на ползване на наетия обект) и финансово 
задължение по лизингови вноски се признават. Единственото изключение са 
краткосрочните лизинги и такива с ниска стойност – до 5 хил.лв.. Отчитането при 
лизингодателя няма да се промени значително. 

 Стандартът ще засегне главно отчитането на оперативните лизинги. Към 
датата на отчитане Дружеството все още не е оценило какви други изменения, ако 
има такива, са необходими например относно промяната в дефиницията за срока на 
лизингов договор, различното третиране на променливи лизингови плащания и 
опциите за удължаване и прекратяване. Следователно, все още не е възможно да се 
оцени стойността на активите с право на ползване и лизинговите задължения, които 
ще бъдат признати при приемане на новия стандарт и как това може да засегне 
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печалбата или загубата на Дружеството и класификацията на паричните потоци в 
бъдеще. 

 Стандартът е задължителен за финансови години, започващи на или след 1 
януари 2019 г. На този етап Дружеството не възнамерява да приема стандарта преди 
влизането му в сила. Дружеството възнамерява да приложи опростения преходен 
подход и няма да преизчислява сравнителните данни за годината преди 
първоначалното признаване. 

 
 МСС 41 Земеделие – С изменението се премахва изискването в пар. 22 на МСС 
41 предприятията да изключват данъчните парични потоци при оценяването на 
справедливата стойност на биологичен актив, използвайки техниката на настоящата 
стойност. Така се постига последователно третиране както в МСФО 13 Оценяване по 
справедлива стойност. 
Измененията на посочените стандарти следва да се прилагат за годишни  отчетни периоди 
с начало на или след 01.01.2022 г., като се разрешава по-ранно прилагане. Тези изменения 
все още не са приети за приложение в ЕС. 
 
 Изменение на МСС 1 – Класификация на пасиви като текущи или нетекущи  
 
Изменението на МСС 1 Представяне на финансови отчети  има за цел да поощри 
последователността при прилагане на изискванията, като дава възможност на 
предприятията да определят дали в отчета за финансовото състояние получените заеми и 
други пасиви с несигурна дата на уреждане трябва да бъдат класифицирани като текущи 
(изискуеми или евентуално изискуеми в рамките на една година) или нетекущи. 
Изменението на МСС 1 следва да се прилага за годишни  отчетни периоди с начало на или 
след 01.01.2022 г.  (променена дата, както  е посочено по-долу). То все още не е прието за 
приложение в ЕС.  
 
 Изменение на МСС 1 – Класификация на пасивите като текущи или нетекущи - 
отсрочване на датата на влизане в сила  
 
С изменението на МСС 1 Представяне на финансови отчети се отсрочва датата на 
влизане в сила на изменението на стандарта относно класификацията на пасивите като 
текущи или нетекущи с една година, така че предприятията ще трябва да прилагат 
изменението за годишни периоди, започващи на или след  01.01.2023 г. . Изменението 
влиза в сила веднага. То все още не е прието за приложение в ЕС. 
 
 
 МСФО 17 Застрахователни договори 
 
МСФО 17 Застрахователни договори e нов стандарт, който ще замени МСФО 4 
Застрахователни договори. Новият стандарт изисква застрахователните задължения да 
се оценяват по текуща стойност на изпълнението и осигурява по-унифициран  подход на 
оценяване и представяне на всички застрахователни договори. Тези изисквания са 
предназначени за постигане на целта на последователно, основано на принципи 
счетоводно отчитане на застрахователните договори. МСФО 17 е в сила за периоди, 
започващи на или след 01.01.2021 г. (променена дата, както е посочено по.долу), като е 
разрешено по-ранно прилагане, ако се прилагат също и  МСФО 15 Приходи от договори с 
клиенти и МСФО 9 Финансови инструменти. МСФО 17 все още не е приет за приложение 
в ЕС. 
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МСФО 17 не е приложим за дейността на Дружеството. 
 
 
 Изменение на МСФО 17 Застрахователни договори 
 
СМСС публикува изменение на МСФО 17, за да отговори на опасенията и 
предизвикателствата във връзка с прилагането на стандарта, които бяха установени  след 
публикуването му през 2017 г. С изменението на МСФО 17  се отсрочва  датата на 
първоначално прилагане на МСФО 17 с две години –  за годишни периоди, започващи на 
или след 01.01.2023 г.  Също така се въвеждат редица  други промени в МСФО 17. 
Изменението влиза в сила за годишни периоди, започващи на или след 01.01.2023 г., като 
е разрешено по-ранно прилагане. Изменението на МСФО 17 все още не е прието за 
приложение в ЕС. 
 
 
 Ръководството на дружеството се е съобразило с всички стандарти и разяснения, които са 
приложими към неговата дейност и са приети официално за приложение от Европейския съюз към датата на 
изготвянето на настоящия финансов отчет. Освен това ръководството на дружеството е направило преглед 
на влезлите в сила от 1 януари 2020 г. промени в съществуващите счетоводните стандарти и не счита, че те 
налагат значими промени по отношение на прилаганата през текущата година счетоводна политика.  
 Настоящият годишен финансов отчет е изготвен при спазване на принципа на 
историческата цена, модифициран в определени случаи с преоценката на някои 
активи и пасиви до тяхната справедлива стойност към датата на финансовия отчет, 
доколкото тя може да бъде достоверно установена. Всички подобни отклонения от 
принципа на историческата цена са оповестени на съответните места по-нататък. 
Всички данни за 2019 и за 2020 години са представени в хил. лв., освен ако на 
съответното място не е посочено друго. Доходът на една акция се изчислява и се 
оповестява в лева. 

 Текущи и нетекущи активи 

 Актив се класифицира като текущ когато отговаря на някои от следните 
критерии: 

 очаква да реализира актива или възнамерява да го продаде или употреби в 
своя нормален оперативен цикъл 

 държи актива с цел търгуване 

 очаква да реализира актива в рамките на дванадесет месеца след края на 
отчетния период;   

или 

активът е пари или парични еквиваленти (съгласно дефиницията на МСФО 7),  освен 
ако за актива няма ограничение да бъде разменян или използван за уреждане на 
пасив в продължение най-малко на дванадесет месеца след края на отчетния период 

                Актив се класифицира като нетекущ ако не отговаря на критериите за 
класифициране ката текущ. 

Имоти, машини и съоръжения  
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Активи се отчитат като Имоти, машини  и съоръжения  когато отговарят на критериите 
на МСС 16 за признаване и имат цена на придобиване равна или по-висока от прага 
на същественост. Активите които имат цена на придобиване по-ниска от посочената 
се отчитат като текущи разходи за периода на придобиване в съответствие с 
одобрената счетоводна политика. Всеки имот, машина и съоръжение  се оценява при  
придобиването му по цена на придобиване определена в съответствие с 
изискванията на МСС 16.  

Предприятието е приело да отчита всяка позиция на Имотите, машините и 
съоръженията  в съответствие  с МСС 16 по  цена на придобиване намалена с  
натрупаната амортизация и натрупана загуба от обезценка. 

Прилагането на модела на  цена на придобиване е модифицирано с преоценката на 
някои дълготрайни материални активи до тяхната справедлива стойност при 
преминаване към МСС през 2003 година  

Последващи разходи свързани с отделен имот, машина и съоръжение  се отчитат в 
увеличение на балансовата стойност на актива, ако е спазен принципа на признаване 
определен в МСС 16. 

Раходите за текущото обслужване на  имоти, машини и съоръжения  се  отчитат в 
печалба или загуба в момента на извършването им. 

Балансовата стойност на даден имот, машина и съоръжение се отписва : 

-при продажба на актива; 

или 

-когато не се очакват никакви други икономически изгоди от използването на актива 
или при освобождаване от актива; 

Печалбата или загубата, възникваща от отписването на имот, машина и съоръжение 
се включват в в печалбата или загубата, когато активът се отпише, освен ако МСС 17 
не изисква друго при продажба и обратен лизинг. Печалбите  или загубите, 
възникващи при отписване на имот, машина или съоръжение  се определят като 
разлика от между нетните постъпления от продажбата, ако има такива и балансовата 
стойност на актива.Те не се класифицират като приход/разход. 

Когато в хода на обичайната си дейност предприятието рутинно продава активи на 
имоти, машини и съоръжения, които е държало за отдаване под наем, прехвърля тези 
активи в материалните запаси по тяхната балансова стойност, когато престанат да 
бъдат отдавани под наем и станат държани за продажба. Постъпленията от 
продажбата на такива активи се признават като приходи в съответствие с МСС 18 
Приходи. МСФО 5 не се прилага, когато активи, държани за продажба в обичайния 
ход на дейността, бъдат прехвърлени към материални запаси. 

Имотите, машините  и съоръженията  се амортизират по линейния метод за периода 
на очаквания полезен живот.  

Остатъчната стойност и полезният живот на актив се преразглеждат  при 
приключването на всяка финансова година и ако очакванията се различават от 
предишните приблизителни оценки, промените се отчитат като промяна в 
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счетоводните приблизителни оценки в съответствие с МСС 8 Счетоводна политика, 
промени в счетоводните приблизителни оценки и грешки. 

Амортизацията започва от момента в който имотите, машините  и съоръженията  са 
налични в предприятието, на мястото и в състоянието, необходими за експлоатацията 
им по начина предвиден от ръководството. Амортизацията на активите се 
преустановявава на по-ранната от двете дати: 

-датата на която са класифицирани като държани за продажба съгласно МСФО 5. 

-датата на отписване на активите. 

Амортизацията не се преустановява в периоди на престои или изваждане от активна 
употреба. 

Средният полезен живот в години за основните групи дълготрайни материални 
активи, е както следва: 

 

Група Години 

Сгради и съоръжения 25 

Машини, производствено оборудване  и апаратура 3 

Транспортни средства без автомобили 10 

Автомобили 4 

Компютърно оборудване, софтуер и мобилни 
телефони 

2 

Стопански инвентар 7 

 

Обезценка на Имоти, машини и съоръжения  
 

Съгласно изискванията на МСС 36 към края на отчетния период се прави преценка 
дали съществуват индикации, че стойността на даден актив от Имотите, машините и 
съоръженията  е обезценена. В случай на такива индикации се изчислява 
възстановимата стойност на актива и се определя загубата от обезценка. 

 Инвестиционни имоти 

 

Като инвестиционни имоти съгласно МСС 40 се отчитат земи и /или сгради, и/или 
части от сгради, които се държат по-скоро с цел получаване на приходи от наем или 
за увеличаване стойността на капитала или за двете. Имот, който се изгражда или 
разработва за бъдещо използване като инвестиционен имот също се отчита като 
инвестиционен имот. 

Инвестиционен имот се признава като актив само когато е вероятно бъдещите 
икономически изгоди, приписвани му да се получат в предприятието и цената му на 
придобиване може да се оцени достоверно.  
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Прехвърляния от или към инвестиционен имот се правят, само когато има промяна в 
използването, доказана чрез:  

 започване на ползване от страна на собственика - за прехвърляне от 
инвестиционен имот в ползван от собственика имот; 

 започване на разработване с цел продажба - за прехвърляне от инвестиционен 
имот в материални запаси;  

 край на ползването от собственика - за прехвърляне от ползван от собственика 
имот в инвестиционен имот;  

или  

 започване на оперативен лизинг към друга страна - за прехвърляне от 
материален запас в инвестиционен имот; 

Инвестиционните имоти се оценяват първоначално по цена на придобиване, която 
включва и разходите по сделката за придобиване съгласно МСС 40. 

След първоначалното признаване инвестиционните имоти се отчитат по модела на 
цената на придобиване. Оценяват се по цена на придобиване, намалена с всички 
натрупани амортизации и загуби от обезценка.  

Инвестиционните имоти се отписват при освобождаване /продажба или при 
встъпване във финансов лизинг/ или когато трайно се извадят от употреба и от 
тяхното освобождавне не се очаква никаква бъдеща икономическа изгода. При 
определяне на датата на освобождаване за инвестиционен имот се прилагат 
критериите в МСС 18 за признаване на приход от продажба на стоки или се взема под 
внимание съответното указание в допълнението към МСС 18. МСС 17 се прилага при 
освобождаване чрез встъпване във финансов лизинг или при продажба с обратен 
лизинг.  

Печалбите и загубите от изваждане от употреба или освобождаване от 
инвестиционен имот, се определят като разлика между нетните постъпления от 
освобождаването и балансовата сума на актива и се признават в печалбата или 
загубата за периода на изваждане от употреба или освобждаване, освен ако МСС 17 
не изисква друго при продажба с обратен лизинг. 

Обезценка на инвестиционни имоти 

Съгласно изискванията на МСС 36 към края на отчетния период се прави преценка 
дали съществуват индикации, че стойността на  инвестиционните имоти е 
обезценена. В случай на такива индикации се изчислява възстановимата стойност на 
инвестиционните имоти и се определя загубата от обезценка. 

Нематериални активи 

 

Предприятието отчита разграничимите непарични активи без физическа субстанция 
като нематериални активи, когато отговарят на определението на нематериален 
актив и критериите за признаване формулирани в МСС 38. 

Нематериален актив се признава, ако  е вероятно, че предприятието ще получи 
очакваните бъдещи икономически ползи, които са свързани с актив и стойността на 
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актива може да бъде определена надеждно. Първоначално  нематериалните активи 
се отчитат по цена на придобиване. 

Цената на придобиване на отделно придобит нематериален актив се определя 
съгласно МСС 38 и включва: 

-покупната цена, вносните мита и невъзстановимите данъци върху покупката, 
търговските отстъпки и рабати се приспадат; 

и 

-всякакви свързани раходи за подготовката на актива за неговото очаквано 
използване; 

Цената на придобиване  на  нематериален актив придобит в замяна с непаричен 
актив се измерва по справедлива стойност, освен ако : 

-разменната дейност няма търговска същност; 

 или  

-справедливата стойност нито на получения актив, нито на дадения актив, може да 
бъде измерена надеждно.  

Придобитият актив се измерва по този начин, дори ако предприятието не може 
незабавно да отпише дадения актив. Ако придобитият актив не е оценен по 
справедлива стойност, неговата цена на придобиване  се измерва по балансовата 
стойност на дадения актив. 

Цената на придобиване на вътрешносъздаден нематериален актив съгласно МСС 38 
е неговата себестойност, включваща сумата на разходите  направени от датата на 
която нематериалният актив е отговорил за първи път на критериите за признаване. 

Нематериалните активи се отчитат след придобиването по цена на придобиване 
намалена с натрупаната амортизация и натрупани загуби от обезценка. 

Предприятието оценява дали полезният живот на нематериален актив е ограничен 
или неограничен и ако е ограничен, продължителността на, или броя на 
производствените или сходни единици, съставляващи този полезен живот. 

Нематериален актив се разглежда, като имащ неограничен полезен живот, когато на 
базата на анализ на съответните фактори, не съществува предвидимо ограничение 
за периода, през който се очаква активът да генерира нетни парични потоци за 
предприятието.  

Нематериалните активи с ограничен полезен живот се амортизират, а 
нематериалните активи с неограничен полезен живот не се амортизират. 

Нематериалните активи които подлежат на амортизация се амортизират по линейния 
метод за срока на определения полезен живот. 

Амортизацията започва, когато активът е на разположение за ползване, т.е. когато 
той е на мястото и в състоянието, необходимо за способността му да работи по 
начин, очакван от ръководството. Амортизацията се прекратява на по-ранната от: 

-датата, на която активът е класифициран като държан за продажба (или включен в 
групата за освобождаване, която е държана за продажба) в съответствие с МСФО 5  


