JIMBEPO EAJT
TOJMINEH JOKJAJ 3A JETHOCTTA
31 JEKEMBPH 2022 r.

OBIIIA HH®OPMALIUSL

PrkoBonctBoTo Ha JIubepo EAJL (., Jpyscecmeomo”) peACTaBs CBOS TOOMINEH TOKJIAM 3a JSMHOCTTAa M TOTUIIHUA (UHAHCOB
otyeT KbM 31 mexemBpu 2022 r., U3rOTBEH B ChOTBETCTBUE ¢ HalmoHanHuTe c4eToBOOHM cTannapty (,, HCC”).

JHpyxectBoTo € peructpupano mo ¢.aNe 2168 / 1999 r. va CI'C, BHHCaHO B perucTbpa 3a ThPrOBCKH IpYyxKecTBa mog Ne

49804, Tom 541, ctp. 218 cbe cemanume u agpec Ha ynpasienue: Ip. Coodus, paiion Cpenen, yn. Jlro6en Kapasenos Ne 4,
BVJICTAT 122055616.

IIPY)KCCTBOTO HMa CJIEOHUA NpeOMET Ha IIEMHOCT: OTHaBaHE IOJ HaeM Ha COOCTBEHH WMOTH HU3TpaXJdaHe U TbProBUA C
HEIBYDKUMH UMOTH, KOHCYJITAHTCKA U BCAKA Opyra JEHHOCT He3a6paHeHa OT 3aKOHa.

OcHoBHM KIKueHTH Ha [IpyxecTBoTO mpe3 2022 r. ca ¢U3MYECKU U IOPHIMIECKH JIMIA CBbP3aHM C HAEMAaHETO Ha HEIABIKUMU
HMMOTH Y MOKYTIKa Ha allapTaMeHTH.

OcHoBHHTE moctaBuMLM Ha [lpyxxecTBoTO mpe3 2022 r. ca: eNneKTpopasnpeacIUTeIH| APYXeCTBa U CTPOUTENIHH OpYXECTBa
CBBbP3aHM C U3rPaXXJAHETO HA XKWIUIIHUA KOMILIEKC

Hanuyue Ha KJI0OHOBe

Jpy>kecTBOTO HAMa Pa3KpUTU 0UCH/KIOHOBE/TIPEACTABUTEINICTBA B CTPaHAaTa.

JeiicTBHs B 00/1aCTTa Ha HAYYHOM3C/IeI0BATEICKATA U Pa3BOiHATA JeiHOCT

Tpes 2022 r. [Ipy»eCTBOTO HE € U3BBPLIMIO JENUCTBUS B 00JIACTTa HAa HAYIHOM3CIIEIOBATEICKaTa ¥ pa3BoHaTa JEHHOCT.
IPEIJIEJ HA PASBUTHETO U PE3YJITATUTE OT JEMHOCTTA

HeTnu npuxoau oT Npoaak6u M APYrH NPHXOAH

ITpe3 2022r. JIpy>KeCTBOTO € peatu3upano HETHA MPUXOIM OT Mpoaax6u B pasmep Ha 45,715 xun. nB. (2021r.: 7,637 xun .JB.)

OT TaX: 42,933 XWil. NPUXONHU OT Mpoaax6a Ha CTPOMTEHA MPOLyKuKs, 2,719 Xui.jeBa mpofaxda MaeanHu 4acTH 3ems, 60
XHIL. JIeBa PUXOM OT OTAABaHeE MO/ HaeM Ha O(HC-MIOMEIEHH s , PEeBOIAYeCKH YCIyTH B pa3Mep Ha 3 XuL.jieBa

OT4eTeHHTE Apyr¥ Opuxoau mpe3 2022r. ca B pasmep Ha 89 xwmjs. (2021r.: 3,715 xun .JiB.), KOMTO NMPEACTABISBAT IPUXOIH
Ibp)KaBHYU (PUHAHCUpPaHW /eN.eHepris/ .

®unancoBH [Ipuxoan
ITpe3 2022 r. JIpy»eCTBOTO € peanu3upaio HMHAHCOBY MPUXOIH B pa3Mep Ha 972 XUILJB. OT KOMTO NPHUXOAHM OT OIEpaLyH C

duBanCOBYM akTWBU B pasmep Ha 760 xwijs. 3a 2021r. HIMa IPHXOIM OT ONepauyy ¢ GUHAHCOBH aKTUBU W NPUXONH OT
MPEeIOCTaBEHU 3a€MU B pa3Mep Ha 212 Xui. jiesa.

OmnepaTHBHH pa3XxoaH

W
Crpanuna 1




JIMBEPO EAJ[
TOJUINEH JOKJAJ 3A JEMTHOCTTA
31 JEKEMBPH 2022 r.

Hsna cemecTBeHHM u3MEHeHHWe B CTPYKTypaTa Ha OIEpPAaTUBHUTE pa3xoau Ha JIpy»KeCTBOTO B CpaBHEHME C Kpas Ha
npenxoxnara roguna. Ipes 2022 r. u 2021 r. omepaTHBHUTE pa3xoau Ha JIpyKeCTBOTO, aHATM3UPAHH I10 TAXHATa ChLIHOCT, a
He 10 GYHKUHOHATHOTO MM pa3NpeelieHne, ca OWIM KakTo ClIe/IBa:

Bcuaku nocoyeHu CYMH C U3KIIKOYEHHUE Ha MPOLCHTUTE Ca B XWJIAOH JIEBA

Bun pasxon 2022 r. % 2021 r. %
Hamanenue Ha 3amacute OT HPOLYKIHS — HE3aB.CTPOUTEJICTBO 27,761 84,02 3,522 54,84
Pazxonu 3a marepuanu 781 2,37 75 1,17
Pazxonu 3a BHHIIHU YCITyTH 1,607 4,86 1,619 25,21
Pasxonu 3a amopTH3ammu 24 0,07 1 0,02
Pa3xonu cBbp3aHy ¢ nepcoHana 79 0,24 80 1,25
Hpyru pazxonu 2,789 8,44 1,125 17,51

33,041 100 6,422 100

H3meHeHneTo B ONlEpaTUBHUTE Pa3X0Iy, IIOCOYEHH 0-TOpe,e CBbP3aHO OCHOBHO C YBEJIMYEHUETO Ha 3allacuTe OT MPOMYKLHA,
Iopaad NPUKIIOYBAHE Ha CTPOMTENHMTE IeHHOCTH chpsMo 2021r., Ha yBEIMYEHHETO Ha Pa3sXOOHWTE 3a MaTepHald 3a
IOBBPIIBAHE Ha CTPOMTEIHUTE NEWHOCTM M Ha yBeIMYEHWe Ha Opyrute pasxomu B 2022r /OanaHcoBaTa CTOHHOCT Ha
NpOJaAECHUTE aKTHBH/ .

DuUHAHCOB pe3yJITaT

®uHaHCOBUs pe3ynTar Ha JpyxecTBoTo 3a 2022 . e neyanba B pasmep Ha 13,004 xui. nB. (2021r. (5,288) xmi. neBa-neyanba)
KosTO mpenctasisea 100 % OT pealu3sMpaHuUTE NPUXOAU OT MpPOAaxOHM Ha akTWBH W yciayrd 3a 2022 r. (2021 r.: 100 %).
ITleyanbara Ha APYXKECTBOTO € B pPE3YNTaT Ha pEAIM3UPaHM CHENKM OT Npojaxba Ha amapTaMeHTd U MarasvH B
HOBOIIOCTPOEHATa JXIIMIIIHA Crpafia MecTHOCT J{uaHaban.

Herekylumn akTUBH

Hsma cpuiecTBEHO U3MEHEHHE B CTPYKTypaTa Ha HETEKYIIUTe akTHBU Ha J[py>KeCTBOTO B CPaBHEHHME C Kpas Ha NpeaxoaHara
roguHa. HeTexymure aktiBy Ha [[py>KeCTBOTO KbM Kpasi Ha TEKYIIUsS OTYETEH NEPHOJ ca B pasMep Ha 2,680 Xuil. JieBa., Kato
Haif-rojisiMa e gactra Ha JIbIrocpoyHuTe QUHAHCOBHM aKTHBU B pasmep Ha 2,164 xun.nea(80,75%) (kakTo € OIOBECTEHO B
[Mpunoxxenune 5). OcTaHaIUTEe HETEKYINU aKTHBHU NPENCTaBIABAaT 3eMU 433 Xui. jgeBa , AKTMBH B NPOLIEC HAa M3rpakJaHe B
pasmep Ha 30 xwiyeBa u OTCpoYeHH NaHbLK B pasMep Ha 50 xuin.jieBa U ChOpBXKeHHA 3 XUILJeBa (KaKTO € OIOBECTEHO B
ITpunoxenue 6) .

Texkyumu aKTHBH

Hima cpoiecTBEHO M3MEHEHHE B CTPYKTypaTa Ha TEeKyIIWTe akTHBU Ha J[py>KeCTBOTO B CpPaBHEHHE C Kpas Ha MpenxojaHara
roguHa. Tekymurte akTuBU Ha JIpy»eCTBOTO KbM Kpas Ha TEKyIIWs OTYETEH NepUoj ca B pa3mep Ha 21,682 xui. sieBa, Kato
Haii-rojisiMa € 9acTra Ha JIpyru B3emaHus B pasmep Ha 18,810 xwmnneBa (86,75%), roTopa mpomykuus B pasmep Ha 811
xun.nesa (3,74%)cToxu —3ems 3a nponax6ba B pasmep Ha 111 xumi. nesa (0,51%),B3eMaHusATa OT KJIUEHTH U JOCTaBYMLH 61
xwr. nesa (0,28%), B3eMaHWs OT MpeanpusaTds oT rpyma B pasmep 12 xwnueBa (0,06%). OcTananurte TEeKyMHd aKTHBU
Tpe/CTaBNABAT IAPUYHM CPECTBa B pasMep Ha 1,877 xuiL. nesa(8,66%) (xakto e onosecTeHo B [Ipmnoxenus 7,8 u 9)

Hertexkymu macuBu

HsiMa ChLIECTBEHO W3MEHEHHE B CTPYKTYpaTa Ha HETEKyNIWTe NachBU Ha JIpy>KeCTBOTO B CPaBHEHHE C Kpas Ha NpeAxoJHaTa
rogusa. HeTekymuTe nmacusu Ha JIpy>KeCTBOTO KbM Kpas Ha TEKYIUHs OTYETEH IepHOX ca B pasmep Ha 2,434 xwui. JeBa.,
NpeCTaBNABAIIM 3abJDKEHHSATA TI0 MOTyYeHH THPTOBCKH 3a€MH M JIMXBU (KaKTO € omoBecTeHo B IIpunoxenus 12)
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Tekyumu nacuBu

HMMa ChIIECTBEHO U3MEHEHHE B CTPYKTypaTa Ha TeKyLIMTe MacvBM Ha JIpy’ecTBOTO B CPaBHEHME C Kpas Ha IpeIXOJHaTa
ronuHa. Tekymure macueu Ha JIpy>KeCTBOTO KbM Kpas Ha TEKYLIWs OTYETEH IEpPUOJ ca B pa3Mep Ha 1,728 Xui. 1eBa., KaTo
Hali-rojisM € IeTbT Ha JaHbYHHUTE 3aJbJDKEHHS pasmep Ha 1,447 xuin. nesa (83,74%), 3a0bIKeHHA KbM IOCTABYHMIM B pPa3Mep
Ha 13 xun.nesa (0,75%), 3a0pIDkeHHA KbM NPEANPHATHS OT Ipyma B pasmep Ha 112 xun.nesa (6,48%) . JIpyrure 3abKeHUs
Ha JIpyeCTBOTO Ca, 3abJDKEHHUS 10 NPEeNOCTaBEeHH THPTOBCKHM 3aeMM B pasMmep Ha 130 xun. nesa (7,52%), 3a0b/KeHHUs MO
Ha4YMCIIeHH pasxonu B pasmep Ha 20 xun.neBa (1,15%), 3ambiDkeHHS KbM IEepCOHaa B pa3Mep Ha 5 XHJI.JIEBA,0CHIyPHUTEIHH
3aIBJDKEHHS B pa3Mep Ha XWIAza JieBa (KakTo e onoBecteHo B [Ipunoxernus 13)

Co0cTBeH KanmuTal
Hsma cpmecTBeHo M3MeHEHNE B CTPYKTypaTa Ha COOCTBEHHMs KarmuTal Ha Jpy>KeCTBOTO B CpaBHEHHE C Kpas Ha MpeaxXogHaTa
roavMHa. 3anMCaHMAT KamuTal Ha JIpy)KeCTBOTO KbM Kpas Ha TeKyLMs OTYETeH Nepuon € Owin B pasmep 9,794 xwi.

neBa.(2021r: 9,794) u ce cecrou ot 97936816p. OOMKHOBEHH NOMMEHHH aKLMK ¢ HOMHMHAI OT 1 J1eB 3a 1 6p. akuus .(KakTo e
onosecTeHo B [Ipunoxenus 11)

Jlpyrute eneMeHTH Ha COOCTBEHHMS KalWTall MPEACTaBNIABAaT HENOKpPHUTa 3aryba Ha CTOMHOCTH B pa3mep Ha 7,887 xwi. nepa
(2021 r.: (7,887) xmn. neBa ) u HepasmpeneseHa meyan6a ot 2021r. B pasmep Ha 5,288 Xwii.jieBa. U OPYTH PE3ePBH B pa3Mep Ha
2 xun.neBa. MI3MeHeHusATa B APYTHTE €JEMEHTH Ha COOCTBEHMS KalMTall Ce OBJDKAT OCHOBHO Ha peau3upaHus (UHAHCOB
pe3ynaTaT 3a ChbOTBETHHS MEPUO.

Ennonuuen cob6ctBenuk Ha JpyxecTtBoTO KbM 31 mexemBpu 2022 T. € :
e AHTyen oBbpCHIi3 tuMUTHL ,Kumbp;

OUHAHCOBHU ITOKA3ATEJIA
JIMKBUAHOCT
O6ma mukBugHOCT = Tekymu aktuey / Tekymu 3agsmkenus = 21,682 xui. nesa / 1,728 xun. nea = 12,53 (2021 r.: 1,27)

bbp3a mukBunHOCT = (Tekymu akTuBr — Marepuainu 3anacy) / Texymu 3ansmxenns = (21,682 xwui. nepa — 922 Xun. nepa) =
20,760/1,728 = 12,01 (2021 r.: 0,19)

AbcomoTHa TUKBUAHOCT = [lapidHu cpefcTBa U exBuBaleHTH / Tekymu 3agppkenus = 1,877xwn. neea / 1,728 xui. nepa =
1,09(2021 r.: 0,14)

Heren o6opoteH xamutan = Tekymu aktuBu — Tekymu 3anbmkenns = 21,682 xun. nea — 1,728 xun. nesa = 19,954 xuii.
Jaesa (2021 r.: 7,875 xuu. sieBa)

H3MeHeHusATa B TOKA3aTEIUTE 3a JIMKBUIHOCT C€ AbJDKAT OCHOBHO Ha HaMaJleHHWeTa Ha TCKyI[IPITe IMaCuBH , KOETO € JOBEJIO OO0
YBEIWYCHHUE HA BCUYKH IMOKA3aTEIUTE 3a TMKBUIHOCT.

HeiiHocT

O6Gopot Ha akTuBuTe = [Ipuxomu oT mpoaax6u / o6mo aktueyu = 45,715 xun. nesa / 24,363 xwn. neea = 1,876 qaum (2021 r.:
0,198 mam)

HMa u3MeHeHue B ITOKa3aTeIuTe 3a IEeWHOCT, ObJDKALI Ce Ha YBEJIIMYECHUETO B NIPUXOOUTE OT OII€pAaTUBHA IeMHOCT
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JIMBEPO EAJT

TOJUIIEH JTOKJAJ 3A TEMHOCTTA
31 IEKEMBPH 2022 r.

®HHAHCOBA HE3ABHCHMOCT

O6m aenr kbM cobctBeH Kanutan = Iunr / CooctBen kanuTan = 0,00 xui. nesa / 20,201 xun. nesa =0,00 (2021 r.: 1,38)

U3IOJI3BAHU ®PUHAHCOBU MHCTPYMEHTHU U YIIPABJIEHUE HA ®PUHAHCOBUS PUCK

N3sbpmBaiiku geiHOCTTa cu JIpy»KEeCTBOTO € W3JI0)KEHO Ha CIeIHHTe (MHAHCOBHM PHCKOBE: Ma3apeH PHUCK (BKIIOYHTEITHO
BAIyTeH DHUCK, JIMXBEH PUCK U JAPYr LEHOBH PHUCK), KPEOUTEH DHUCK W IJIUKBUAeH puck. LlsnocTHata mporpaMa Ha
PBKOBOICTBOTO 3a YyNpaBleHHE Ha (UHAHCOBUS PHUCK € (OKycHMpaHa BBpPXY CTENEHTa Ha HEBB3MOXXHOCT OT TOYHO
NpPOTHO3MpaHe Ha (MHAHCOBUTE Na3apH, KaTo IJIaBHATA i LeN Na HaMald €BEHTYaIHHTE HeOJaronpHATHH e(eKTH BBPXY
(UHAHCOBOTO CHCTOSHME W (DUHAHCOBHMSA pe3ynTaT Ha JIpy)ecTBOTO. YTpaBJIEHHETO Ha PHUCKOBETE, MPOU3THYAIIU OT
(MHAHCOBM WHCTPYMEHTH, C€ OCBHILIECTBABA OT PHKOBOACTBOTO Ha JIpy>KeCTBOTO B ChIVlacue ¢ W30OpaHata M omobOpeHa
nonutuka. VHpopMamuss OTHOCHO eKCro3MuusATa Ha JIpy)KeCTBOTO IO OTHOIUEHWE Ha pa3JIMYHUTE DHUCKOBE, KakTO H
IOIBJIHUTENHA HMHpOpMaUKMs OTHOCHO LENHTE W IOJWTHKaTa Ha JIPYy>KECTBOTO MO YNpaBieHWe Ha (PUHAHCOBHA PHUCK €
npexacraBeHa B [Ipunoxenue 3 KbM (GUHAHCOBHSA OTYET.

JpyXecTBOTO HAMA XeKMPaHHU MO3ULHUY, 32 KOUTO Ce MpUJiara OTYMTaHE Ha XeHKUPAHETO.
CBBUTHS, HACTBIIUIU CJIEJL JATATA, KBM KOSTO E CbCTABEH ®PUHAHCOBHUA OTUET

HsiMa Ba)kHU ChOUTHS, KOUTO Ca HACTBIIIIM ClIe]l Kpasi Ha OTYETHHS IEPHO, ONIOBECTEHOTO B IIpunoxenue 22 KbM GHHAHCOBUS
OTYeT.

YIIPABJIEHUE

VrpaenenueTo Ha [IpyecTBOTO ce ochliecTBsBa OT ChbBET Ha AUPEKTOPUTE B ChCTAB:
- Iletrsp I'eoprues IleTpos;

- Hesn BosHoB MapusHOB;

- Enuna IlonkoBa- [leTpoBa.

Jpy»ecTBOTO ce MpeacTaBisiBa OT U3MBJIHUTENHUS qupekrop — Enuna Ilonkosa — IleTpoBa

IIEJIA 3A BBAEIO PA3SBUTHE

IlenuTe, KOUTO CU MOCTaBsi ppKOBOACTBOTO Ha JIpyxecTtBoTo 3a 2023 TI. € a OCHLIECTBH OKOHYATE/IHATa nmpoxaxo0a Ha usiaTa
OpOIYKUHMsA OT ,,BHCOKOETaXHa crpaga ¢ OOWECTBEHO 00CIy)KBaHe M JKIIHING, €TaXeH rapax W Tpagomoct” B Ip. Codus ,
ONTUMAJIHO YIPABJIEHHE HAa HHBECTHLUMOHHUTE UMOTH ¥ ObIeIM NpUI0OHBaHNs Ha [JIOBE.

HsiMa mpencTosmy COeKy OT ChIIECTBEHO 3HAUEHHeE 3a JEHHOCTTa Ha J[py»KeCTBOTO .
OCHOBHU PUCKOBE, ITIPEJ] KOUTO E U3IIPABEHO JAPYXXECTBOTO

OCHOBHHUTE PHCKOBE, IMPEA KOUTO € HU3IIPABEHO ley)KeCTBOTO ca nasapa Ha HEIBW)KMMHU MMOTH U IO CIIENHATHO — OTAABaHETO
noa Ha€M Ha HEABMXKHMMHU UMOTH.
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OTIrOBOPHOCTHU HA PBKOBOJACTBOTO

Cnopen 6BJrapckoTo 3aKOHOIATENCTBO PBKOBOACTBOTO Ha JIPY)KECTBOTO CielBa Ja M3roTBA (MHAHCOB OTYET 3a BCAKA
¢uHaHCOBa roiavWHa, KOMTO Ja HaBa BspHAa W 4YeCTHa INpEeICTaBa 3a WMYLIECTBEHOTO W (MHAHCOBOTO CBHCTOSHUE Ha
JIpy’kecTBOTO KBbM Kpas Ha TOAMHATa, KAKTO W 3a INONy4YeHHs (QUHAHCOB pe3yNTaT W NMpOMsSHATa B NapUYHMUTE IOTOLM 3a
roquHaTa B cpotBeTcTBUE ¢ HCC. JIpy»KecTBOTO He W3TOTBS KOHCOJNUAMPAH OTYET, ChIIUA CE H3TOTBS OT APYXKECTBOTO
COOCTBEHHUK Ha KaluTania.

PBKOBOACTBOTO MOTBBP)KIaBa, Y€ € MpHIarajo IociIeI0BaTeIHO aJeKBaTHA CYETOBOAHA MOJIMTUKA U Y€ NPH M3TOTBAHETO Ha
¢uHaHCcOBHA oTdeT KbM 31 mekemBpu 2022 r. e cma3eH NPUHUMOBT Ha MPEANA3IMBOCTTAa IPHU OLIEHKaTa Ha akKTHBUTE,
MacUBUTE, IPUXOJUTE U Pa3XOAUTE.

PBKOBOJICTBOTO ChIIO Taka MOTBbPIKIABA, 9€ CE € MPUABPKAI0 KbM JSHCTBAIIMTE CIYCTOBOJHH CTAHAAPTH, KaTo GHHAHCOBUTE
OTYETH Ca U3TOTBEHU Ha MPUHIIMIA Ha JeHCTBAIOTO NPEANPHUATHE. '

PrxoBonacTBoTO € OTTOBOPHO 3a KOPEKTHOTO BOIECHE Ha CYETOBONHHUTE PETUCTPH, 3a HCJICC'bO6pa3HOT0 YOpaBJICHUE Ha
AKTHUBUTE U 3a NPEANPHUEMAHETO Ha HEeoO0X0oaUMHUTE MEPKH 3a n30IrBaHeTo U OTKPHUBAHETO Ha €BEHTYalIHH 3J'IOyI'IOTpe6I/I u
JAPYTU HEPEAHOCTH.

[

v
Enuna IloukgBa IleTpoBa, U3I. AMPEKTOD

rp.Codus
30 Onm 2023
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